UCHWALA NR 605/LXIX/23
RADY MIEJSKIEJ EOMZY

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie ,,Strategii Mieszkalnictwa Miasta L.omza do roku 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Strategie Mieszkalnictwa Miasta L.omza do roku 2030, stanowiacg zatagcznik do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lomza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Fomzy

Alicja Konopka
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Zakacznik do uchwaty Nr 605/LXIX/23
Rady Miejskiej Lomzy
z dnia 29 marca 2023 r.

Strategia Mieszkalnictwa

Miasta tomza do roku 2030

Projekt pn. ,tomza — opracowanie dokumentacji w ramach wsparcia rozwoju miast POPT 2014-2020"
wspotfinansowany ze $rodkéw Unii Europejskiej, w ramach Funduszu Spojnosci, w ramach Programu Operacyjnego
PomocTechniczna 2014-2020 (umowa nr DPT/BDG-11/POPT/4/22 z dnia 21.01.2022 r.). Dotacja na realizacje projektu
zostata przyznana w ramach projektu POPT.03.01.00-00-0239/18 ,Wzrost potencjatu beneficjentéw polityki spojnosci
w obszarze prowadzenia efektywnej polityki miejskiej.
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BOUNDLESS
DEVELOPMENT

Niniejszy dokument zostat opracowany przez zespot ekspertow Boundless Development. Firma
powstata z mysSla o specjalistycznym wsparciu instytucji publicznych w rozwoju. Wspotpracujac
z klientami ktadziemy szczegdlny nacisk na realne korzysci dla lokalnych spotecznosci. Gwarancja
sukcesu jest specjalistyczna wiedza naszych ekspertow oparta na wieloletnim doswiadczeniu
i ciggtlym doszkalaniu.

Manager projektu: Celestyna Mito$

Dane w opracowaniu s3 aktualne na dzien: 16.11.2022 r.

Nota prawna

Niniejszy dokument zostat opracowany przez ekspertéw firmy Boundless Development z zachowaniem nalezytej staranno$ci. Autorzy
dokumentu posiadaja rozlegte doswiadczenie w dziedzinach, ktérych dotyczy zakres merytoryczny analiz i rekomendacji, a w procesie
jego opracowania zostaty wykorzystane mozliwie najbardziej adekwatne, wiarygodne i aktualne dane. Jednoczesnie nalezy zastrzec, iz
firma Boundless Development nie ponosi odpowiedzialno$ci za skutki decyzji gospodarczych podjetych w zwigzku z wykorzystaniem
tresci niniejszego dokumentu. Ze wzgledu na wysoki poziom ztozonos$ci procesow gospodarczych tresé raportu nie moze stanowic
samodzielnej podstawy do podejmowania jakichkolwiek decyzji gospodarczych.

BOUNDLESS DEVELOPMENT
NIP: 9492251131 | REGON: 520353368
698-045-843 | biuro@boundlessdev.eu | www.boundlessdev.eu
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Stownik pojeé

Dla zachowania jednolitego rozumienia poje¢ uzytych w dokumencie ponizej zostata
przedstawiona ich szczegotowa definicja.

Budownictwo komunalne - w rozumieniu zgodnym z metodologig stosowana przez Gtowny Urzad
Statystyczny, tj. budownictwo mieszkaniowe - gtdwnie o charakterze socjalnym, interwencyjnym lub
zaspokajajgcym potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach realizowane
w catos$ci ze Srodkow gminy.

Budynki mieszkalne jednorodzinne (BUBDO01) - w rozumieniu zgodnym z metodologia stosowana
przez Centralny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej - Baze Danych Obiektow
Topograficznych (BDOT10k), obiekty zaliczane do budynkéw (BUBD) na poziomie 2 oraz budynkdw,
budowli i urzadzen (BU) na poziomie 1, tj. budynki wolnostojace przeznaczone do zamieszkania przez
jedna rodzine ze wzgledu na wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego.

Budynki mieszkalne o dwoch mieszkaniach (BUBD02) - w rozumieniu zgodnym z metodologia
stosowana przez Centralny O$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej - Baze Danych
Obiektow Topograficznych (BDOT10k), obiekty zaliczane do budynkéw (BUBD) na poziomie 2 oraz
budynkéw, budowli i urzadzen (BU) na poziomie 1, tj. budynki wolnostojace przeznaczone do
zamieszkania przez dwie rodziny ze wzgledu na wydzielenie dwoch lokali mieszkalnych z osobnym
wejsSciem z poziomu gruntu lub wspélnego korytarza.

Budynki mieszkalne o wiecej niz dwoch mieszkaniach - w rozumieniu zgodnym z metodologia
stosowana przez Baze Danych Obiektow Topograficznych (BDOT10k) dla kodu BUBDO3, obiekty
zaliczane do budynkéw (BUBD) na poziomie 2 oraz budynkéw, budowli i urzadzen (BU) na poziomie 1,
tj. budynki wolnostojace przeznaczone do zamieszkania przez wigcej niz dwie rodziny ze wzgledu na
wydzielenie wiecej niz dwadch lokali mieszkalnych z osobnym wejsciem z poziomu gruntu lub
wspolnego korytarza.

Budynki zbhiorowego zamieszkania (BUBD04) - w rozumieniu zgodnym z metodologia stosowana
przez Centralny O$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej - Baze Danych Obiektow
Topograficznych (BDOT10k), obiekty zaliczane do budynkéw (BUBD) na poziomie 2 oraz budynkdw,
budowli i urzadzen (BU) na poziomie 1, tj. budynki wolnostojgce przeznaczone do tymczasowego
pobytu (a nie zamieszkania) takie jak: hotel, pensjonat, dom studencki.

Dom - w rozumieniu zgodnym z metodologig stosowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny, tj. budynek
jednorodzinny wolnostojgcy, w zabudowie szeregowej lub blizniaczej, w ktorej kazde mieszkanie ma
swoje wtasne wejscie z poziomu gruntu lub w ktérych wydzielono nie wigcej niz dwa lokale
mieszkalne albo jeden lokal mieszkalny i lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku.

Gospodarstwo domowe - w rozumieniu zgodnym z metodologia stosowana przez Gtowny Urzad
Statystyczny, tj. zesp6t os6b zamieszkujgcych razem i wspolnie utrzymujacych sie. Osoby samotne
utrzymujace sie samodzielnie tworza jednoosobowe gospodarstwa domowe.
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Izba - w rozumieniu zgodnym z metodologia stosowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny, tj.
pomieszczenie w mieszkaniu, oddzielone od innych pomieszczen statymi Scianami siggajagcymi od
podtogi do sufitu, o powierzchni nie mniejszej niz 4 m kw., z bezposrednim o$wietleniem dziennym, tj.
oknem lub oszklonymi drzwiami w $cianie zewnetrznej budynku; za izbe uwaza sig nie tylko pokoje,
ale rowniez kuchnie spetniajgce powyzsze kryteria. Nie uznaje sie za izby - bez wzgledu na wielko$¢
powierzchni i sposob oSwietlenia - przedpokojow, holi, tazienek, ubikacji, spizarni, werand, gankow,
schowkow itp.
Lokal - w rozumieniu zgodnym z metodologig stosowanag przez Gtowny Urzad Statystyczny, tj.
wydzielona trwatymi §cianami w obrebie budynku izba lub zespo6t izb przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych
lub wykorzystywane sg zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.
Mieszkanie - w rozumieniu zgodnym z metodologig stosowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny, tj.
lokal sktadajacy sie z jednej lub kilku izb i pomieszczen pomocniczych, przeznaczony na staty pobyt
0s6b (wybudowany lub przebudowany do celéw mieszkalnych); konstrukcyjnie wydzielony trwatymi
Scianami w obrebie budynku, do ktérego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej,
ogolnego korytarza, wspdlnej sieni badz z ulicy, podworza lub ogrodu. Do pomieszczen pomocniczych
zalicza sie: przedpokdj (sien), hol, tazienke, ustep, spizarnig, garderobe, werande, schowek i inne
pomieszczenia znajdujace sie w obrebie mieszkania, stuzgce mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
mieszkancow.
Mieszkania stanowigce wiasno$¢ gminy (mieszkania komunalne) - w rozumieniu zgodnym
z metodologig stosowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny, tj. mieszkania:
= znajdujace sie w budynkach stanowigcych w cato$ci wtasno$¢ gminy oraz mieszkania bedace
wtasnoscia gminy, ale znajdujace sie w budynkach stanowiacych nieruchomosci wspolne, tj.
mieszkania, ktore stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych ogétu mieszkancéow gminy,
pozostajace w zarzadzie komunalnej jednostki organizacyjnej specjalnie powotanej do
zarzadzania zasobami mieszkaniowymi gminy (np. Przedsigbiorstwo/Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej, Zarzad Doméw Komunalnych) lub pozostajace w bezposrednim zarzadzie
urzedu gminy;
= stanowiace wtasnos¢ Skarbu Panstwa, ale zarzadzane przez gming;
= przekazane gminie, ale pozostajagce w dyspozycji jednostek uzytecznosci publicznej, takich
jak: podmioty lecznicze, jednostki organizacyjne pomocy spotecznej, jednostki organizacyjne
wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej, jednostki systemu oSwiaty, nauki, kultury itp.,
stuzace gtoéwnie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych pracownikéw tych jednostek.
W badaniach statystycznych "mieszkania stanowigce wtasno$¢ gminy" obejmuja réwniez
mieszkania bedgce wtasno$cig powiatu (lokalnej, powiatowej wspdélnoty samorzadowej)
niestanowiace mienia jakiejkolwiek gminy, ale pozostajace w jej zarzadzie lub komunalnej
jednostki organizacyjnej specjalnie powotanej do zarzadzania zasobami mieszkaniowymi.
Mieszkania stanowiace wtasnosc oséb fizycznych - w rozumieniu zgodnym z metodologia stosowana
przez Gtéwny Urzad Statystyczny, tj. mieszkania, do ktérych prawo wtasnosci posiada osoba fizyczna
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(jedna lub wigcej, np. wspétmatzonkowie), przy czym osoba ta: moze by¢ wiascicielem catej
nieruchomosci, na ktérej potozone jest mieszkanie; przyktadem takiej wtasnosci jest indywidualny
dom jednorodzinny, moze posiada¢ udziat w nieruchomos$ci wspolnej, jako prawo zwigzane z odrebna
wtasnoscia lokalu mieszkalnego np.: znajdujacego sie w budynku objetym wspolnota mieszkaniowa.
Mieszkania stanowiace wiasnos¢ spétdzielni mieszkaniowych - w rozumieniu zgodnym
z metodologia stosowang przez Gtowny Urzad Statystyczny, ti. mieszkania znajdujace sig
w budynkach stanowigcych wtasnos¢é lub wspétwiasno$é spotdzielni mieszkaniowej, z wyjatkiem
mieszkan, dla ktérych na mocy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
zostato ustanowione prawo odrgbnej wtasnosci na rzecz jednej lub kilku 0séb fizycznych.
Mieszkania stanowigce wlasnos¢ towarzystw budownictwa spotecznego (TBS) - w rozumieniu
zgodnym z metodologia stosowana przez Gtowny Urzad Statystyczny, tj. mieszkania znajdujgce sie
w budynkach bedacych wtasnoScia podmiotu prawnego, ktéry w swojej nazwie ma wyrazy
"towarzystwo budownictwa spotecznego” lub skrot "TBS", bez wzgledu na fakt partycypowania
w kosztach budowy budynku innego podmiotu (gminy, spoétdzielni mieszkaniowej, zaktadu pracy)
w zamian za uzyskanie mieszkan (na zasadzie najmu) dla wskazanych przez te podmioty oséb trzecich.
Mieszkanie zamieszkane - w rozumieniu zgodnym z metodologia stosowana przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, tj. mieszkanie, w ktdorym przebywa przynajmniej 1 osoba, niezaleznie od tego, czy
zameldowana jest ona w tym mieszkaniu na pobyt staty lub czasowy, czy tez zamieszkuje w tym
mieszkaniu czasowo bez zameldowania.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania - w rozumieniu zgodnym z metodologig stosowang przez Gtowny
Urzad Statystyczny, ti. suma powierzchni wszystkich pomieszczen w mieszkaniu lub budynku
mieszkalnym, w ktérym znajduje si¢ tylko jedno mieszkanie, tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz innych
pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancow bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania (m. in. pracownia artystyczna, pomieszczenia rekreacyjne itp.).
Do powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza si¢ powierzchni: balkonow, taraséw, loggi, antresoli,
pralni, suszarni, wozkowni, strychoéw, piwnic i komérek przeznaczonych na przechowywanie opatu,
a takze garazy, hydroforni i kottowni.

Spotdzielnia mieszkaniowa - w rozumieniu zgodnym z metodologia stosowana przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, tj. jest to dobrowolne i samorzadne zrzeszenie cztonkéw prowadzace dziatalnos$é
gospodarcza zmierzajaca do zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swych cztonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu. Rozréznia sie dwa rodzaje praw: - spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, - spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Zasob mieszkaniowy - w rozumieniu zgodnym z metodologia stosowang przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, tj. ogét mieszkan zamieszkanych i niezamieszkanych znajdujacych sie w budynkach
mieszkalnych i niemieszkalnych. Do zasobdéw mieszkaniowych nie zalicza sig obiektéw zbiorowego
zamieszkania (tj. hoteli pracowniczych, doméw studenckich, burs i internatéw, doméw pomocy
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spotecznej), pomieszczen prowizorycznych oraz obiektéw ruchomych (tzn. barakowozéw, wagonow
kolejowych, barek i statkow).

Nomenklatura stosowana w pojeciach zwigzanych z nieruchomos$ciami, budownictwem
i mieszkalnictwem ma niejednakowy charakter, a podzialy wykorzystywane przez instytucje takie jak
Gtowny Urzad Statystyczny czy Centralny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej nie
pokrywaja sie ze soba. Z tego wzgledu, aby wykluczy¢ mozliwo$¢ wystapienia niejasnosci
w stosowanym nazewnictwie, na rzecz niniejszego opracowania przyjeto podziat zasobu
mieszkaniowego przedstawiony ponizej w formie graficznej. Podziat ten jest stosowny do okreslen
w stowniku poje¢ i zostat opracowany na podstawie klasyfikacji okreslonej w naukowe;j literaturze
tematycznej (m.in.: E. Stachura, T. Malec, ,,Nieruchomosci - proces inwestycyjny”, Wyzsza Szkota
Bankowosci i Finanséw w Bielsko-Biatej, Bielsko-Biata 2005).

Rysunek 1. Schemat przedstawiajacy podziat wszystkich nieruchomosci w miesScie wedtug podziatu

wtasnego opracowanego na rzecz dokumentu
do celéw dziatalnosci
gospodarczej

zas6b mieszkaniowy

do celéw mieszkalnych

mieszkania domy
(wg BUBD02/03) (wg BUBDO1)

wiasnos¢ nieprywatna

s - mieszkania mieszkania
publiczne spéidzielcze el

gminne/

wiasnos$¢ prywatna

inne - np.
deweloperzy

komunalne

Skarbu Paristwa

Zrodto: opracowanie whasne.
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Zatozenia Strategii

Cel

Aby méc okresli¢ ramy Strategii zostaty wyznaczone jego cele, do ktérych osiagniecia bedzie

dazy¢ miasto. Cele te zostaty skonstruowane zgodnie z metodg SMART okreslajaca cechy, ktorymi
powinny odznacza¢ sie cele aby zostaty osiagniete. Dla dokonania okresSlenia celéw zgodnie
z powyzej opisang metoda zostat wyznaczony cel gtéwny i cele szczegdtowe Strategii. Celem
gtownym jest:

okreslenie dziatan zmierzajgcych do rozwoju mieszkalnictwa.

Cel gtdwny zostanie zrealizowany poprzez osiggniecie celow szczegdtowych okreslonych jako:

zdiagnozowanie obecnego stanu zasobu mieszkaniowego pod wzgledem iloSciowym
i jakoSciowym,

zdiagnozowanie potrzeb mieszkancow wobec zasobu mieszkaniowego,

okreslenie stabych i mocnych stron zasobu mieszkaniowego,

okres$lenie wizji i adekwatnych dziatan w ramach Strategii,

okreslenie sposobdw monitoringu i ewaluacji Strategii.

Grupy docelowe

Grupe docelowa Strategii stanowia podmioty tworzace ekosystemem mieszkalnictwa. Do

podmiotow tych zaliczaja sie:

wtadze lokalne - Urzad Miejski w tomzy (Wydziat Spraw Spotecznych i Zdrowia Referat Spraw
Lokalowych, Wydziat Inwestycji, Rozwoju i Funduszy Zewnetrznych, Wydziat Gospodarowania
Nieruchomos$ciami, Biuro ds. Budownictwa, Wydziat Architektury),

instytucje zarzadzajace zasobami mieszkaniowymi na terenie miasta (spétdzielnie, wspolnoty
mieszkaniowe, Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Zaktad
Budzetowy w tomzy),

mieszkancy.
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Czesc diagnostyczna

Whprowadzenie do diagnozy

Celem diagnozy jest ustalenie cech i zasad funkcjonowania okreslonego wycinka
rzeczywistos$ci, ktory w przypadku niniejszego dokumentu dotyczy zasobow mieszkaniowych. Badania
te maja na celu stwierdzenie faktow lub zjawisk, ustalenie stanu faktycznego, rzeczywistych cech
oraz zasad funkcjonowania. W procedurze diagnostycznej dazy sie do odpowiedzi na pytania takie jak
m.in.: jaki jest stan rzeczy, dlaczego stan rzeczy jest wtasnie taki, jak bedzie przebiegat rozwoj i jego
koncowe rezultaty, co zrobi¢ aby stan rzeczy byt zgodny z naszymi oczekiwaniami. W celu
sporzadzenia diagnozy nalezy opracowac¢ procedure diagnostyczng, stanowigcg czynnosSci
badawcze polegajace na ustaleniu danego stanu rzeczy lub zmian stanéw rzeczy dokonujacych sie
w pewnym przedziale czasowym. Ich zastosowanie stuzy okresleniu istniejacego stan rzeczy oraz
wykazanie przyczyny tego stanu’.

Zatozenia diagnozy

Realizujgc zadanie przygotowania i przeprowadzenia badan okreslony zostat cel gtowny i cele
szczegotowe. Celem gtdownym przeprowadzanej diagnozy jest:
= poznanie sytuacji miasta w zakresie mieszkalnictwa.

Cel gtdwny zostanie zrealizowany poprzez osiggniecie nastepujacych celéw szczegotowych:
= okreslenie zasobu mieszkan pod wzgledem iloSciowym,
= okre$lenie zasobu mieszkan pod wzgledem jakoSciowym,
= okreslenie potrzeb mieszkancow w zakresie mieszkalnictwa.

Diagnoza we wskazanym obszarze zostata przeprowadzona z zastosowaniem dwach metod -
analizy desk-research danych zastanych o charakterze ilo§ciowym oraz analizy danych pierwotnych
o charakterze ilosciowym i jakoSciowym pozyskanych poprzez badanie ankietowe przeprowadzone
metodg CAWI (Computer-Assisted Web Interview).

W celu zapewnienia najwyzsze] jakoSci badania oraz ograniczenia szans wystgpienia
elementu btedu ludzkiego wszelkie dziatania w ramach planowanej realizacji zwigzane z badaniem
i analiza zostaly wykonane z zastosowaniem metody triangulacji. Jest to metoda powszechnie

1J. Apanowicz, ,Metodologia ogélna”, Wydawnictwo Diecezji IV Plinskiej Bernardinum, Gdynia 2002.
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wykorzystywana w badaniach spotecznych? W realizacji zostaly wykorzystane nastepujace rodzaje
triangulacji:
= triangulacja danych/zrodet - wykorzystanie w jednym badaniu kilku réznych zrédet danych
iinformacji; w badaniu uzyte zostaty zaréwno zrddta obiektywne, szeroko i niezaleznie
opisujace dane zjawisko (na przyktad statystyki publiczne), jak i Zrédta cechujace sig wigksza
subiektywnos$cia i bardziej bezposrednim podejSciem do zagadnienia (np. informacje
jakos$ciowe z literatury tematycznej);
= triangulacja perspektyw badawczych - przeprowadzenie dziatan analitycznych
i wnioskowania przez wiecej niz jednego eksperta oraz poprzez zastosowanie kilku technik
badawczych obejmujacych m.in.: analize desk-research i ankietowanie.
Zastosowanie powyzszych metod triangulacji pozwolito na wychwycenie ewentualnych btedéw
ludzkich, wykorzystanie umiejetnosci i wiedzy osdb o réznym doswiadczeniu oraz eliminacje ryzyka
subiektywizmu.

Analiza desk-research dotyczyta danych i informacji wskazanych w poszczegélnych
rozdziatach. Zakres danych zostat dobrany w spos6b umozliwiajacy ocene sytuacji rynku
mieszkaniowego. Dane te dotyczyty:

= spoteczenstwa i demografii,

= |okalnej gospodarki,

= |okali i budynkéw mieszkalnych.

Analizowane dane obejmowaty dane wtdrne (juz istniejace pod réznymi postaciami) z wyréznieniem
danych statystycznych i niestatystycznych. Pozyskanie danych miato miejsce poprzez wykorzystanie
baz i og6lnodostepnych zrodet informacji.

Badania przeprowadzone w ramach diagnozy zostaty oparte o indywidualng metodyke. Proces
przeprowadzania badania przedstawia sig nastepujaco:
1. okreslenie celu gtbwnego badania,
okreslenie celow szczeg6towych badania,
okreslenie procedur i narzedzi badawczych,
opracowanie narzedzi badawczych,
przeprowadzenie badania,
analiza danych.

o ok W

Wykorzystanym narzedziem badawczym byta ankieta liczaca tacznie 13 pytan o charakterze
otwartym, zamknietym i pototwartym, przy czym miaty one charakter jednokrotnego lub wielokrotnego

2|, Rzeszutek, ,Triangulacja w badaniach spotecznych”, Uniwersytet rzeszowski, Rzeszow 2018.
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wyboru. W ankiecie 12 pytan miato charakter obligatoryjny, a 1 fakultatywny. Pytania dla
przejrzystosci ankiety wobec respondentow zostaty pogrupowane na trzy sekcje:

= metryczka - 2 pytania,

= metryczka zamieszkiwanego lokalu - 5 pytan,

= problemy mieszkaniowe - 6 pytan.
Narzedzie badawcze stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego raportu.

Proba badania stanowita probe reprezentatywng, co oznacza, ze jej cechy odzwierciedlaja
strukture grona mieszkancow z obszaru miasta tomzy. Pozwala to na wykorzystanie wynikéw badania
do wnioskowania dla catej populacji. WielkoS¢ proby zostata okreSlona z przyjeciem zatozen
adekwatnych do wytycznych najczesciej stosowanych w badaniach spotecznych i jest to: poziom
ufnosci p=0,95 (95%), poziom istotnos$ci a=0,05 (5%) i btad maksymalny wynoszacy e=5%. Na tej
podstawie wielko$¢ proby wzgledem 60 468 mieszkancow okreslono na 372 osoby.

Proba zostata wybrana z zastosowaniem zasady losowego doboru (probabilistycznego), gdzie
dobor respondentow zgodnie z teorig klasycznego wnioskowania statystycznego jest podstawowa
zasada doboru proby pozwalajgca na stosowanie rachunku prawdopodobienstwa?®. Technika doboru
proby miata charakter przypadkowy polegajacy na przypadkowym doborze elementéw do proby, gdyz
znalazly sie one w odpowiednim czasie w odpowiednim miejscu®.

Badanie zostato przeprowadzone z uzyciem internetowego formularza ankiety. W tym celu
wykorzystano aplikacje, ktdra cechuje sie prostym interfejsem, mozliwoscia dostosowania ankiety dla
0os6b niedowidzacych, mobilnoscia poprzez dostosowanie do komputeréw i urzadzen typu
smartphone oraz pozwala na tatwa dystrybucje ankiety poprzez link. Badanie zostato przeprowadzone
w dniach od 12.01.2023 r. do 24.01.2023 r., tj. przez 14 dni kalendarzowych. Ankieta zostata
rozdystrybuowana z wykorzystaniem stron internetowych i medidw spotecznoSciowych.
W rozdystrybuowaniu ankiet udziat miata zaréwno firma Wykonawcy, jak i Urzad Miejski w tomzy.
Efektem dziatan majacych na celu dotarcie do jak najwigkszej spotecznosci byty informacje o badaniu
w atrakcyjnej formie tekstowej i graficznej publikowane w nastepujacych kanatach:

= strony internetowe:
www.lomza.pl - strona Urzedu Miejskiego,
= media spoteczno$ciowe - na grupach gromadzacych spotecznos¢ lokalna:
~Lomza - Ogtoszenia” - 15 478 cztonkow,
.tomza - Ogtoszenia | Praca | Kupie | Sprzedam | Zamienig” - 3 944 cztonkow,
~Spotted: tomza” - 7264 cztonkdw,
,tomza - Ogtoszenia | Praca | Kupig | Sprzedam | Zamienig” - 403 cztonkow,

3 M. Szreder, ,Losowe i nielosowe proby w badaniach statystycznych”, Gtowny Urzad Statystyczny, Warszawa 2010.
* A. Miszczak, J. Walasek, , Techniki wyboru préby badawczej”, Wydawnictwo Akademii Obrony Narodowej, Warszawa,
2013.
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,LOMZA | CAtA POLSKA OGOSZENIA / KUPIE / SPRZEDAM / ODDAM ZA
DARMO” - 754 cztonkow
,LOMZA | OKOLICE OGLOSZENIA: Sprzedam, Oddam, Wynajme, Gietda” - 1472
cztonkow,
.0gtoszenia tomza i okolice” - 1638 cztonkdw,
~tomza - Praca, Ogtoszenia, Pomoc Dla Potrzebujacych” - 3 196 cztonkdw,
= media spoteczno$ciowe - strony podmiotow:

Miasto tomza - 8 338 obserwujacych,
Mariusz Chrzanowski Prezydent Miasta tomzy - 6 487 obserwujacych.

Powyzsze kanaty zostaty wykorzystane kilkukrotnie w catym okresie przeprowadzania badania.

Badanie desk-research - wyniki

Wszystkie dane wykorzystane w niniejszym rozdziale sg mozliwie najaktualniejszymi danymi
pozyskanymi z rzetelnych zZrodet obejmujgcych: Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, Statystyczne Vademecum Samorzadowca Gtownego Urzedu Statystycznego, portal
analizy.monitorrozwoju.pl, portal geoporat.gov.pl, portal wyszukiwarka.gunb.gov.pl (Rejestr
Whioskow, Decyzji i Zgtoszen), portal ekw.ms.gov.pl, oprogramowanie QGIS (wersja 3.28.1).
Wykorzystane dane dotyczyty kazdorazowo obszaru terytorialnego gminy miejskiej tomza (nr TERYT
2062011). W przypadku danych przekrojowych kazdorazowo dokonano analizy dla okresu 10 lat, dla
danych z okresu 2012 - 2021, za wyjatkiem braku danych.

Kierunki rozwoju w zakresie mieszkalnictwa zostaty okreslone w Strategii Rozwoju Miasta tomza
do roku 2030. Obszar ten zostat sklasyfikowany w wymiarze spotecznym, dla ktérego okreslono cel
strategiczny jako ,,Miasto tomza dobrym miejscem do zamieszkania”. Wyznaczonym kierunkiem
dziatania w zakresie mieszkalnictwa jest kierunek 3.5 okreslony jako ,Rozwdj mieszkalnictwa, w tym
mieszkalnictwa czynszowego i spotecznego”. Zadaniami do realizacji w tym zakresie jest®:

= opracowanie oferty inwestycyjne;j:

aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
uzbrojenie w media miejskich terendw pod budownictwo mieszkaniowe,
= zwiekszenie i modernizacja mieszkaniowego zasobu komunalnego,

= wspieranie systemu budownictwa spotecznego.

Liczha mieszkancow miasta na przetomie badanego okresu, wraz z prognozg, zostata
przedstawiona na wykresie.

% Urzad Miejski w tomzy, ,Strategia Rozwoju Miasta tomza do roku 2030”, Urzad Miejski w tomzy, tomza 2022.
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Wykres 1. Liczba mieszkancow miasta
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie liczba ludno$ci miasta wykazuje trend spadkowy na
koniec badanego okresu. W ciggu 10 lat warto$¢ ta zmniejszyta sie o -3,73%.

Struktura liczby mieszkancow z podzialem na wiek przedprodukeyjny, produkcyjny
i poprodukeyjny na przetomie badanego okresu zostata przedstawiona na wykresie.

Wykres 2. Struktura liczby mieszkancoéw z podziatem na wiek przedprodukcyjny, produkcyjny
i poprodukcyjny
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych Gtoéwnego Urzedu Statystycznego.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie struktura ludno$ci miasta ulega zmianom. Najwigksza
dynamika cechuje si¢ grupa osdb w wieku poprodukcyjnym, ktéra utrzymuje trend wzrostowy.
Zmniejsza sige natomiast liczebno$¢ grupy oséb w wieku produkcyjnym. Skutkiem tego jest
zwigkszajacy sie wskaznik obcigzenia demograficznego $wiadczacy o starzeniu sie spoteczenstwa,
przy czym zjawisko to jest obserwowane na terenie catego kraju. Wskazuje to na potrzebe
zwigkszenia zorientowania lokalnej polityki na osoby starsze.

Saldo migracji wewnetrznych i zewnetrznych (zagranicznych) z miasta na przetomie
badanego okresu zostato przedstawione na wykresie.
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Wykres 3. Saldo migracji wewnetrznych i zewnetrznych (osoby)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

0 — |
I ] P I
-200 -126
2230 -215
e -268 322

-400
-386

-600

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie saldo migracji ma warto$¢ ujemna w catym badanym
okresie, co oznacza, ze liczba os6b migrujacych z miasta jest wigksza niz liczba oséb migrujaca do
miasta. Srednia warto$¢ dla badanego okresu wynosi -190 0sdb, co stanowi 0,31% liczby ludnosci.

Liczha mieszkan w zasobie mieszkaniowym na przetomie badanego okresu zostata
przedstawiona na wykresie.
Wykres 4. Liczba mieszkan w zasobie mieszkaniowym
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie liczba mieszkan w miescie wykazuje trend rosnacy
w catym badanym okresie. W ciggu 10 lat warto$¢ ta zwigkszyta sie 0 11,06%.

Liczba izb w zasobie mieszkaniowym na przetomie badanego okresu zostata przedstawiona
na wykresie.
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Wykres 5. Liczba izb w zasobie mieszkaniowym
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie liczba izb w zasobie mieszkaniowym miasta wykazuje
trend rosngcy w catym badanym okresie. W ciggu 10 lat warto$¢ ta zwiekszyta sie 0 9,41%.

Wielkosc powierzchni uzytkowej mieszkan stanowiacych zasob mieszkaniowy na przetomie
badanego okresu zostata przedstawiona na wykresie.

Wykres 6. Wielko$¢ powierzchni uzytkowej mieszkan stanowigcych zasdb mieszkaniowy (m?)
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie wielko§¢ powierzchni uzytkowej mieszkan wykazuje
trend rosnacy w catym badanym okresie, co wynika z pojawiajgcych sie na rynku nowych zasobow
mieszkaniowych. W ciggu 10 lat warto$¢ ta zwigkszyta sie 0 12,48%.

Na podstawie powyzszych danych mozna okresli¢ warto$ci wskaznikéw dotyczacych danych
0 zasobie mieszkaniowym. Wskazniki te obejmuja:
= przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania - wskaznik ma rosnacy trend wynikajacy ze
zwigkszajacej sig powierzchni nowobudowanych mieszkan i wyniost 66,46 m? na koniec
2021 r., w badanym okresie wskaznik wzrost o 1,27%;
= przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe - wskaznik ma rosnacy trend
wynikajacy ze zwiekszajacej sie powierzchni nowobudowanych mieszkan oraz spadajacej
liczby mieszkancow i wynosi 27,36 m?na koniec 2021 r., w badanym okresie wskaznik wzrost
0 16,84%;
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= liczba mieszkan na 1000 mieszkancow - wskaznik ma stale rosngcy trend wynikajacy ze
zwigkszajacej sie liczby mieszkan oraz spadajgcej liczby mieszkancow i wynosi 411,7

mieszkania na koniec 2021 r., w badanym okresie wskaznik wzrdst o 15,35%);

= przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu - wskaznik ma malejacy trend wynikajacy i wynosi 3,82

izby na koniec 2021 r., w badanym okresie wskaznik zmalat 0 1,48%;

= przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie - wskaznik ma malejacy trend wynikajacy ze
zwigkszajacej sie liczby mieszkan oraz spadajgcej liczby mieszkancow i wynosi 2,43 osoby

na koniec 2021 r., w badanym okresie wskaznik zmalat 0 13,32%;

= przecietna liczba izb na 1 osobe - wskaznik ma rosnacy trend i wynosi 1,57 izby na koniec

2021 r., w badanym okresie wskaznik wzrést 0 13,35%.
Powyzsze dane wskazujg, ze jako$¢ warunkdw mieszkaniowych pod wzgledem ilosci i wielkoSci
przestrzeni mieszkaniowej poprawia sie.

Odsetek mieszkan wyposazonych w instalacje na przetomie badanego okresu zostat

przedstawiony na wykresie.

Wykres 7. Odsetek mieszkan wyposazonych w instalacje (%)
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Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie odsetek mieszkan wyposazonych w instalacje
zmniejszyt sie w badanym okresie niezaleznie od rodzaju instalacji. Najwyzszy odsetek dostepnosci
dotyczy kolejno instalacji wodociagowej, ustepu sptukiwanego, fazienki i centralnego ogrzewania.
Znacznie mniejsza dostepnosScig wyr6znia sie instalacja gazu sieciowego. Pomimo stosunkowo
wysokich wartosci wskaznika nalezy wskaza¢, ze wartosci te moga ulec poprawie, co bedzie

stanowito wptyw na lepsza jako$¢ zycia mieszkancow. Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z danymi 2,8%
mieszkan (697 jednostek) nie posiada ustepu sptukiwanego, a 3,5% mieszkan (871 jednostek) nie

posiada tazienki.
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Analiza porownawcza osrodkéw miejskich w zakresie powierzchni mieszkania jaka mozna
kupic za przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto na przetomie badanego okresu zostata
przedstawione na wykresie.

Wykres 8. Analiza poréwnawcza oSrodkow miejskich w zakresie powierzchni mieszkania jaka mozna
kupi¢ za przecigtne miesieczne wynagrodzenie brutto (m?)
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Monitoru Rozwoju.

2012
1,22
1,06
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0,99

2013
1,29
1,21
1,2
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2014
1,31
1,18
1,2
114

2015
1,3
1,16
1,34
1,09

2016
1,36
1.1
1,33
1.1

2017
1,39
1,19
1,29
1,16

2018
1,34
1,16
1,25
1,15

2019
1,26
1,14
1,15
1,07

2020
1,31
1,28
1,05
0,98

2021
1,19
1,24
1,04
1,02

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie wielko$¢ powierzchni jaka mozna kupi¢ za przecietne
miesigczne wynagrodzenie brutto jest najnizsza w tomzy. Wskazuje to, ze w poréwnaniu do innych
miast podobnej wielkosci pod wzgledem powierzchni i liczby mieszkancow, sita nabywcza jest
stosunkowo niska dla mieszkafncow.

Analiza porownawcza Sredniej ceny 1m? mieszkania na rynku wtérnym na przetomie
badanego okresu zostata przedstawione na wykresie.

Wykres 9. Analiza porownawcza $redniej ceny 1Tm? mieszkania na rynku wtérnym (PLN)

6 000
5000
4000
3000
2000
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
= Chetm 2544 2468 2493 2585 2597 2649 2959 3312 3498 4153
—|leszno 2819 2672 2846 2948 3067 3148 3532 3732 3762 4042
Zamo$¢ 2799 2847 2919 2754 2845 3074 3389 3982 4786 5184
—1}omza 3004 3009 2824 3054 3103 3167 3528 4124 4994 5238
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Monitoru Rozwoju.
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Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie $rednia ceny 1m? mieszkania na rynku wtérnym jest
najwyzsza w tomzy. Wskazuje to, ze w poréwnaniu do innych miast podobnej wielko$ci pod wzgledem
powierzchni i liczby mieszkancow, ceny na rynku wtornym sag stosunkowo wysokie dla mieszkancow.

Struktura budynkow z mieszkalnym zasobem lokalowym na koniec 2021 r. zostata
przedstawiona w tabeli i graficznie.

Tabela 1. Struktura budynkow z mieszkalnym zasobem lokalowym

kryterium nominalnie procentowo
budynki mieszkalne jednorodzinne (BUBDO1) 4933 87,82%
budynki mieszkalne o dwdch mieszkaniach (BUBD02) 19 0,34%
budynki mieszkalne o wigcej niz dwoch mieszkaniach (BUBDO03) 630 11,22%
budynki zbiorowego zamieszkania (BUBD04) 35 0,62%
SUMA 5617 100,00%
5000 m BUBDO1
4000
3000 = BUBD02
2000
1000 BUBDO3
0 [ |
m BUBD04

BUBDO01 BUBD02 BUBD03 BUBDO04

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Geoportal.gov.pl.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie najliczniejsza kategorie budynkéw stanowia budynki
mieszkalne jednorodzinne.

Zasob mieszkan chronionych w rozumieniu Ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
(Dz.U. 2004 nr 64 poz. 593), obejmuje 5 mieszkan chronionych, a w tym 3 mieszkania treningowe
i 2 mieszkania wspierane. Charakterystyka zasobu mieszkan chronionych w mieScie zostata
przedstawiona w tabeli.

Tabela 2. Zestawienie mieszkan chronionych w miescie

lokalizacja przeznaczenie \ powierzchnia

ul. Polna 16 nr 63 chronione treningowe | 47,07m? -

ul. Polna 16 nr 64 chronione treningowe | 35,16 m? ppzostajqce W dy.spozycu.Centrum
Pieczy Zastgpczej w tomzy
pozostajace w dyspozycji Placowki

ul. Wojska Polskiego 27/5 | chronione treningowe | 21,92 m? Opiekunczo - Wychowawczej w
tomzy

ul. Polna 16 nr 66 chronione wspierane 34,34 m? -
pozostajace w dyspozycji

ul. Dworna 71 nr5 chronione wspierane 29,10 m? Miejskiego O$rodka Pomocy
Spotfecznej w tomzy

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych BIP Urzedu Miejskiego w tomzy.
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Pobyt w mieszkaniach chronionych ma charakter odptatny. WysokoS$¢ optat jest szczegétowo
okreslona przez Uchwate Rady Miejskiej tomzy nr 74/VI11/19 z dnia 17 kwietnia 2019 r.

Liczba postepowan eksmisyjnych z lokali mieszkalnych w zasobach gminnych w badanym
okresie wyniosta 18 postepowan orzeczonych przez sad, z czego 16 wynikato z zalegto$ci w optatach
za mieszkanie. Wykonanych zostato 7 eksmisji, z czego wszystkie dotyczyty zalegtosci w optatach za
mieszkanie.

Wartos¢ zalegltosci w optatach za mieszkania w zasobach gminnych w 2022 r. wyniosta
1573 084 zt.

Liczba lokali najmowanych z mieszkaniowego zasobu gmin oraz tymczasowych pomieszczen
w 2021 r. wyniosta 947 lokali mieszkalnych o powierzchni 40017 m? i 79 lokali najmu socjalnego
o powierzchni 3 367 m2. Srednia wielko$¢ najmowanych lokali wynosi 42,28 m?, co stanowi warto$é
mniejsza niz Srednia powierzchnia catego zasobu lokalowego w miescie. W latach 2019-2020 zawarto
tacznie 51 umoéw na najem, a rozwigzano 38 umow.

Zapotrzebowanie na najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w 2020 r. wyniosto 201
whnioskow, a w tym 130 dla lokali mieszkalnych i 71 dla lokali najmu socjalnego.

Liczba nowo oddanych mieszkan na przetomie badanego okresu zostata przedstawiona na
wykresie.

Wykres 10. Liczba nowo oddanych mieszkan

600

400
216 256

559
336 270
7
222 182 210 202 221
0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Monitoru Rozwoju.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie liczba nowo oddanych mieszkan nie wykazuje trendu.
Srednia warto$¢ dla badanego okresu wynosi 268 mieszkan, co stanowi 1,08% ogétu liczby mieszkan.

Liczba nowo oddanych izb na przetomie badanego okresu zostata przedstawiona na wykresie.
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Wykres 11. Liczba nowo oddanych izb
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Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Monitoru Rozwoju.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie liczba nowo oddanych izb nie wykazuje trendu.
Srednia warto$¢ dla badanego okresu wynosi 979 izb, co stanowi 1,03% ogétu liczby izb.

Wielkosé nowo oddanej powierzchni mieszkan na przetomie badanego okresu zostata
przedstawiona na wykresie.

Wykres 12. Wielko$¢ nowo oddanej powierzchni mieszkan (m?)

40 000 37533

30 000 26 040

20 000 16 693 16 692 15524 15.308 19760 16 541 18 969 18 304
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0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Monitoru Rozwoju.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie wielko§¢ nowo oddanej powierzchni mieszkaniowej
nie wykazuje trendu. Srednia warto$é dla badanego okresu wynosi 20 136,40 m, co stanowi 1,22%
0go6tu powierzchni.

Na podstawie powyzszych danych mozna okreslic warto$ci wskaznikéw dotyczgcych danych
0 nowym zasobie mieszkaniowym. Wskazniki te obejmuja:

= przecietna powierzchnia uzytkowa 1 nowego mieszkania - wskaznik nie wykazuje trendu,
a Srednia warto$¢ dla badanego okresu wynosi 76,77 m?, co stanowi warto$¢ wyzsza niz
przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania dla catego zasobu (66,46 m?);

= przecietna liczba izb w 1 nowym mieszkaniu - wskaznik nie wykazuje trendu, a Srednia wartos¢
dla badanego okresu wynosi 3,68 izby, co stanowi warto$¢ nizsza niz przecigtna liczba izb
w 1 mieszkaniu dla catego zasobu (3,82 izhy).
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Liczba lokali komunalnych w 2020 r. wyniosta 994 lokali o powierzchni 43 100 m?, a w tym 93
lokale socjalne o powierzchni 3768 m2 Na przetomie badanego okresu liczba lokali komunalnych
zmniejszyta sie 0 68 jednostek (6,4%).

Liczbha wyptaconych dodatkow mieszkaniowych dla uzytkownikéw lokali na przetomie
badanego okresu zostata przedstawiona na wykresie.

Woykres 13. Liczba wyptaconych dodatkdw mieszkaniowych dla uzytkownikéw lokali
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Monitoru Rozwoju.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie liczba wyptaconych dodatkdw mieszkaniowych
wykazuje przewaznie trend malejacy. W ciggu 10 lat warto$¢ ta zmniejszyta sig 0 61,25%.

Struktura wyptaconych dodatkow mieszkaniowych dla uzytkownikéw lokali na przetomie
badanego okresu zostata przedstawiona na wykresie.

Whykres 14. Struktura wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych dla uzytkownikéw lokali
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) I I i I I I I I I
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie struktura wyptaconych dodatkow
mieszkaniowych ulega niewielkim zmianom. Najwigksza dynamika cechuje sie grupa dodatkow
prywatnych bez wspolnot mieszkaniowych, ktéra utrzymuje trend spadkowy. Trend wzrostowy
utrzymuje jedynie grupa dodatkow innych podmiotow.
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Wartos¢ wyptaconych dodatkow mieszkaniowych dla uzytkownikéw lokali na przetomie
badanego okresu zostata przedstawiona na wykresie.

Wykres 15. Warto$¢ wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych dla uzytkownikéw lokali (PLN)
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Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Monitoru Rozwoju.

Zgodnie z danymi przedstawionymi na wykresie warto§¢ wyptaconych dodatkdw mieszkaniowych
wykazuje przewaznie trend malejgcy. W ciagu 10 lat warto$¢ ta zmniejszyta sig 0 58,53%.

Na podstawie powyzszych danych mozna okresli¢ wartosci wskaznikow dotyczgcych danych
mieszkaniach komunalnych. Wskazniki te obejmuja:
= przecietna warto§¢ dodatku mieszkaniowego - wskaznik nie wykazuje trendu, a Srednia
wartos¢ dla badanego okresu wynosi 165,20 zt.

Powstajace zasoby mieszkaniowe zostaty okreslone na podstawie wydanych pozytywnych
decyzji budowlanych na powstanie nowych obiektow mieszkaniowych z kategorii | (budynki
mieszkalne jednorodzinne) i XIlI (pozostate budynki mieszkalne) w rozumieniu Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 1994 r. nr 89, poz. 414). Liczba wydanych pozwoler w latach 2021-
2022 wynosi 115. Pozwolenia te dzielg sie na:

= pozwolenia wydane w kategorii | - 104 pozwolen, a w tym:
= 2021r.-72 pozwolenia,
= 2022r. - 32 pozwolenia,
= pozwolenia wydane w kategorii XIll - 11 pozwolen, a w tym:
= 2021r. -7 pozwolen,
= 2022r. - 4 pozwolenia.
Zmiana liczby wydanych pozwolen wskazuje na malejgcg ilo$¢ przedsiewzie¢ budowlanych z zakresu
budownictwa mieszkaniowego.

Badanie ankietowe - wyniki

W niniejszym rozdziale zostaty przedstawione wyniki z badania przeprowadzonego wsréd
mieszkancow. Ich zaprezentowanie ma forme tabelaryczng i graficzng dla kazdego z poszczegoinych

pytan.
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nominalnie procentowo

1 Pleé: kobieta 239 64,25%
' ' mezczyzna 133 35,75%
300
200 ® kobieta

0 B mezczyzna

kobieta mezczyzna

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze wiekszo$¢ respondentdw to kobiety.

nominalnie procentowo

ponizej 18 lat 0 0,00%
18 - 24 lat 10 2,69%
_— 25 - 29 lat 43 11,56%
2. Wiek 30 - 49 lat 200 53,76%
50 - 70 lat 109 29,30%
powyzej 70 lat 10 2,69%
300 M ponizej 18 lat

200 I 18- 24 lat
100 25 - 29 lat
0 —_— [ | I —
o N N N - m 30 - 49 |at
AN QN
0{\@% ‘\y\?’ ‘\c}\{b @\% ,\Q\‘b @Q' m 50 - 70 lat
Q \%/ . ODQ, ’ Qo

A S = powyzej 70 lat

Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze wszyscy respondenci bioracy udziat w badaniu maja co najmniej
18 lat. Najwieksza grupe respondentow stanowig osoby w wieku 30 - 49 lat.

nominalnie procentowo

wtasnos¢ wytaczna 194 52,15%
wtasno$¢ na uzytek - mieszkanie 15 4,03%
komunalne
wtasno$¢ na uzytek - mieszkanie 0
TBS 5 1,34%
N w’ffilsnr_)sc na uzytek - mieszkanie 108 29.03%
3. Forma wtasno$ci lokalu: spotdzielcze
wtasno$¢ na uzytek - wynajem 44 11,83%
inny: wtasnos$¢ rodzicow 1 0,27%
inny: rodziny 1 0,27%
inny: stancja 1 0,27%
inny: wspotwtasno$¢ 2 0,54%
inny: bezdomny 1 0,27%
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.. komunalne
.. TBS
spotdzielcze
wynajem

inne

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze respondenci w wigkszo$ci posiadaja lokale na wtasnosc

wytaczna.

nominalnie procentowo

4. Rodzaj zamieszkiwanego budynku:

300

200
100
0 || [ | —
\@

dom jednorodzinny - wolnostojacy 43 11,56%
dom jednorodzinny - typu M 11.02%
blizniak/szeregowy -
dom wielorodzinny - mieszkanie w 976 74,19%
bloku
dom.W|§Iorodzmny - mieszkanie w 1 2.96%
kamienicy
inny: odrebny lokal w budynku 1 0.27%
wielorodzinnym o
m ..wolnostojgcy
m ..blizniak/szereg...
..w bloku
\é\\ M ..w kamienicy
M inny

Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze respondenci w wigkszo$ci zamieszkuja domy wielorodzinne, a w
mniejszej cze$ci domy jednorodzinne . W mieszkaniach, ktdre stanowia kluczowy aspekt niniejszego
dokumentu, zamieszkuje ponad % respondentow.

nominalnie procentowo

1izba 8 2,15%
2 izhy 20 5,38%
5. Liczba izb, tj. pomieszczen uzytkowych 3 izby 99 26,61%
takich jak jadalnia, kuchnia, salon, pokdj: 4 izhy 136 36,56%
5izb 41 11,02%
ponad 5 izb 68 18,28%
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» I I 50% IZby
0 — [ | I 3izhy
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5 izb 0% A— m 1izba

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze mediana jest usytuowana w czwartej z szeSciu wartosci,
a obserwacje cechuja sie lewostronng asymetrig (obserwacje skupiaja sie przy wartosciach cechy
wigkszych od $redniej). Najwigeksza grupe respondentéw stanowia osoby zamieszkujace lokale
o czterech izbach.

nominalnie procentowo

1 osoba 51 13,71%
2 osohy 109 29,30%
. . . . ) 3 osoby 92 24,713%
6. Liczba osdb zamieszkujaca lokal: Al 73 19.62%
5 0s6b 31 8,33%
ponad 5 os6b 16 4,30%
150 100% m ponad...
100 I - m 5 0s6b
50 m 4 0sob
i I 1 = . 50% /
0 3 osoby
S S . m 2 osoby
NG S S S 0% ® 1 0soba

Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze mediana jest usytuowana w trzeciej z sze$ciu wartosci,
a obserwacje cechuja sie prawostronng asymetria (obserwacje skupiaja sie przy warto$ciach cechy
mniejszych od $redniej). Najwigksza grupe respondentéw stanowig osoby zamieszkujace lokale we
dwie osoby.

nominalnie procentowo

7. Czy lokal posiada nastgpujacy rodzaj . tak 372 100,00%
instalacji sanitarnej: PR nie 0 0,00%

400
300
200
100

0

m tak M nie

tak nie

Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze wszyscy respondenci posiadaja instalacje wodociaggowa
w lokalu.
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nominalnie procentowo

- - - 0
7. Czy Io.lfal pcI)S|ada' nastepujacy rodzaj ek te?k 365 98,12%
instalacji sanitarnej: nie 7 1,88%

400
300
200
100

0

m tak M nie

tak nie

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze respondenci w znacznej wiekszo$ci posiadajg instalacje
kanalizacyjna w lokalu.

nominalnie procentowo

7. Czy lokal posiada nastgpujacy rodzaj . tak 367 98,66%
. . . tazienka -
instalacji sanitarne;j: nie 5 1,34%

400
300
200
100

0

o tak M nie

tak nie

Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze wszyscy respondenci posiadaja tazienke w lokalu.

nominalnie procentowo

7. Czy lokal posiada nastgpujacy rodzaj . tak 347 93,28%
instalacji sanitarnej: T ST ANy nie 25 6,72%

400
300
200
100

0

m tak M nie

tak nie

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze respondenci w znacznej wigkszos$ci posiadaja ustep sptukiwany
w lokalu.

nominalnie procentowo

1. Czy lokal posiada nastepujacy rodzaj centralne oarzewanie tak 355 95,43%
instalacji sanitarne;j: g nie 17 4.57%
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400
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Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze respondenci w wigkszo$ci posiadaja centralne ogrzewanie
w lokalu.

nominalnie procentowo

7. Czy lokal posiada nastgpujacy rodzaj a7 siecio tak 115 30,91%
instalacji sanitarnej: g wy nie 157 42,20%
200

150
100 .
m tak M nie
50
0
tak nie

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze respondenci w wigkszo$ci posiadajg gaz sieciowy w lokalu.

nominalnie procentowo

5 bardzo dobrze 136 36,56%
8._W sli(ali.od 1 do 5 jak ogdlnie ocenia Pan/i swoja sytuacje g 1;2 2231:;:
mieszkaniowa: o
f bardzo zle ;i ggg”ﬁ
150 100% m5
100 m4
50 50% 3
o H m - "2
1 2 3 4 5 0% mi

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze mediana jest usytuowana w drugiej najwyzszej wartos$ci
punktowej ocen, a obserwacje cechuja sig lewostronna asymetria (obserwacje skupiaja sie przy
warto$ciach cechy wigkszych od $redniej). Wskazuije to, ze w wigkszo$ci respondenci oceniaja swoja
sytuacje mieszkaniowa jako bardzo dobrg i dobra.

nominalnie procentowo

7 0

9.W skali od 1do 5 jak ocenia Pan/i wielkosé swojego lokalu  —-2-0U2Y 4 1210%
wzgledem potrzeb: 4 103 21,69%
TP 3 152 40,86%
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2 39 10,48%
1 za maty 33 8,87%

200 100% =5
100

o I 50% 3
, W N [
2 4 5

m2
1 3 0%

mi

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze mediana jest usytuowana w Srodkowej warto$ci punktowej ocen,
a obserwacje cechuja sie lewostronna asymetria (obserwacje skupiaja sie przy wartosciach cechy
wigkszych od $redniej). Wskazuje to, ze w respondenci oceniajag adekwatno$é wielko$é lokalu
wzgledem potrzeb przewaznie jako wtasciwa, z ukierunkowaniem na posiadanie lokalu zbyt duzego.

nominalnie procentowo

5 bardzo dobrze 53 14,25%
10. Jak ocenia Pan/i zamieszkiwany koszt utrzymania 4 81 21,77%
budynek i lokal pod wzgledem lokalu wzgledem 3 101 27,15%
nastepujacych aspektow: mozliwosci 2 109 29,30%
1 bardzo zle 28 7,53%

150 100% m5

100 m4

50 50% 3

0
1 2 3 4 5 0% .

Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze mediana jest usytuowana w srodkowej warto$ci punktowej ocen,
a obserwacje cechuja sie nieznaczgca asymetrig. Wskazuje to, ze w respondenci przewaznie
przecigtnie oceniajg koszt utrzymania lokalu wzgledem mozliwosSci.

nominalnie procentowo

N - 5 bardzo dobrze 69 18,55%

10. Jak ocenia Pan/i zamieszkiwany P 4 % 25,81%

budynek i lokal pod wzgledem ynxu = np. 3 103 27,69%
. o elewacja,

nastepujacych aspektow: nstalagis 2 78 20,97%

1 bardzo Zle 26 6,99%

50 I I 50% 3
o Ml O

w2
1 2 3 4 5 0%

150 100% m5
100 . m4

w1
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Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze mediana jest usytuowana w srodkowej warto$ci punktowej ocen,
a obserwacje cechujg sie prawostronng asymetrig (obserwacje skupiaja sie przy warto$ciach cechy
mniejszych od $redniej). Wskazuje to, ze w wigkszo$ci respondenci przewaznie przecietnie oceniaja

stan techniczny budynku.

nominalnie procentowo

T — 5 bardzo dobrze 72 19,35%
10. Jak ocenia Pan/i zamieszkiwany Isozalue-cn ezny 136 36,56%
budynek i lokal pod wzgledem - P 101 27,15%
) h $ciany, sufity,
nastepujacych aspektow: okna. instalacie 47 12,63%
' ® Thardzogle 16 4,30%
150 100% m5
100 m4
50 I I 50% 3
m2
, m N
2 3 4 5 0% |

1

Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze mediana jest usytuowana w drugiej najwyzszej wartoSci
punktowej ocen, a obserwacje cechuja si¢ lewostronng asymetrig (obserwacje skupiaja sie przy
warto$ciach cechy wigkszych od S$redniej). Wskazuje to, ze w wigkszoSci respondenci oceniaja
bardzo dobrze i dobrze stan techniczny lokalu.

nominalnie procentowo

funkcjonalno$¢ 5 bardzo dobrze 57 15,32%
10. Jak ocenia Pan/i zamieszkiwany budynku - windy, 4 49 13,17%
budynek i lokal pod wzgledem dostosowanie do 3 75 20,16%
nastepujacych aspektow: ograniczen 2 86 23,12%
ruchowych 1 bardzo Zle 104 27,96%

150 100% m5

50 50% 3

1 .

0
1 2 3 4 5 0% wi

Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze mediana jest usytuowana w drugiej najnizszej wartos$ci
punktowej ocen, a obserwacje cechuja sig prawostronna asymetrig (obserwacje skupiaja sig przy
warto$ciach cechy mniejszych od $redniej). Wskazuje to, ze w wigkszo$ci respondenci oceniaja zZle

lub bardzo Zle funkcjonalnos¢ budynku.

nominalnie procentowo

funkcjonalnosé 5 bardzo dobrze 78 20,97%
lokalu - rozktad 4 88 23,66%
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10. Jak ocenia Pan/i zamieszkiwany zggf:;\fvzen?é do 3 106 28,49%
budynek i lokal pod wzgledem ogranicze 2 71 19,09%
nastepujacych aspektow: ruchowych 1 bardzo zle 29 7,80%
150 100% .
100 m4
50 50% 3
B "2
: [
1 2 3 4 5 0% w1

Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze mediana jest usytuowana w srodkowej warto$ci punktowej ocen,
a obserwacje cechujg sie nieznaczaca asymetriag. Wskazuje to, ze w wiekszoSci respondenci
przewaznie przecietnie oceniaja funkcjonalnos¢ lokalu.

Pytanie ujete w ankiecie pozwolito na dokonanie oceny poszczegdlnych aspektow
jakosciowych budynkéw mieszkalnych i lokali z perspektywy mieszkancow. Otrzymane wyniki daja
mozliwo$¢ wzglednego ich poréwnania, co zostato przedstawione w tabeli.

Tabela 3. Porownanie wzgledne oceny kluczowych aspektow zamieszkiwanego budynku/lokalu

Ocena aspektu ‘

bardzo dobra -
dobra stan techniczny lokalu
funkcjonalnos¢ lokalu
przecietna stan techniczny budynku
koszt utrzymania wzgledem mozliwosci
zta funkcjonalno$¢ budynku
bardzo zta -

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie wynikow badania.

Na podstawie zestawienia mozna dokona¢ okreslenia sposobu oddziatywania na lokalny rynek
mieszkaniowy. Poréwnanie wskazuje, ze obszarem wymagajacym szczegolnej uwagi jest aspekt
funkcjonalnos$ci budynkow. Ze wzgledu na wzglednie najgorsze postrzeganie tego aspektu przez
mieszkancow jego poprawa mozliwie najmocniej przetozy sie na lepsza ocene zamieszkiwanych
lokali/budynkéw.

nominalnie procentowo

. . .. 5 bardzo dobrze 130 34,95%

11. Jak ocenia Pan/i adekwatno$¢ “z 0
nastepujacych aspektow najblizszego dasigunies s 107 28,76%
otocsenia budynkulokalu wagledem  Publicznego 3 86 23,12%
notrzeb: y gle transportu 2 39 10,48%
' 1 bardzo Zle 10 2,69%
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150 100% =5
100 m4
0 - l m2

1 2 3 4 5 0% e w1

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze mediana jest usytuowana w drugiej najwyzszej wartosci
punktowej ocen, a obserwacje cechuja si¢ lewostronng asymetrig (obserwacje skupiaja sie przy
warto$ciach cechy wigkszych od $redniej). Wskazuje to, ze w wigkszo$ci respondenci oceniaja
bardzo dobrze i dobrze dostepnos¢ transportu publicznego.

nominalnie procentowo

5 bardzo dob 171 45,97%
11. Jak ocenia Pan/i adekwatno$é arczo Conree 91 2 46‘VZ
nastepujacych aspektow najblizszego dostepnos¢ 3 69 18'55‘V
otoczenia budynku/lokalu wzgledem sklepow 5 31 8'33‘;
trzeb: ==
potrze 1 bardzo Zle 10 2,69%
200 100% m5
150 m4
100
50% 3
50 I
) = M "2
i 2 3 4 5 0% =1

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze mediana jest usytuowana w drugiej najwyzszej wartoSci
punktowej ocen, a obserwacje cechuja si¢ lewostronng asymetrig (obserwacje skupiaja sie przy
warto$ciach cechy wigkszych od $redniej). Wskazuje to, ze w wiekszo$ci respondenci oceniaja
bardzo dobrze i dobrze dostepnos¢ sklepow.

nominalnie procentowo

5 bardzo dob 134 36,02%
11. Jak ocenia Pan/i adekwatnos$¢ dostepno$c 4 arezo qonrze 105 28 230/:

nastepujacych aspektow najblizszego instytucji -
. . . 86 23,12%

otoczenia budynku/lokalu wzgledem edukacyjnych i

potrzeb: kulturalnych 2 33 8,87%
1 bardzo Zle 14 3,76%

150 100% m5

100 m4

50 I I 50% 3

; . w2

1 2 3 4 5 0% ui
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Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze mediana jest usytuowana w drugiej najwyzszej wartosci
punktowej ocen, a obserwacje cechujg sie lewostronng asymetrig (obserwacje skupiaja sie przy
warto$ciach cechy wiekszych od $redniej). Wskazuje to, ze w wigkszo$ci respondenci oceniaja
bardzo dobrze i dobrze dostepnos$¢ instytucji edukacyjnych i kulturalnych.

nominalnie procentowo

5 bardzo dob 107 28,76%
11. Jak ocenia Pan/i adekwatno$¢ arczo covrze 95 95 54[yz
nastepujacych aspektow najblizszego dostepnos$¢ ustug 97 26,08‘V
otoczenia budynku/lokalu wzgledem ochrony zdrowia : 0°
otrzeh: 2 55 14,78%
. 1 bardzo Zle 18 4,84%
150 100% m5
100 m4
50 I 50% 3
m2
0 | -
1 2 3 4 5 0% ui

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze mediana jest usytuowana w Srodkowej warto$ci punktowej ocen,
a obserwacje cechuja sie nieznaczna asymetrig. Wskazuje to, ze w wigkszosci respondenci oceniaja
przewaznie przecietnie dostepnosc¢ ustug ochrony zdrowia.

nominalnie procentowo

: , L. 5 bardzo dobrze 142 38,17%
11. Jak ocenia Pan/i adekwatnos$¢ dostennosé 1 28 23 66%
nastepujacych aspektow najblizszego terer?gw 3 57 15'32%
otoczenia budynku/lokalu wzgledem . .
zielonych 2 45 12,10%
trzeh: ,
potrze 1 bardzo Zle 40 10,75%
150 100% 5
100 m4

| m

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze mediana jest usytuowana w drugiej najwyzszej warto$ci
punktowej ocen, a obserwacje cechuja sig lewostronna asymetria (obserwacje skupiaja sie przy
warto$ciach cechy wigkszych od $redniej). Wskazuje to, ze w wigkszo$ci respondenci oceniaja
bardzo dobrze i dobrze dostepno$¢ terendw zielonych.

50 50% 3
111 "2
2 3

4 5 0%

nominalnie procentowo

11. Jak ocenia Pan/i adekwatno$¢ dostepnosc 5 bardzo dobrze 115 30,91%

nastepujacych aspektow najblizszego obiektow 4 89 23,92%

otoczenia budynku/lokalu wzgledem sportowo- 3 79 21,24%

potrzeb: rekreacyjnych 2 69 18,55%
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1 bardzo Zle 20 5,38%
190 100% 5
100 -
50 I I 50% 3
o m
1 2 3 4 5 0% m1

Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze mediana jest usytuowana w Srodkowej warto$ci punktowej ocen,
a obserwacje cechuja sie lewostronna asymetria (obserwacje skupiaja sie przy wartosciach cechy
wigkszych od $redniej). Wskazuje to, ze w wigkszo$ci respondenci oceniajg przewaznie przecigtnie

dostepnos$c¢ ustug ochrony zdrowia.

nominalnie procentowo

: : L. 5 bardzo dobrze 82 22,04%
11. Jak ocenia Pan/i adekwatno$¢ . . )
. B} P dostepno$¢ matej 4 89 23,92%
nastepu!qcych aspektow najblizszego T 3 28 23 66%
o:)cifzz:l;l.la budynku/lokalu wzgledem tawki, kosze 2 58 18.28%
P ' 1 bardzo Zle 45 12,10%
100 100% m5
50
50% 3
m2
0 =
1 2 3 4 5 0% o

Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze mediana jest usytuowana w srodkowej warto$ci punktowej ocen,
a obserwacje cechuja sie lewostronna asymetria (obserwacje skupiaja sie przy warto$ciach cechy
wiekszych od $redniej). Wskazuje to, ze w wigkszo$ci respondenci oceniaja przewaznie przecietnie

dostepno$¢ matej architektury.

nominalnie procentowo

i i L. 5 bardzo dobrze 76 20,43%
11. Jak ocenia Pan/i adekwatno$¢ 00
nastepujacych aspektow najblizszego 4 L 20,70%
epuiacy P : g natezenie hatasu 3 118 31,72%

otoczenia budynku/lokalu wzgledem
s 2 64 17,20%
] 1 bardzo Zle 37 9,95%
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150 100% =5

I I 50% 3
4 5

m2
0% mi
Odpowiedzi na pytanie wskazujg, ze mediana jest usytuowana w Srodkowej warto$ci punktowej ocen,
a obserwacje cechuja sie lewostronng asymetria (obserwacje skupiaja sie przy wartosciach cechy
wiekszych od $redniej). Wskazuje to, ze w wigkszo$ci respondenci oceniajg przewaznie przecigtnie
dostepnosc¢ natezenie hatasu.

Pytanie ujete w ankiecie pozwolito na dokonanie oceny poszczegdlnych aspektéw otoczenia
budynkéw mieszkalnych i lokali wzgledem potrzeb mieszkancéw. Otrzymane wyniki dajg mozliwo$¢
wzglednego ich poréwnania, co zostato przedstawione w tabeli.

Tabela 4. Poréwnanie wzgledne oceny kluczowych aspektdow otoczenia zamieszkiwanego
budynku/lokalu

Ocena aspektu ‘

bardzo dobra -
dostepnos$¢ instytucji edukacyjnych i kulturalnych
dostepnos$¢ terenow zielonych
dobra dostepnoéél?klep().w
dostepno$¢ publicznego transportu
dostepno$¢ obiektow sportowo-rekreacyjnych
dostepnos$c¢ ustug ochrony zdrowia
SR natezenie hatasu
dostepno$¢ matej architektury
zta -
bardzo zta -

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie wynikow badania.

Na podstawie zestawienia mozna dokona¢ okresSlenia sposobu oddziatywania na lokalny rynek
mieszkaniowy. Poréwnanie wskazuje, ze obszarem wymagajacym szczeg6lnej uwagi jest aspekt
dostepnosci matej architektury. Ze wzgledu wzglednie najgorsze postrzeganie tego aspektu przez
mieszkancow jego poprawa mozliwie najmocniej przetozy sie na lepsza ocene zamieszkiwanych
lokali/budynkéw wzgledem otoczenia.

nominalnie procentowo

12. Jakie problemy  zbyt mata ilo$¢ lokali 105 18,55%

lokalnego rynku nieadekwatno$¢ lokali do mozliwosci finansowych 77 13,60%

mieszkaniowego nieadekwatno$¢ lokali wzgledem wielko$ci/ liczby izb 118 20,85%

uwaza Pan/i za nieadekwatnos$¢ lokali wzgledem potrzeb oséb mtodych 157 21,74%

najwazniejsze: nieadekwatnos$¢ lokali wzgledem potrzeb oséb starszych 716 13,43%
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zty stan techniczny lokali 30 5,30%
inne: zbyt mato terenow zielonych 1 0,18%
inne: trudno powiedzieé 1 0,18%
inne: brak sieci gazowej i kanalizacji 1 0,18%
200 m zbyt...
}gg I m ..finansowych
50 I I ..izh
0 I . I = m ..mtodych
TR S & m _starszych
D N AN
&9&' f}\Q é\&b \?;\“} el mzly...
SR inne

Odpowiedzi na pytanie wskazuja, ze respondenci za trzy najwazniejsze problemy lokalnego rynku
mieszkaniowego uznaja: nieadekwatno$¢ lokali wzgledem potrzeb oséb mtodych, nieadekwatnos¢
lokali wzgledem wielkosci / liczby izb oraz zbyt matg ilo$¢ lokali.

odpowiedzi
potrzebna weryfikacji lokali przystugujacych z miasta
mato mieszkan komunalnych
ceny wynajmu w stosunku do zarobkéw sa zbyt wysokie. Taniej mozna
wynajac mieszkanie w wigkszych osrodkach miejski z tatwiejsza dostepnos$cia
do dobrze zarobkowej pracy
w tomzy tylko rynek mieszkaniowy jest wielkomiejskim z aspiracjami
metropolitalnymi. Ustugi, wynagrodzenia, infrastruktura, transport, dostep do
stuzby zdrowia juz nie
wysoka cena za m2
zbyt mata ilo$¢ lokali komunalnych dla os6b potrzebujacych
drogo, brak mieszkan i mimo pracy nie sta¢ mtodych na wtasne 4 katy
jest duzo budynkow, ale niektére budowane sa kosztem terenow zielonych. Za
13. Inne UW*TQV mato i w ztym stanie mieszkan komunalnych
ST nowe osiedla potudnie to patodeweloperka. Urzad miejski promuje
dotyczace rynku . . ..
B patode.weloper.kg i betonoze. Za mato zieleni i drzew
Fomay: w tomzy brakuje pracy
cena mieszkan oraz cena wynajmu s3 z kosmosu
ceny masakryczne jak na takie miasto
zbyt drogie
w stosunku do zarobkéw mieszkania czy domy sa zdecydowanie za drogie
ceny mieszkan z kosmosu
wygorowane ceny na rynku nieruchomosci
uwazam, ze tempo w jakim rozwija sie rynek mieszkaniowy jest zadowalajacy
coraz wiecej blokéw i coraz mniej przestrzeni
zbyt mato mieszkan komunalnych, czas oczekiwania na mieszkanie bardzo
dtugi
brak wentylacji
nalezy dazy¢ do przytaczenia lokali do jednej ekologicznej cieptowni miejskigj
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wiecej mieszkan i propozycji - pomocy rozwigzania problemu finansowania
swojego mieszkania.

zbyt ciasne nowobudowane osiedla - bloki zbyt blisko siebie

brak miejsc parkingowych pod zabudowa wielorodzinng typu bloki, osiedla
ceny mieszkan to jaki§ kosmos

nalezy zwigkszy¢ ilo$¢ terendw rekreacyjnych na naj owych osiedlach, typu
boisko/orlik

mieszkania sa za drogie

drogie czynsze

zbyt drogie utrzymanie mieszkania

miasto nic nie robi

lokale sa ekstra na mieszkanie

bardzo mato miejsc parkingowych

nalezy zabezpieczyc¢ lokale dla osdb starszych, samotnych, z dostepnoscia do
stuzby zdrowia i gastronomii

nie wiem skad biora sie kosmiczne ceny na rynku nieruchomosci w tomzy. 15
lat temu tomza i Wroctaw miaty podobne ceny za metr. Teraz w Biatymstoku
mozna taniej kupi¢ mieszkanie niz w tomzy

zbyt mato zieleni i placow zabaw oraz parkingéw przy blokach

zbyt wysokie optaty za mieszkanie. Brak inwestycji w poprawe jakosci
mieszkania w bloku (optaty wysokie - brak jakichkolwiek inwestycji)

lokal jest bardzo odpowiedni

mata ilo$¢ lokali w przystepnej cenie oraz duza ilo$§¢ podnoszenia optat w
ciggu roku

mieszkania na sprzedaz sg bardzo drogie

tomzynska Spétdzielnia Mieszkaniowa nie dba o mieszkancow osiedla. Niech
prezydent ruszy dupsko i zobaczy jak wygladaja elewacje przy ul.
Spotdzielczej 30

sprawdzi¢ lokale komunalne ktore sa wynajmowane

mata ilos¢ lokali komunalnych do przyznania

za mato sig buduje blokéw komunalnych

nieprzystosowane dla osob niepetnosprawnych

W odpowiedzi na pytanie otwarte respondenci wskazywali zdywersyfikowane problemy w zakresie
mieszkalnictwa. Jako kluczowe mozna wskaza¢ kwestie wysokich cen mieszkan i niewystarczajaca
liczbe lokali komunalnych.

Podsumowanie diagnozy

Na podstawie przeprowadzonej analizy danych mozna dokona¢ okreslenia najwazniejszych
trendow w zakresie mieszkalnictwa, ktore zostaty przedstawione ponize;.
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= Liczba ludnoSci miasta zmniejsza sie, przy jednoczesnym wzros$cie zasobu mieszkan, co
powoduje wzrost liczby mieszkan przypadajacych na jedng osobe. Ma to pozytywny wydzwiek
Swiadczacy o zwiegkszaniu sie dostepnosci mieszkan, a takze wskazuje na mozliwy spadek
ceny w przysztosci ze wzgledu na rosngca podaz.

= Ludno$¢ miasta starzeje sig, co sprawia, ze nalezy przywigzywa¢ wigksza wage do
dostosowania lokalnego rynku mieszkaniowego do rosnacych potrzeb z zakresu dostgpnosci.

= Powierzchnia uzytkowa mieszkan i liczba izb w jednym lokalu zwigksza sig, co wskazuje na
poprawe jako$ci zasobu mieszkaniowego.

= (Odsetek mieszkan posiadajacych podtgczenie do instalacji sanitarnych jest na wysokim
poziomie, lecz w ujeciu nominalnym duza liczba mieszkan nie posiada ustepu sptukiwanego
czy tazienki.

= W poréwnaniu do miast podobnej wielkosci pod wzgledem powierzchni i liczby mieszkancaw,
ceny mieszkan sa stosunkowo wysokie.

= Na terenie miasta istnieja pustostany, ktore moga by¢ wykorzystane w celu zwigkszenia
zasobow mieszkaniowych, wymaga to jednak ich doktadnej analizy pod wzgledem stanu
i optacalnosci przedsigwziecia.

= Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne z zasobu gminy jest duze, a liczba dostepnych lokali nie
pokrywa zapotrzebowania. Jednoczesnie liczba lokali komunalnych zmniejsza sie.

= Liczba nowo oddanych mieszkan w badanym okresie zwigkszyta sig, przy czym w najblizszych
latach prawdopodobnie ulegnie stabilizacji. Ma to pozytywny wydzwiek Swiadczacy
0 zwigkszaniu sie dostepnoSci mieszkan, a takie wskazuje na mozliwy spadek ceny
w przysztosci ze wzgledu na rosngca podaz.

= Liczba i wielko§¢ wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych zmniejsza sie, co Swiadczy
o lepszej kondycji materialnej mieszkancow.

Na podstawie przeprowadzonego badania ankietowego mozna dokona¢ okres$lenia og6lnej
sytuacji mieszkaniowe] lokalnej spotecznosci i wskazania najwazniejszych problemow
mieszkaniowych. Udzielone przez respondentéw odpowiedzi wskazujg, ze ogo6lna ocena sytuacji
mieszkaniowej jest uwazana jako dobra i bardzo dobra przez wigkszos¢ respondentow, jednak
stosunkowo duza czes$¢ lokalnej spoteczno$ci ocenia uwarunkowania mieszkaniowe gorzej stad
aspekt ten nie moze by¢ ignorowany przez lokalne wtadze.

Najwazniejsze zidentyfikowane problemy w zakresie zasobu mieszkaniowego to kolejno:
nieadekwatno$¢ lokali wzgledem potrzeb oséb miodych, nieadekwatno$¢ lokali wzgledem
wielko$ci/liczby izb oraz zbyt mata ilo$¢ lokali. W aspekcie jako$ciowym zasobu mieszkancy ocenili
najgorzej:

= zamieszkiwane budynki - pod wzgledem funkcjonalnosci,
= otoczenie lokalu/budynku - pod wzgledem dostepnosci matej architektury.
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W pytaniu otwartym respondenci wskazali na zdywersyfikowane aspekty sposrad ktdrych wyrozniaty
sie wysokie ceny mieszkan i niewystarczajaca liczba lokali komunalnych. Wskazane aspekty zostaty
potwierdzone w badaniu desk-research.

Analiza SWOT jest narzedziem wykorzystywanym do podsumowywania informaciji
pochodzacych z analizy danego aspektu, a takze do okreslania pozycji strategicznej. SWOT to akronim
angielskich stéw strenghts (mocne strony), weaknesses (stabe strony), opportunities (szanse) i threats
(zagrozenia). Metoda dzieli czynniki okres$lajgce obecng, jak i przyszta pozycje strategiczna jednostki
na pozytywne i negatywne oraz wewnetrzne i zewnetrzne. Schemat wtasciwej interpretacji macierzy
SWOT zostat przedstawiony na rysunku.

Rysunek 2. Przedstawienie modelu interpretacji macierzy SWOT

(Th Tn)min.= (Sh sn)maks.
nalezy minimalizowac¢
zagrozenia przez

(01, On)maks.= (sh Sn)maks.
nalezy maksymalizowa¢

mocne strony (S)

2 ) maksymalne

N mocne strony i szanse ,

=, wykorzystanie mocnych

o

= stron

(«b]

; —

C':J ; (01, On)maks.= (W1, Wn)min.

> :>. nalezy minimalizowa¢ (T1, Todmin= (Wi, Wa)min

= 2 stabe strony w celu nalezy minimalizowa¢
@ maksymalnego stabosci i zagrozenia
- wykorzystania szans

szanse (0) zagrozenia (T)
01 & 500 T1 =000
On- Y Tn- aas

zmienne zewnetrzne

Zrodto: opracowanie wtasne.

Analiza SWOT uwarunkowan dla mieszkalnictwa w tomzy zostata przedstawiona w tabeli.

Tabela b. Analiza SWOT

Mocne strony Stabe strony
= zmniejszajgca si¢ liczba mieszkancow = starzenie si¢ spoteczenstwa, co zwigksza
miasta, co wptywa na zmniejszenie potrzebe zorientowania dziatan samorzadu
zapotrzebowania na zasoby mieszkaniowe w zakresie mieszkalnictwa na starsze

grupy wiekowe
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= rosnace wartosci wskaznikow okreslajgce
zas6b mieszkaniowy pod wzgledem
ilo§ciowym i jakoSciowym
= prowadzenie przez miasto polityki
mieszkaniowej dla os6b zmagajacych sie z
trudna sytuacja zyciowa (mieszkania
chronione)
= zmniejszajace si¢ zapotrzebowanie na
dodatki mieszkaniowe
= duzy odsetek mieszkancow (68%)
oceniajgcy swoja sytuacje mieszkaniowa
jako dobrg lub bardzo dobra
= duzy odsetek mieszkaricow (56%)
oceniajacy stan techniczny lokalu jako
dobry lub bardzo dobry
= przewaznie dobra ocena aspektow
najblizszego otoczenia budynku/lokalu
wzgledem potrzeb:
= duzy odsetek mieszkancow (64%)
oceniajgcy dostepnos¢ publicznego
transportu jako dobra lub bardzo
dobra
= duzy odsetek mieszkancow (71%)
oceniajacy dostepnosc sklepow jako
dobra lub bardzo dobra
= duzy odsetek mieszkancow (62%)
oceniajacy dostepnos¢ instytucji
edukacyjnych i kulturalnych jako
dobra lub bardzo dobra
= duzy odsetek mieszkancow (54%)
oceniajacy dostepnos¢ ustug ochrony
zdrowia jako dobra lub bardzo dobra
= duzy odsetek mieszkancow (62%)
oceniajacy dostepnos¢ terenow
zielonych jako dobra lub bardzo dobra
Szanse
= trend migracji ludnosSci z miast do
obszardéw podmiejskich, co wptywa na

= wzglednie wysokie ceny mieszkan
Swiadczace o niskiej konkurencyjnosci
miasta pod wzgledem warunkow zycia
= nieposiadajace pokrycia zapotrzebowanie
na lokale z zasobu gminnego
= zmniejszajacy sie gminny zas6b mieszkan
= zmniejszajaca sie liczba inwestycji w
zasoby mieszkaniowe
= duzy odsetek mieszkancow oceniajacych
swoje mieszkanie jako zbyt duze (40%) lub
zbyt mate (19%) wzgledem potrzeb
= przewaznie przecietna ocena aspektow
zamieszkiwanego budynku/lokalu
wzgledem badanych aspektow:
= duzy odsetek mieszkancow (37%)
oceniajacy koszt utrzymania lokalu
wzgledem mozliwosci jako zty lub
bardzo zly
= przecietna ocena stanu technicznego
budynku
= duzy odsetek mieszkancow (51%)
oceniajacy funkcjonalno$¢ budynku
jako ztg lub bardzo ztg
= przecigtna ocena funkcjonalnoSci
lokalu
= przecigtna ocena dostepnosci matej
architektury
= przecietna ocena natezenia hatasem
obszaru mieszkalnego

Zagrozenia
= niepewno$¢ wzgledem polityki
mieszkaniowej na szczeblu krajowym
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zmniejszenie zapotrzebowania na zasoby = niepewnos$¢ wobec sytuacji gospodarczej
mieszkaniowe i geopolitycznej w kraju i na Swiecie
= rosnace zainteresowanie lokalami o matym | = duza konkurencyjno$¢ innych miast pod
i Srednim metrazu wzgledem zasobu mieszkaniowego
= rosnace obcigzenie finansowe budzetu
wynikajgce z braku lokali gminnych

Zrodto: opracowanie wiasne.

Na podstawie powyzszej analizy SWOT zostaty zidentyfikowane najwazniejsze problemy/czynniki
stanowigce mocne i stabe strony oraz szanse i zagrozenia w rozwoju mieszkalnictwa w tomzy.
Stanowig one podstawe do planowania dziatan strategicznych.
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Czesc strategiczna

Cele i kierunki dziatan, harmonogram

Polityka mieszkaniowa jest zalezna od uwarunkowan Rysunek 3. Struktura Strategii
wewnetrznych i zewnetrznych miasta. Ze wzgledu na lokalny

zasieg Strategii dziatania zostaly okreSlone w zakresie cele
aspektow, na ktére ma wptyw gmina miejska tomza.

Podstawg okre$lenia dziatan sg cele strategiczne, ktore kierunki
zostaty okreslone na podstawie przeprowadzonej diagnozy. Do
kazdego z okreslonych celéw przypisano kierunki dziatan dziatania

okreslajace sposob postepowania zmierzajacy do osiagniecia
zatozonego celu. W ramach wyznaczonych kierunkow
okreslono natomiast dziatania do realizacji, ktére sa Scisle scharakteryzowane pod wzgledem
harmonogramu i budzetu realizacji. Cata struktura podziatu Strategii zostata przedstawiona na
rysunku. Cele strategiczne do realizacji zostaty zaprezentowane na rysunku.

Zrodto: opracowanie wtasne.

Rysunek 4. Cele strategiczne

e miasto z rozwinietym i odpowiadajgcym
Cel 1 potrzebom mieszkancow zasobem
mieszkaniowym

® miasto z zasobem mieszkaniowym
Cel 2 S EOSEEE
wysokiej jakosci

¢ miasto gospodarujgce zasobem
Cel 3 mieszkaniowym w sposdb zrdwnowazony |
wydajny

Zrodto: opracowanie wtasne.

Przyporzadkowane do celdw kierunki i dziatania zostaty przedstawione w tabeli. Uwzgledniono tam
rowniez harmonogram i wskazniki okreslajgce stopien realizacji.
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Tabela 6. Cele i kierunki dziatan w ramach Strategii

Kierunek

Rzeczpospolita

- Polska

Unia Europejska
Fundusz Spdjnosci

Dziatanie

Harmonogram

Wskaznik

1. miasto z rozwinigtym
i odpowiadajacym
potrzebom
mieszkancow zasobem
mieszkaniowym

zwigkszanie ilosciowe
zasobu mieszkaniowego

uzbrajanie terendw pod budownictwo
mieszkaniowe

lata 2024 - 2028

wielkos$é
uzbrojonych
terendw

opracowanie planéw zagospodarowania
przestrzennego dla nowych obszarow

lata 2023 - 2025

wielko$¢ terenu
objeta planami
zagospodarowania
przestrzennego

wspieranie inwestycji
z obszaru budownictwa
mieszkaniowego

opracowanie i promowanie oferty terenow
przeznaczonych pod inwestycje deweloperskie

lata 2023 - 2024

wielkos¢ terenu pod
inwestycje
deweloperskie

wsparcie doradcze realizowanych inwestycji

liczba wspartych

2. miasto z zasobem
mieszkaniowym
wysokiej jakosci

mieszkaniowych w zakresie uwzglednienia potrzeb | lata 2023 - 2030 inwestycji
mieszkancow
liczba lokali
poprawa jakosci lokali wyposazenie lokali w instalacje lata 2024 - 2026 wyposazonych w
instalacje

poprawa jakosci
budynkéw

poprawa funkcjonalno$ci budynkdw wzgledem
potrzeb osdb starszych i o ograniczeniach
ruchowych

lata 2024 - 2026

liczba budynkow
podlegajacych
dziataniu

termomodernizacja budynkéw

lata 2024 - 2026

liczba budynkéw
podlegajacych
dziataniu

1d: 7D701F20-A76C-40F3-AAEB-4C8327C69AA2. Podpisany
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3. miasto
gospodarujace
zasobem
mieszkaniowym w
sposOb zrownowazony
i wydajny

zaspokojenie potrzeb
w zakresie lokali dla
0s06b o niskich

zwigkszenie zasobu lokali komunalnych poprzez
odzysk lokali z zasobu miasta

lata 2024 - 2030

= liczba odzyskanych
lokali

dochodach

wsparcie 0sob R ) L = liczba wdrozonych
, wdrozenie roznych form wsparcia takich jak )

zagrozonych lata 2023 - 2024 form wsparcia

bezdomnoscia

pomoc w uregulowaniu optat za mieszkania

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Wdrazanie, monitoring i ewaluacja

Wdrozenie Strategii bedzie realizowane z wykorzystaniem narzedzi kontroli - monitoringu i
ewaluacji, co bedzie miato na celu ocene efektywnos$ci prowadzonych dziatan. Kontrole procesu
wdrozenia Strategii beda przeprowadzane corocznie przez wyznaczonych pracownikow instytucji
zarzadzajacej Strategia, tj. Urzad Miejski w tomzy.

Monitoring bedzie stuzyt okresleniu stopnia realizacji okreslonych celéw poprzez gromadzenie
informac;ji iloSciowych i jakoSciowych, natomiast ewaluacja bedzie stanowi¢ narzedzie okre$lenia
jakos$ci, wartosci i znaczenia danych pozyskanych przez monitoring. Zakres danych dla monitoringu
jest zgodny z okreslonymi wskaznikami dla poszczegolnych dziatan, a dodatkowo obejmuje:

= daneilosciowe i jakosciowe z zakresu mieszkalnictwa:
liczba mieszkan, izb i wielko§¢ powierzchni zasobu,
odsetek mieszkan wyposazonych w instalacje,
liczba zalegtoSci w optatach za mieszkania w zasobach gminnych,
zapotrzebowanie na najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy,
liczba mieszkan, izb i wielko$¢ powierzchni nowo oddanego zasobu,
liczba realizowanych inwestycji deweloperskich,
= daneilosciowe i jakoSciowe z zakresu mieszkan komunalnych:
liczba mieszkan, izb i wielko§¢ powierzchni zasobu,
liczba mieszkan, izb i wielko§¢ powierzchni nowo oddanego zasobu.
Kontrola realizacji wdrozenia Strategii bedzie miata formute sprawozdania zawierajacego:
zestawienie zrealizowanych i realizowanych dziatan oraz ocene ich skutecznosSci, wskazanie
probleméw w realizacji dziatan oraz proponowanego sposobu ich rozwigzania, wskazanie
proponowanych zmian zwiekszajacych skutecznos$¢ i efektywnos$¢ dziatan.

Budzet i zrodta finansowania

Srodki finansowe na realizacje Strategii beda pochodzity ze zdywersyfikowanych zrodet, ktore
obejmuja:

= budzet miasta,

= budzet spotdzielni mieszkaniowych,

= §rodki zewnetrzne - pozyskane z budzetu panstwa, pozyskane z programéw pomocowych Unii

Europejskiej,

= inne.

Kluczowym zrédtem finansowania bedzie budzet miasta.

Ramy finansowe dla poszczeg6lnych zadan zostang okreslone w budzecie miasta oraz
dokumentach okreslajacych wieloletnie plany budzetowe jednostki.
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Zgodnosé z dokumentami wyzszego rzedu

Przy opracowywaniu niniejszego dokumentu zostaty uwzglednione nastepujace dokumenty
strategiczne:

= Strategia Rozwoju Miasta tomza do roku 2030 Urzedu Miejskiego w tomzy,

= Strategia Rozwoju Wojewodztwa Podlaskiego 2030” Urzedu Marszatkowskiego
Wojewodztwa Podlaskiego,

= Krajowa Polityka Miejska 2030” Ministerstwa Funduszy i Polityki Regionalnej,

= Narodowy Program Mieszkaniowy” Ministerstwa Rozwoju i Technologii.
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Zalacznik nr 1 - narzedzie badawcze, ankieta

Szanowni Panstwo,

w zwigzku z przeprowadzaniem badan zasobow mieszkaniowych zwracamy sie z prosha do
mieszkancow tomzy o wypetnienie ankiety. Ma ona stuzy¢ poznaniu zasoboéw mieszkaniowych iich
jakosci.

Ankieta jest anonimowa i dobrowolna, a jej wypetnienie zajmuje okoto 5 minut. Z géry dziekujemy za
udziat w badaniu.

METRYCZKA

1. Ptec:
(pytanie jednokrotnego wyboru)
pteé
mezczyzna

2. Wiek:
(pytanie jednokrotnego wyboru)
ponizej 18 lat
18 - 24 |at
25 - 29 lat
30 - 49 lat
50 - 70 lat
powyzej 70 lat

METRYCZKA ZAMIESZKIWANEGO LOKALU

3. Forma wtasnosci lokalu:
(pytanie jednokrotnego wyboru)

wtasnoS$¢ wytgczna

wtasno$¢ na uzytek - mieszkanie komunalne
wtasnos$¢ na uzytek - mieszkanie TBS
wtasno$¢ na uzytek - mieszkanie spotdzielcze
wtasnos$¢ na uzytek - wynajem

inne

4. Rodzaj zamieszkiwanego budynku:
(pytanie jednokrotnego wyboru)
dom jednorodzinny - wolnostojgcy

dom jednorodzinny - typu blizniak/szeregowy
dom wielorodzinny - mieszkanie w bloku
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dom wielorodzinny - mieszkanie w kamienicy
inny

5. Liczba izb, tj. pomieszczen uzytkowych takich jak jadalnia, kuchnia, salon, pokoj:
(pytanie jednokrotnego wyboru)

1izba

2 izby
3izhy

4 izby

5izb
ponad 5 izb

6. Liczba os6b zamieszkujaca lokal:
(pytanie jednokrotnego wyboru)

1 osoba

2 osoby

3 osoby

4 osoby

5 0s6b
ponad 5 osdb

1. Czy lokal posiada nastepujacy rodzaj instalacji sanitarnej:
(pytanie jednokrotnego wyboru)

Tak Nie

wodociagi
kanalizacja

tazienka

ustep sptukiwany
centralne ogrzewanie
gaz sieciowy

PROBLEMY MIESZKANIOWE

8. W skaliod 1do 5jak ogélnie ocenia Pan/i swoja sytuacje mieszkaniowa:
(pytanie wyboru w skali 1- bardzo Zle, 5 - bardzo dobrze)
1 2 3 4 5

9. W skaliod 1do 5 jak ocenia Pan/i wielko$¢é swojego lokalu wzgledem potrzeb:
(pytanie wyboru w skali 1- za maty, 5 - za duzy)
v [ 2 | 3 | 4 [ 5 |
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10. Jak ocenia Pan/i zamieszkiwany budynek i lokal pod wzgledem nastepujacych aspektow:
(pytanie wyboru w skali 1- bardzo Zle, 5 - bardzo dobrze)

koszt utrzymania lokalu wzgledem mozliwoSci

stan techniczny budynku - np. elewacja, instalacje

stan techniczny lokalu - np. $ciany, sufity, okna, instalacje
funkcjonalnos$¢ budynku - windy, dostosowanie do ograniczen ruchowych
funkcjonalnos¢ lokalu - rozktad pomieszczen, dostosowanie do
ograniczen ruchowych

11. Jak ocenia Pan/i adekwatno$¢ nastepujacych aspektow najblizszego otoczenia
budynku/lokalu wzgledem potrzeb:
(pytanie wyboru w skali 1- bardzo Zle, 5 - bardzo dobrze)

dostepnosc¢ publicznego transportu

dostepnosc¢ sklepow

dostepnosc¢ do instytucji edukacyjnych i kulturalnych
dostepnosc¢ ustug ochrony zdrowia

dostepnosc¢ terendw zielonych

dostepnosc obiektow sportowo-rekreacyjnych
dostepno$¢ matej architektury - tawki, kosze
natezenie hatasu

12. Jakie problemy lokalnego rynku mieszkaniowego uwaza Pan/i za najwazniejsze:
(pytanie wielokrotnego wyboru)

zbyt mata ilo$¢ lokali

nieadekwatnos¢ lokali do mozliwosci finansowych
nieadekwatno$¢ lokali wzgledem wielkosci / liczby izb
nieadekwatnos¢ lokali wzgledem potrzeb os6b mtodych
nieadekwatno$¢ lokali wzgledem potrzeb os6b starszych
zty stan techniczny lokali

inne ...

13. Inne uwagi/ spostrzezenia dotyczace rynku mieszkaniowego w tomzy:

(krotka odpowied?)
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