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Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta L.omz
na lata 2017 - 2024 rok

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
realizacjg zapisu art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tj. Dz. U. 2014, poz. 150/.

Celem strategii dziatania Gminy Miejskiej L.omza na lata 2017 — 2024r. jest:
e zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow miasta,
e poprawa warunkow zamieszkiwania najemcoéw mieszkaniowego zasobu,
o racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem.

Okreslone w programie kierunki rozwoju gospodarki mieszkaniowej miasta stanowia kolejny
etap w dziatalno$ci jednostki organizacyjnej odpowiedzialnej za stan zasobu mieszkaniowego. Podnoszenie
poziomu $wiadczonych ustug komunalnych wymaga systematycznego wdrazania najlepszych rozwigzan
organizacyjnych. Ograniczone §rodki finansowe miasta nie pozwalaja na natychmiastowa poprawe stanu bazy
lokalowej, dlatego pro-gram dziatania oraz jego realizacja roztozona jest na kilka najblizszych lat.

Okres$lone przestanki rozwoju zasobu mieszkaniowego stanowia kontynuacje poprzedniego
programu i stuza dalszej poprawie stanu technicznego budynkoéw i wyposazenia mieszkan.

Program wieloletniego gospodarowania zasobem miasta zawiera:

Rozdzial I - Zarzadzanie komunalnym zasobem mieszkaniowym.
1/ Wielkosé zasobu komunalnego
2/ Dzialania organizacyjne usprawniajgce zarzqdzanie oraz podnoszgce
efektywnos¢ i racjonalnosé wydatkowanych srodkow finansowych
Rozdzial II - Remonty, modernizacja i adaptacja zasobu oraz zabezpieczenie §rodkéw
finansowych.
1/ Stan techniczny budynkow i lokali oraz potrzeby remontowe
i modernizacyjne.
2/ Zrédla i formy finansowania.
Rozdzial 111 - Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
1/ Zasady polityki czynszowej.
2/ Warunki obnizania czynszu.
Rozdzial IV - Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego.

Rozdziall
Zarzadzanie komunalnym zasobem mieszkaniowym miasta.

1. Wielkos¢ zasobu komunalnego

Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej - Zaktad Budzetowy
wyodrebnil ze swojej struktury Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, ktory zarzadza mieniem komunalnym.
Wielkos¢ i stan zasobu mieszkaniowego przedstawiono w tabeli nr 1.



Tabela nr 1

Liczba Liczba lokali Stan techniczny lokali Rodzaj mieszkan W tym lokale
budynkow - mieszkalnych * ** ***Socjalne Pomieszczenia Pozostale d(.) "y [‘?cze_
; . nia z uzytko-
Zly Sredni  Dobry tymczasowe \ania
1 2 3 4 5 6 7 8 9
99 1.151 200 45 835 68 3 1.080 48

Wyposazenie poszczegolnych lokali Socjalne Pomieszczenia Pozostale  Razem
tymczasowe

Mieszkania o wspotczesnym standardzie z c.o i c.w - - 507 507

Mieszkania ze wszystkimi urzqdzeniami bez c.w 1 - 362 363

Mieszkania z tazienkq i we bez c.o 7 - 32 39

Mieszkania tylko z wodg i kanalizacjg 56 3 176 235

Mieszkania z wodg bez kanalizacji 4 - 3 7
Razem 68 3 1.080 1.151

* - istnieje potrzeba wykonania remontu w najblizszym czasie/w przeciggu roku/co najmniej jednego
z elementow budynku np.: stolarka, konstrukcja dachu, wymiana instalacji,

** - w najblizszym czasie / okres 2 lat/ zajdzie potrzeba dokonania remontu/wymiany/ co najmniej
jednego z elementow,

*** - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.

Przedstawione dane nie odzwierciedlajg stanu faktycznego zasobu, ktory jest pelny
po uwzglednieniu: struktury wlasno$ciowej /tab.nr 2/, wieku zasobu /tab. nr 3/, stanu technicznego /tab. nr 4/,
wyposazenia lokali /tab. nr 5/ i lokalizacji stanu budynkéw o ztym i §rednim stanie technicznym /tab. nr 6, 7
i8/.

Tabela nr 2
L.p | Zasob mieszkaniowy miasta L.omza Budynki | Lokale | Powierzchnia w m?
1 2 3 4 5
1. | - w budynkach bedacych wlasnoscia miasta 28 256 11.042,36
2. | - w budynkach bedacych wiasnoscia osob fizycznych 14 144 6.401,12
w administracji MPGKiM ZB
3. | -w budynkach be¢dacych wlasnoscig Wspdlnot Miesz- 57 750 32.247,00
kaniowych
4. | - w zasobie spotdzielni mieszkaniowej - 1 27,50
5. | Razem 99 1.151 50.217,98
Tabela nr 3
Liczba budynkéw mieszkalnych
bedacych wlasnos$cia i wspotwlas-
no$cig miasta oraz osob fizycz- 99
L.p | nych w zarzadzie MPGKM ZB -
. ogblem
1 2 3
1. | - przed 1918r. 19
2. | -1919r. — 1944r. 20
3. [ -1945r.—1970r. 35
4. | -1971r. —1990r. 23
5. | -1991r. —2000r. 1
6. | - 2001r. — 2016r. 1




Tabela nr 4

Lata budowy Tlosé Stan zty | Stan $redni | Stan dobry
L.p budynko w % w % w %
. w
1 2 3 4 5 6
1. | - przed 1918r. 19 74 10 16
2. | -1919r — 1944r. 20 70 25 5
3. | -1945r. —1970r. 35 - 14 86
4. | -1971r. —1990r. 23 - 4 96
5. | -1991r. — 2000r. 1 - - 100
6. | - 2001r. - 2016r. 1 - 1 100
Tabela nr 5
Wyposazenie lokali — ogotem: Liczba % ogo6tu lokali
L.p 1.151 lokali
1. 2 3 4
2. | - wodociag 1.149 99,9
3. | - kanalizacja 1.144 99,4
4. | - centralne ogrzewanie 87 75,6
5. | - centralna ciepta woda 506 44,0
6. | - gaz przewodowy 26 2,3
7. | - lazienka 909 79,0
Budynki wlasno$ci miasta L. omza o ztym stanie technicznym.
Tabela nr 6
L.p | Adres budynku Tlos¢ mieszkan | Tlos¢ mieszkan | Pustostany Uwagi
. ogotem W
uzytkowaniu
1 2 3 4 5 6
1. | Aleja Legionow 8 7 1
26
2. | Aleja  Legionow 2 1 1 do rozbiorki
88
3. | Browarna 11 5 5 -
4. | Dworna 26 6 6 -
5. | Jana z Kolna 5 5 -
6. | Krzywe Kolo 9 7 7 -
7. | Nadnarwianska 2 10 5 5
8. | Polowa 19 14 11 3
9. | Polowa 59 25 19 6 wykwaterow.
10. | Polowa 65 15 9 6 wykwaterow.
11. | Rzadowa 4a 8 6 2
12. | Rzadowa 5 4 4 -
13. | Senatorska 12 6 6 -
14. | Sikorskiego 216 3 3 -
15. | Zjazd 9 5 5 -




Budynki wtasno$ci miasta L.omza o $rednim stanie technicznym
Tabela nr 7
L.p | Adres budynku Tlo$¢ mieszkan | Tlo§¢ mieszkan | Pustostany Uwagi
ogotem w
uzytkowaniu

2

Polowa 57
Sikorskiego 156
Sikorskiego 227
Sikorskiego 333
Sosnowa 2
Wesota 95
Wojska Polskiego 15/17 2
Woziwodzka 20 1

1 do zasiedlenia
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- wc poza budynkiem

Budynki prywatne w administracji MPGKiM ZB o0 ztym stanie technicznym

Tabela nr 8
L.p | Adres budynku TIlo$¢ mieszkan | Tlo§¢ mieszkan | Pustostany Uwagi
ogotem W
uzytkowaniu

1 2 3 4 5 6

1. | Bernatowicza 5 18 6 12

2. | Bernatowicza 9 18 18 -

3. | Dworna 69 7 5 2 wc poza budynkiem
4. | Dworna 71 7 6 1

5. | Dworna 75 11 11 -

6. | Krotka 2 21 20 1

7. | 3Maja b 8 8 -

8. | 3Maja 8 5 1 4

9. | 3Majal0 9 8 1 tacznie z oficyna
10. | Sikorskiego 286 2 2 - wc poza budynkiem
11. | Szosa Zambrowska 8 11 11 -
12. | Wojska Polskiego 19 14 8 6

2. Drzialania organizacyjne usprawniajgce zarzgdzanie oraz podnoszgce efektywnosé i racjonalnosé
wydatkowanych srodkow finansowych.

Struktura organizacyjna Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej i wielko$¢ zatrudnienia w pehi
zabezpieczajg potrzeby niezbedne do prawidlowego administrowania zasobem mieszkaniowym miasta.
Racjonalizacja naktadow, rosnagce wymogi jakosciowe $wiadczonych ustug wymagajg cigglych dostosowan
organizacyjnych majacych na celu:

® zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych osob bedgcych w ziej sytuacji materialnej,

® remonty lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych ze srodkow budzetu miasta,

e wykonywanie obowigzkow wlasciciela zasobu: eksploatacja, remonty biezgce i kapitalne,
modernizacja i administracja,

Prawidlowe funkcjonowanie zaktadu przektada si¢ na wlasciwe wykonywanie cigzacych
nanim zadan administratora zasobu. Wynika ono z odpowiedniego przygotowania merytorycznego
I stosowania najefektywniejszych form zarzadzania, ktore zapewniajq :

o systematyczny wzrost jakosci pracy,
e ciggle podnoszenie poziomu ustug komunalnych.



Rozdzial Il
Remonty, modernizacja i adaptacja zasobu oraz zabezpieczenie §rodkow finansowych.

1. Stan techniczny budynkow i lokali oraz potrzeby remontowe i modernizacyjne.
Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej tomza tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach;
e stanowigcych w catosci wlasnos¢ miasta - 22% ogoétu zasobu,
e  Wspolnot Mieszkaniowych z lokalami bedacymi wlasnoscig Gminy - 65% ogoétu zasobu,
e 0s0b prywatnych z lokalami mieszkalnymi bedacymi w administracji MPGKiM ZB w Lomzy -
13% ogotu zasobu.
Czynnikiem majacym istotny wptyw na stan techniczny budynkéw jest miedzy innymi ich
wiek. Zroznicowane wiekowo budynki przedstawiaja konstrukcyjnie réznorodny poziom wyeksploatowania.
Znaczne zuzycie funkcjonalne i techniczne budynkow ma duzy wptyw na koszty remontow i eksploatacji.
Z uwagi na wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych
przepisow techniczno-budowlanych, zdecydowana wigkszo$¢ zasobu wymaga remontow kapitalnych
i modernizacji. Planowanie remontéw budynkéw w latach 2017-2024r. zwigzane jest z mozliwo$ciami
finansowania ich przez Gming w poszczego6lnych latach. Wielko$¢ srodkow finansowych przeznaczonych
na remonty kapitalne i modernizacje okreslana bedzie sukcesywnie w ramach srodkow pozyskiwanych z:
e dotacji z budzetu Miasta L.omza,
e innych zrodet np. fundusz specjalny, programy operacyjne, kredyty itp.
Obecnie w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miejskiej L.omza oraz w budynkach prywatnych
W administracji, z uwagi na ograniczone $rodki finansowe, realizowane sg wylacznie prace z zakresu
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania, dostosowania do obowigzujacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zapewnienia uzytkowania budynku zgodnie
Z przeznaczeniem, a W szczegdlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energie
cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie Sciekéw oraz ochrone przeciwpozarows.
Potrzeby w =zakresie remontow biezacych zasobu mieszkaniowego ustalane sa przez
Administratora na podstawie:
« biezacej kontroli stanu technicznego budynkow i lokali,
o ekspertyz stanu technicznego budynkow i lokali,
 nakazow organow administracji panstwowe;j.

Potrzeby remontowe i modernizacyjne przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9
Lp.| Rodzaj robot Potrzeby remontowe i inwestycyjne /w tys. zlotych/ Razem
2018r.  2019r. = 2020r. 2021r. 2022r.  2023r. | 2024r.
2017r.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | Roboty zdunskie 145 130 120 110 100 95 90 85 875
2 | Wymiana stolarki 65 80 80 80 75 75 70 70 595
okiennej i drzwi

3 | Ustugi 3 3 4 4 4 5 5 ) 33
kominiarskie

4 Remont instalacji 10 10 10 15 15 20 20 25 125

elektrycznej
5 Remonty lokali z 120 170 170 150 150 140 130 120 1.150

odzysku

6 Roboty 100 120 120 120 120 120 110 110 920
nieprzewidziane

Razem 443 513 | 504 479 464 455 425 415 | 3.698

w tym dotacja 350 400 @ 390 390 380 380 370 370  3.030




Priorytetem w remontach biezacych sa:

prace eliminujgce zagrozenie zycia,

prace interwencyjne, wykonywane w przypadku wystgpienia uszkodzen spowodowanych roznymi
zazwyczaj naglymi powodami,

naprawy, likwidacje przyczyn ewentualnych uszkodzen elementow budowlanych iwyposazenia
budynkow,

remonty lokali zwolnionych w zwiqzku zew smiercig najemcy bgdz zwolnionych w drodze egzekucji
komorniczych,

prace usprawniajgce funkcjonowanie urzqdzen i instalacji.

Poprawa stanu technicznego zasobu bedzie odczuwalna po:

Z udzialem

dokonaniu remontow kapitalnych z modernizacjg 14 budynkow mieszkalnych wlasnosci Miasta
tom:za,

rozbiorce budynku mieszkalnego przy Alei Legionow 88,

termomodernizacji budynku mieszkalnego nr 15/17 przy ulicy Wojska Polskiego, wraz z izolacjg
pionowq scian fundamentowych,
wykwaterowaniu rodzin z 12 budynkow prywatnych w administracjii MPGKiM ZB w fomzy,
zwigkszeniu  zasobu lokali zamiennych, poprzez realizacje komunalnego budownictwa
mieszkaniowego.

Dziatania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych
Gminy Miejskiej Lomza wynikaja z plandow gospodarczych przyjmowanych w drodze uchwat

wspotwlascicieli danej nieruchomo$ci. Plan ten uchwalany jest na zebraniu rocznym kazdej Wspdlnoty —
w pierwszym kwartale kazdego roku i obowigzuje w danym roku kalendarzowym. Podejmowanie uchwat
W sprawie wykonania remontéw uwarunkowane jest mozliwosciami finansowymi Wspdlnot. Nie jest mozliwe

do-konanie

prognozy planowanych przez Wspélnoty Mieszkaniowe remontow na lata 2017 — 2024r.

z podziatem na rodzaj inwestycji.

Koszty remontéow budynkow wynikajace z posiadanych przez Gmine udzialow w czesciach

wspolnych nieruchomosci Wspdlnot Mieszkaniowych pokrywane beda:

ze $rodkow zgromadzonych przez Gming na funduszu remontowym,

z kredytow bankowych, w ktorych zabezpieczeniem jest konto funduszu remontowego Wspodlnot
Mieszkaniowych.

Prognozowane wydatki na pokrycie udzialu Gminy w remontach cze$ci wspdlnych budynkow
Wspolnot Mieszkaniowych oraz w kosztach eksploatacji, przed-stawia tabela nr 10.

Tabela nr 10
Lp. Wyszczegolnienie Wysokosé wydatkow przewidywanych na poszczegdlne lata /w tys. zl./
2017r. 2018r.  2019r. 2020r. | 2021r.  2022r.  2023r. 2024r.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Fundusz remonto- 700 700 700 695 695 690 685 680
wy w tym:
dotacja
przedmiotowa na 550 625 650 640 640 635 630 625
remonty czesSci
wspolnych
nieruchomosci
2 | Zaliczki na koszty 680 685 690 695 700 705 710 715
eksploatacji
Ogélem 1280 | 1310 | 1340 | 1335 | 1340 | 1340 | 1.340 | 1340

Realizacja programu wieloletniego gospodarowania zasobem mieszkaniowym zapewni dalsza

poprawe stanu technicznego bazy lokalowej. Prace remontowe prowadzone sg przez wyspecjalizowane firmy
wylonione w przetargach w ramach zamoéwien publicznych. Osiagni¢cie najlepszych efektow ekonomicznych

gwarantuja:



e  systematyczne przeglady techniczne zasobu mieszkaniowego,
e terminowe naprawy lokali i podnoszenia ich wyposazenia,

®  biezaca realizacja uchwat Wspoélnot Mieszkaniowych.

Wielko$¢ funduszy nie pozwala na szybka poprawe warunkéw lokalowych mieszkancow, dlatego
szczegOlne znaczenie ma realizacja lokalnego programu rozwoju bazy mieszkaniowej i zwigzanych z tym
przedsiewzig¢ koniecznych do uzyskania docelowych standardéw, ktorym winny odpowiada¢ budynki, lokale
mieszkalne i socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

2. Zrédla i formy finansowania.

Wielko$¢ funduszy pozwala na prowadzenie remontéw budynkéw komunalnych w ograniczonym
zakresie. Okres dojscia do zadowalajgcego stanu technicznego zasobu wymaga co najmniej kilkunastu lat przy
zatozeniu zapewnienia $rodkow finansowych w wysokosci gwarantujacej petna realizacje roztozonego na lata
programu remontdéw, przystosowan i adaptacji lokali. Mozliwo$ci finansowe miasta i najemcow, wymogi
prawne icywilizacyjne oraz stan bezpieczenstwa decyduja o wielkosci i zakresie rzeczowym prac
remontowych.

Poza wydatkami ponoszonymi na utrzymanie zasobu wlasnego miasto partycypuje takze
W kosztach utrzymania czgsci wspolnej budynkow.

Osiaggniccie zadowalajgcego stanu technicznego i stopnia wyposazenia zasobu wymaga czasu
i znacznych $rodkéw finansowych. Stanowia je: dotacja budzetowa, fundusz remontowy oraz wplywy
z wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych. Przyjete kierunki i formy dziatan pozwalaja:

e finansowac zasob mieszkaniowy miasta,
o zapewni¢ fundusze niezbedne na przeprowadzenie modernizacji i remontow,
o rozgraniczy¢ koszty eksploatacji od kosztow remontow.

Efekty ekonomiczne ptynace z mechanizmu finansowania remontéw budynkow i mieszkan
komunalnych decyduja o sukcesywnym osigganiu coraz lepszego stanu technicznego zasobu i jego
wyposazenia szczegolnie w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Do-prowadzenie pozostatego zasobu do
wlasciwego stanu technicznego oraz uzyskanie znaczacej poprawy wymaga wielu lat, a prawidtowa
eksploatacja pozwoli na:

o rozbiorke zdekapitalizowanych i niepetnowartosciowych budynkow,
o sprzedaz atrakcyjnych dziatek, na ktorych obecnie stojg te budynki,
o samofinansowanie si¢ z wplywow uzyskanych ze sprzedazy dzialek,
e zmniejszenie strat wynikajgcych z bardzo wysokich kosztow eksploatacji zasobu.

Prognoze utrzymania budynkow i lokali gminnych / bez kosztow w czesciach
wspolnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych/ w latach 2017 — 2014 r. w tysigcach zlotych przedstawia
tabela nr 11

Tabela nr 11
L.p. | Wyszczegdlnienie 2017r. | 2018r. | 2019r. | 2020r. | 2021r. | 2022r. | 2023r. | 2024r.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 | Remonty lokali i | 443 513 504 479 464 455 425 415
budynkow gminnych
2 | Koszty 420 420 420 420 425 425 425 425
administrowania
zasobem
3 | Koszty eksploatacji i | 930 945 944 942 940 938 936 934
konserwacji
4 | Ogdlem: 1.793 1878 1868 |1.841 |[1829 |1818 |1786 |1.774
w tym: dotacja
przedmiotowa do re- | 350 400 390 390 380 380 370 370
montow biezgcych

Jedynie systematyczne zabezpieczanie w budzecie miasta S$rodkow finansowych
w odpowiedniej wysoko$ci pozwoli na zwolnienie tempa dekapitalizacji zasobu, kontynuacj¢ procesu jego
ratowania 1 sukcesywne wyposazanie budynkéw komunalnych.



Rozdzial III
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Zasady polityki czynszowej.

W gospodarce zasobem komunalnym jednym z podstawowych aspektéw ekonomicznych i spotecznych
sg optaty mieszkaniowe za wynajmowane lokale mieszkalne.

Wprowadzona ustawa o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych reforma czynszow
pozwala na stosowanie regut ekonomicznych. Prezydent Miasta na wniosek administratora ustala wysoko$¢
stawek oplat czynszowych. Zréwnanie wysokosci ponoszonych kosztéw i wptywdw z czynszéw skutkowalo
zderzeniem si¢ sfery socjalnej z plaszczyzng ekonomiczng tworzac zjawisko strukturalnego i trwatego
zadluzenia najemcéw lokali.

Lomza jak wiekszo$¢ gmin nie zdecydowala si¢ na wprowadzenie gornego putapu optat nawet dla
najlepiej wyposazonych lokali. Powodem rezygnacji z maksymalizacji czynszu byl poziom stawek optat
eksploatacyjnych obowigzujacych w spoétdzielczosci mieszkaniowej - sq one znacznie nizsze niz w zasobie
komunalnym - oraz prze$wiadczenie, ze przy znacznym wzro$cie optat miasto bedzie zmuszone
do przeznaczania z wlasnego budzetu wyzszych kwot na zabezpieczenie wyptat dodatkéw mieszkaniowych.

Od wrze$nia 2009 r. na terenie miasta obowigzuje stawka bazowa w wysokosci 1,60zFm?/m-c
wyliczona z kwoty ogloszonej przez Wojewode Podlaskiego wskazujgcej warto$¢ odtworzeniowg 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Jest ona przyjeta dla lokali o sredniej wartosci uzytkowej i podlega korekcie
w gore i w dot w zaleznosci od:

® polozenia budynku /centrum, peryferie, budowa zwarta, wolno stojgca/,
® polozenia lokalu w budynku /kondygnacja, stopien nastonecznienia/,
® wyposazenia budynku i lokalu w urzgdzenia i instalacje techniczne i ich stanu,

® ogolnego stanu technicznego budynku.

Wysoko$¢ czynszu powinna pokrywaé koszty eksploatacji. Mozna go podnosi¢ co 6 miesigcy 1 jego
wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ normy ustalonej przepisami ustawy to jest 3% warto$ci odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej podawanej przez Wojewode Podlaskiego. Ewentualne podwyzki czynszu moga by¢
jedynie nastepstwem sytuacji ekonomicznej w gospodarce zasobem mieszkaniowym miasta, inflacja, kosztami
administracji, prowadzenia zarzadu, utrzymywania czystoSci oraz innych elementow decydujgcych
0 wysoko$ci naktadow finansowych, oplat czynszowych i zaleglosci remontowych, ktorych likwidacja
wiaze si¢ z ponoszeniem wysokich kosztow.

Analiza potrzeb remontowych oraz wydatkéw niezbednych na biezace utrzyma-nie zasobu
mieszkaniowego uzasadniajg wysoko$¢ obecnego poziomu, ktory zapewnia stan rownowagi wydatkow
ponoszonych na utrzymanie zasobu z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Najemcy
zalegajacy z oplatami czynszu moga skorzysta¢ z pomocy poprzez oddtuzenie z kwot przekazywanych
MPGKiM ZB z budzetu miasta w formie dotacji w wysokosci minimum 150.000z} rocznie. Lokale mieszkalne
o powierzchni powyzej 80m?% mogg by¢ oddane w najem w drodze przetargu, a w przypadku jego
nierozstrzygnigcia, w drodze negocjacji. Aktywna polityka czynszowa skutkuje stopniowym zmniejszaniem si¢
roéznicy pomiedzy wysokoscig ptaconego czynszu i ponoszonymi naktadami.

2. Warunki obnizania czynszu.

Na podstawie art. 7 ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego na wniosek najemcy mozna obnizy¢ wysokosé¢
czynszu za zajmowany lokal stosujac ponizsze zasady:

1. Obnizka czynszu zgodnie z art. 2 ust 1 pkt 11 ustawy moze by¢ zastosowana jedynie w stosunku
do najemcéw zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych stanowigcych publiczny zaséb mieszkaniowy
na zasadach okreslonych w art.7 ust.2 pkt 2-11 w/w ustawy.

2. O obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ jedynie najemcy lokali, ktorych $redni dochdéd  brutto osiggany
przez wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekroczyt wysokoSci kwoty ustalonej w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

3.1. Zastosowanie obnizek czynszu uzaleznione jest od wysokosci posiadanych przez Miasto Srodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel.

3.2. Obnizka czynszu uzalezniona jest takze od spelnienia warunkéw przewidzianych ustawa o dodatkach
mieszkaniowych, a w szczegolnosci od wysokosci osiggnietego dochodu brutto.



3.3. Obnizka czynszu moze by¢ ustalona na poziomie:
a/ do 20% przy $rednim dochodzie réwnym 100% kwoty ustalonej ustawa,
b/ do 30% przy srednim dochodzie w granicach 50% - 100% kwoty ustalonej ustawa,
¢/ do 40% przy srednim dochodzie w granicach 25% - 50% kwoty ustalonej ustawa,
d/ do 50%0 przy $rednim dochodzie ponizej 25% kwoty ustalonej ustawa.

4. Dochod gospodarstwa domowego wykazuje si¢ w deklaracji o osigganych dochodach.

Osoba sktadajgca wniosek przez okres trzech lat przechowuje wszelkie zaswiadczenia i udostgpnia je

na kazde zadanie wtasciciela.

. Obnizka czynszu nie dotyczy osob posiadajacych dodatek mieszkaniowy:.

6. Rozpatrzenie wniosku o obnizke czynszu konczy decyzja administracyjna o przyznaniu
lub odmowie przyznania ulgi.

7. Przyznana decyzja ulga podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej przyznano
obnizke nie optaca na biezaco nalezno$ci za zajmowany lokal, a zwloka w optatach sigga wysokosci
dwumiesigcznego czynszu. Nie uregulowanie zaleglosci w okresie 3 miesigcy od dnia wydania decyzji
0 uldze powoduje jej wygasnigcie.

8. Wszelkie kwestie nie wymienione w niniejszych warunkach, a zwigzane z ubieganiem
si¢ o obnizke regulujg ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku:

a/ o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego / Dz.U.2016.1610/,
b/ o0 dodatkach mieszkaniowych /Dz.U.2013.966/.
Od chwili wprowadzenia ustawy o dodatkach mieszkaniowych najemcy i wiasciciele lokali
komunalnych moga uzyska¢ pomoc w formie dodatkéw mieszkaniowych.

9,

Rozdzial IV
Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego.

Przy nabywaniu mieszkan obowigzuje uchwata Rady Miasta dopuszczajgca uzyskanie 70 % ulgi
zakupowej co czyni wykup bardzo atrakcyjnym i optacalnym. Dodatkowym plusem prywatyzacji zasobu jest
takze staly spadek wysokosci srodkow finansowych corocznie przeznaczanych w budzecie miasta na
utrzymanie bazy lokalowej. Sprzedaz lokali uzalezniona jest od sytuacji finansowej poszczegdlnych najemcow
lokali komunalnych.

Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych w rozbiciu na poszczeg6lne lata przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12
Rok 2017r. 2018r. 2019r. 2020r. 2021r. 2022r. 2023r. 2024r. Razem
Liczba lokali 20 20 18 17 16 15 14 14 134

Zmniejszenie glodu mieszkaniowego i1 przyspieszenie rozwigzania tego problemu w naszym
miescie spowodowalo podpisanie przez Prezydenta Miasta listu intencyjnego o przystgpieniu
do ogdlnokrajowego programu Mieszkanie Plus, w ramach ktérego przewiduje si¢ wybudowanie dwoch
budynkow mieszkalnych.



