PREZYDENI
MIASTA LOMZA

WGN.6823.1.2023 tomza, A6 marca 2023 r.

Rada Miejska tomzy
Wniosek

0 zajecie stanowiska w sprawie nieodptatnego przejecia
przez Miasto Ltomza nieruchomosci gruntowej

W oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 44 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40), wnosze do Wysokiej
Rady o zajecie stanowiska w sprawie nieodptatnego przejecia
przez Miasta tomza nieruchomosci gruntowej, w trybie art. 902! § 1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, 2459, 2339, 2337)
dalej k.c., stanowigcej wspoétwtasnos¢ oséb fizycznych, potozonej w tomzy, droge
wewnetrzng ul. Wierzbowa, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dziatka 30223/19 o pow. 0,3366 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej nr
LM1L/00078740/6.

Mieszkancy i wtasciciele nieruchomosci potozonych przy ulicy Wierzbowej,
ztozyli wniosek o nieodptatne przekazanie prawa wtasnosci drogi wewnetrznej,
potozonej na terenie zabudowanym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkdw
jako dziatka nr 30223/19 o pow. 0,3366 ha (ksiega wieczysta LM1L/00078740/6),

stanowigca uzytek gruntowy ,dr - drogi”, na rzecz Miasta tomza.

Dla obszaru obejmujgcego przedmiotowa droge wewnetrzng, miasto nie
posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Teren ul. Wierzbowej objety zostat decyzjq nr 60/2014 Prezydenta Miasta tomza
zdnia 11.09.2014 r. o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérej przedmiotem jest budowa
trzydziestu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbednym uzbrojeniem
terenu, wewnetrzng drogg dojazdowaq i zjazdem publicznym z ul. Tkackiej (dz. nr
30460 - droga gminna nr 101146B).

W ramach podjetych dziatan o6wczesnego inwestora-dewelopera oraz
zgodnie z ustaleniami zawartymi w warunkach zabudowy, wydzielono geodezyjnie
m.in. dziatke nr 30223/19 petnigcy funkcje drogi wewnetrznej z dostepem do drogi
publicznej ulicy Tkackiej (drogi gminnej nr 101146B, dziatka nr 30460).
Przedmiotowa dziatka stanowi siegacz o szer. 10 m i dtugosci ok. 320 m,

zakoriczony placem do zawracania o wymiarach 12,8 m x 20,1 m. Uchwatg nr



461/L1/18 z dnia 28.02.2018 r. Rada Miejska tomzy nadata tej drodze nazwe ulica
Wierzbowa. Zbywajac poszczegdlne tereny pod zabudowe inwestor-deweloper nie
sprzedawat udziatbw w drodze wewnetrznej lecz ustanawiat odpowiednie
stuzebnosci gruntowe, nieodptatnie i na czas nieoznaczony, polegajacych na
prawie przechodu i przejazd, obcigzajacych dziatke nr 30223/19 przeznaczong na

droge wewnetrzna.

W trakcie prowadzonych prac dotyczacych inwestycji wybudowania osiedla
doméw mieszkalnych jednorodzinnych inwestor-deweloper sukcesywnie,
w ramach podpisywanych uméw z przysziymi wtascicielami, uzyskiwat wymagane
prawem budowlanym niezbedne pozwolenia. Réwniez dla przedmiotowe]j drogi
wewnetrznej sporzadzono dokumentacje formalno-prawng, techniczng dotyczaca
budowy drogi i niezbednych elementéw uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami
prawa budowlanego oraz uzyskano odpowiednie pozwolenia. Obecnie wybudowano
wylacznie sie¢ wodociggowg, kanalizacji sanitarnej oraz gazowq wraz z przytqczami
do istniejagcych budynkdéw. Oprécz ww. sieci w ramach inwestycji planowano
rowniez wybudowaé oswietlenie uliczne, odpowiednie utwardzenie drogi wraz

z system odwodnienia do zaprojektowanej sieci kanalizacji deszczowej.

Mieszkanicy wyjasnili, ze deweloper zapewniat ich o wybudowaniu osiedlowej
drogi, za ktorg koszty wliczone byly w cene nabywanych dziatek budowlanych.
W miedzyczasie deweloper popadt w problemy finansowe. Sad prawomocnym
postanowieniem ogtosit upadios¢, obejmujaca likwidacje majatku oraz wyznaczyt
syndyka masy upadtosciowej. Nastepnie syndyk przejat m.in. droge wewnetrznag i
wystawit ja na licytacje. Ze wzgledu na zaistniatg sytuacje mieszkancy wtasnymi
staraniami wykupili grunt jednak plany dokonczenia budowy drogi zostaty
wstrzymane. W pi$mie skierowanym do Prezydenta Miasta tomza wyjasnili,
ze codzienne korzystanie z drogi jest utrudnione ze wzgledu na jej zty stan. Na
polepszenie stanu nawierzchni nie wptynety nawet poczynione préby nawozenia

kruszywa.

Dodatkowym utrudnieniem dokonczenia budowy drogi jest fakt, ze wszelkie
pozwolenia dotyczace zagospodarowania drogi zostalty wydane na wniosek
inwestora-dewelopera, z ktorym mieszkancy przy ul. Wierzbowej nie mogq
nawigzac kontaktu. Formalne dokonczenie budowy drogi jest niemozliwe z uwagi
na nieobecno$¢ wnioskodawcy, dotyczy to réwniez niemoznosci przepisania
odpowiednich decyzji i zgdd budowlanych na wtascicieli nieruchomosci przylegtych

do ul. Wierzbowej.



Mieszkaicy juz jako wspoétwiasciciele nieruchomodci ztozyli formalny
wniosek do Prezydenta Miasta tomza o wyrazenie zgody na nieodptatne przejecie
przez Miasto tomza nieruchomosci gruntowej stanowiacej droge wewnetrzng (ulica
Wierzbowa) oraz wspoélne dokorczenie inwestycji budowy drogi z Miastem tomza
w ramach odpowiedniego porozumienia wraz z cze$ciowg partycypacjg w kosztach

budowy.

Obecny stan prawny w/w nieruchomoséci przedstawia sie w nastepujacy

sposéb:

Dziatka nr 30223/19 jest we wspdtwlasnosci (w czesciach utamkowych)
wszystkich wtascicieli nieruchomosci przylegtych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, w trakcie zabudowy Iub przeznaczonych do zabudowy.
Zdecydowanie petni role drogi wewnetrznej, ktéra obstuguje 25 budynkdéw
mieszkalnych (oddanych do uzytku lub w trakcie budowy), a w przysztoéci obstuzy
dodatkowo 4 dziatki przeznaczone pod zabudowe mieszkalng jednorodzinna.
Przedmiotowa dziatka stanowi droge gruntowg o nieutwardzonej nawierzchni.
W pasie drogowym drogi wewnetrznej znajduje sie sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna i gazowa wraz z fragmentami przytaczy do istniejgcych budynkow.
Ksigga wieczysta LM1L/00078740/6, prowadzona dla nieruchomosci stanowigcej
dziatke gruntu nr 30223/19, jest wolna od wszelkich zobowigzan i obcigze” na
rzecz oséb trzecich z wyjatkiem zapisanej stuzebnosci przesytu istniejacej sieci
wodno-kanalizacyjnej oraz gazowej na rzecz Polskiej Spoétki Gazownictwa
Sp. z 0.0. w Warszawie oraz Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji

Sp. z 0.0. w tomzy.

Wspoétwiasciciele  wnioskujg réwniez o dokoAczenie budowy drogi
wewnetrznej we wspétpracy z Miastem tomza tj. utwardzenie drogi wraz z jej
odwodnieniem do sieci kanalizacji deszczowej oraz budowe odpowiedniego
os$wietlenia ulicy, dodatkowo chca przeznaczyé na te inwestycje 300.000,00 zt
w ramach partycypacji w kosztach dokornczenia budowy. Deklarujg zawarcie
stosownego porozumienia w sprawie wspdlnej realizacji ulicy Wierzbowej, po

przejeciu gruntu na rzecz Miasta tomza.

Précz wniosku do Prezydenta Miasta tomza w przedmiotowej sprawie, temat
poruszono réwniez w dniu 26 wrzesnia 2022r. na posiedzeniu Komisji Gospodarki
Komunalnej, Rozwoju i Przedsiebiorczosci. Wnioskowano o przejecie drogi
noszacej nazwe ul. Wierzbowa do majatku miasta. Komisja jednogto$nie

przegtosowata wniosek.



Przejecie drogi przez miasto wigzato sie bedzie z jej wykonaniem oraz
utrzymaniem. Ustalono, ze roczny koszt utrzymania przejetej drogi beda wynosity
ok. 8.000,00 zt, w tym ok. 3.700,00 zt w zakresie wykonywania robot
porzadkowych i innych zmierzajacych do zwiekszenia bezpieczenstwa i wygody
ruchu, w tym takze odsniezanie i zwalczanie sliskosci zimowej oraz ok. 4.300,00
7zt w zakresie kosztow odwietlenia drogi przy zastosowaniu 6 stupow

o$wietleniowych.

Z uwagi na fakt, iz wspdiwtasciciele nieruchomosci wyrazili wole
nieodptatnego przekazania na rzecz Miasta tomza nieruchomosci objetej
niniejszym wnioskiem, zasadnym bedzie uregulowanie stanu prawnego zajetej
nieruchomodci poprzez jej nieodptatne nabycie do gminnego zasobu
nieruchomoéci. Stosownie do art. 902! § 1 ustawy k.c. przez umowe przekazania
nieruchomosci jej wtasciciel zobowigzuje sie nieodptatnie przenies¢ na gmine lub
Skarb Parfstwa witasno$¢ nieruchomosci. Koszty zawarcia umowy przejecia

nieruchomoséci poniosg wspotwiasciciele.

Przy ewentualnej umowie przekazania nieruchomosci przewiduje sie rowniez
zabezpieczenie deklarowanej przez mieszkancéw kwoty 300.000,00 zt poprzez
wptacenie jej do depozytu notarialnego lub oswiadczenie strony przenoszacej
nieruchomos$é o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z
dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1805 z pdézn. zm.).

Na koricu nalezy podkresli¢, ze jest to pierwsza od kilku lat spotecznosé,
ktéra przychodzi z konkretng propozycjg tzn. prosi o przejecie drogi na wtasnosc
miasta i jej wybudowanie, jednoczesnie deklarujac swoéj znaczacy udziat

w kosztach inwestycji w kwocie 300.000,00 zt.

Majac na wzgledzie obowigzujacy stan prawny, istniejgcy stan faktyczny
oraz przedstawiong deklaracje udziatu mieszkaricow ul. Wierzbowej w kosztach

inwestycji, prosze Wysokg Rade o zajecie stanowiska w sprawie.

Zataczniki:
1) - mapa pogladowa ul. Wierzbowej, zun PREZYDENTA MIASTA
: C - erz . ) < Vi TN BV IVHAD T
2) - kopia wniosku mieszkancow ul. Wierzbowej g:\l\ e
m@rAndrze] Zdzislaw Garlicki

7ASTEPCA PREZYDENTA MIASTA

Akceptowat: Paulina Gatazka - naczelnik - Wydziat Gospodarowania Nieruchomosciami - tel. 86 215 68 19
Opracowat/sprawe prowadzi: Tomasz Brokowski - inspektor - WGN - tel.86 215 68 24
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tomia 30.07.2022 r.

By
Mieszkaricy | wlasciciele ol S
Dziatki/Ulicy Wierzbowa. an 1 “ Pismo do
m “ “ ‘l Prezydenta Miasta tomza
RPW30152I£0 | Rady Miasta tomia,

Data:2022-06-08

Na wstgpnie jako mieszkaricy osiedla jednorodzinnego przy ulicy Wierzbowa pragniemy
serdecznie podzigkowadl za dotychczasowe spotkania, rozmowy, zrozumienie i szczerg ched pomocy
ze strony Pana Andrzeja Zdzistawa Garlickiego, zastepcy Prezydenta tomzy, a takze przedstawicieli
Rady Miasta tomia.

Sytuacja, w ktorej znalezlismy sig jako mieszkaricy zmusita nas do podjecia wewnetranych
rozméw, zgromadzenia funduszy, pozyskania projektu oraz co najwatniejsze zainteresowania wladz
Naszego Miasta naszq sytuacjq i probliemerm z jakim sig borykamy. Zakupilismy nieruchomosc
wybudowane przez Dewelopera, ktdry przy rozpoczeciu transakcji, poprzez calg budowe, a takie w
fazie koricowej zapewniat nas iz stajemy sig wiascicielami Naszych wymarzonych doméw na jednym z
najpigkniejszych osiedli w tomiy, gdzie wybuduje wewnetrzng droge z kostki, wraz z chodnikami,
oswietleniem oraz niezbedng infrastrukturg, za ktorg koszt oczywiscie wliczony byl w cene
nieruchomosci. Niestety cala bajka prysta w momencie ogloszenia upadiosci przez oOWego
Dewelopera, a problemy dopiero sie zaczely. Droge jako dziatke wewnetrzng przejal Syndyk na
poczet diugow i wystawit jg na licytacje. Jako mieszkancy postanowilismy wykupic j3 za zgromadzone
fundusze tak aby byta Naszg wiasnoscig i abysmy nigdy nie musieli martwic sie o swobodny dojazd do
naszych wiasnosci. Mimo naszych szczerych checi, proby nawozenia na droge kruszywa jest ona w
stanie oplakanym, utrudniajgcym codzienne uzytkowanie i komfortowe mieszkanie majac na
wzgledzie rodziny z malymi dzieémi, wézkami a takie osoby starsze.

Przechodzac do konkretéw stwierdzilismy iz musimy wzigd sprawy w swoje rece.
Zorganizowaliémy spotkanie mieszkarcow, na ktdrym ustaiiliémy iz jestesmy w stanie zgromadiié
budzet wynoszgcy 300tys 21. Dodatkowo po czasie okazalo sig iz na ulice Wierzbowq jest zrobiony
projekt przez Gwczesnego dewelopers, a co najwainiejsze po rozmowach z kierownikiem budowy
dostalismy informacjg iz projekt jest aktualny, a po konsultacji zostal on przediutony na kolejne 3
lata. Z rozméw podczas spotkan z Panem Garlickim wiemy ze jest to ogromny plus jezeli chodzi o czas

i koszty inwestycjl.

Prosba, z ktorg zwracamy sie do Panstwa dotyczy przejecia przez miasto od nas jako
wiascicieli drogi, ulicy Wierzbowa oraz wybudowaniu nam nawierzchni wraz z niezbedng
infrastrukturg uwzgledniajac oczywiscie Nasz wkiad finansowy jako mieszkaricéw araz pozwolenia i
projekt, w ktdrego jestesmy posiadaniu. Jestesmy Swiadomi iz jest to duza inwestycja diatego tez
wyszlidmy z inicjatyws i rozpoczeliSmy jakiekolwiek spotkania i rozmowy dopiero po zgromadzeniu
kwoty, ktérg chcemy zaznaczyc Nasz wklad, zaangazowanie i che¢ wspolpracy. Projekt i pozwolenie,
ktore tak jak wspomnielismy jest aktualne otwiera nam szanse na szybkie dziatanie i diametralng
poprawe warunkéw bytu, a co za tym idzie rozwoj tomzy | nowo powstatego osiedla. Po
dotychczasowych rozmowach w Urzedzie Miasta wrécita nam nadzieja na powodzenie Naszego

pomysiu i inicjatywy.



Mamy nadzieje, Ze zardwno podczas spotkan w gabinecie Pana Garlickiego jak i w trescitego
plsma po krotce zobrazowaliémy Naszq sytuacje jako mieszkancdw oraz szczegotowo wyjasnilidmy
pomyst na rozbudowe i medernizacje ulicy tak aby nie byla juz dla nas problemem, a stala si¢
kluczem do komfortewego funkcjonowartia, tym samym stajac sig wizytowkq miasta i jednegoz
najnowszych osiedli domow jednaredzinnych w tomay. Jako mieszkancy jestesmy otwarci na dalsze
spotkania, rozmowy oraz ustalenia, tak aby opisana wyzej inicjatywsa mogta by¢ zrealizowana w
przyszlym roku budzetowym tak jak zostato to zapreponowane padczas ostatniego spotkamia w
gabinecie zastepey Pana Prezydenta,

7 wyrazami szacunky i nadziejg na pozylywne
rozpatrzenie naszej inicjatywy.

Mieszkancy Ulicy Wierzbowa.



