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Dotyczy: Interpelacji ztozonej w dniu 23 lutego 2021 roku do Urzedu Miejskiego w Lomzy

Tres¢ interpelacji:

Szanowny Panie Prezydencie

W zwiazku z nieotrzymaniem odpowiedzi na nasza interpelacje z dnia 16.12.2020 roku w sprawie
inwestycji wymagajacych prac dodatkowych i kosztéw z nimi zwigzanymi, zwracam si¢ z prosba o udzielenie
odpowiedzi na nastepujace pytania:
- jakich prac dodatkowych wymagata budowa Hali Kultury
- zakres prac dodatkowych w/w inwestycji;
- kosztéw prac dodatkowych;
- z czego wynikaly prace dodatkowe (bledy projektowe, zmiany pierwotnych zalozen);
- ktére zmiany w projekcie przyczynity si¢ do zwigkszenia kosztéw inwestycji, a ktére zmiany spowodowaly
obnizenie zakladanych kosztow;
- ktdre biuro projektowe wykonato dokumentacje dotyczace inwestycji;
- jaka byla kewota inwestycji wytoniona w drodze konkursu, a jakie kwoty zostaty wydatkowane do chwili
obecne;j;
- czy prace dodatkowe (o ile byly) wykonywat gléwny wykonawca inwestycji czy tez inna firma;
Jezeli wykonawca prac dodatkowych byla firma inna niz wykonawcy gléwnego, prosimy o podanie nazw firm
wykonujace prace dodatkowe przy tej inwestycji;
- kto jest gléwnym wykonawcg inwestycji.

Odpowiedz:

Roboty dodatkowe zwigzane z realizacja zadania inwestycyjnego p.n. ,,Przebudowa zabytkowej Hali
Targowej na Halg Kultury w Lomzy wraz z jej wyposazeniem” zlecane byly w czterech aneksach do umowy:

1. Aneks nr 1 z dn. 24.05.2019 r. podpisano w zwiazku z koniecznoscig rezygnacji z czesci podpiwniczenia
obiektu oraz wykonaniem robdt zamiennych i dodatkowych.

Rezygnacja z podpiwniczenia obiektu podyktowana zostala tym, ze podczas prowadzenia robét
rozbiérkowych zwigzanych z realizacja zadania stwierdzono inna, niz przyjeta w zalozeniach projektowych
rzgdng posadowienia taw oraz stép fundamentowych czgsci niepodpiwniczonej obiektu - znajduje sie ona
wyzej o okoto 1,5 m. Niemozliwe jest wykonanie podbicia o wysokosci okoto 2 m bez skrécenia z 1,2 m do
okoto 0,5 m i w konsekwencji zwigkszenia ilosci odcinkdw roboczych. Pozostanie przy wariancie wykonania
podpiwniczenia metoda podbijania wigzaloby si¢ zatem z wydluzeniem terminu realizacji rob6t oraz
znacznym wzrostem kosztéw. Rozwazano réwniez wykonanie Scianek typu berlinskiego (koszt robét
dodatkowych wg. wstepnej analizy to 613 000 zt netto). Odstapiono jednak od tej koncepcji z uwagi na
drgania, ktére generowane sa przy pograzaniu konstrukcji $cianek i zwigzane z tym ryzyko naruszenia
konstrukeji obiektu. Problematyczne byloby réwniez wprowadzenie do wnetrza budynku specjalistycznego
sprzetu umozliwiajacego wykonanie tych prac.

Rezygnacja z podpiwniczenia skutkowata zmniejszeniem powierzchni w kondygnacji podziemnej bez zmiany
sposobu uzytkowania tej kondygnacji. W konsekwencji utrzymano wskazniki wymagane warunkami
dofinansowania, co z kolei nie wpltyneto na jego wysokosé.

Analiza finansowa rezygnacji wskazala na oszczgdnosci zwiazane z mniejsza iloscia robét do wykonania na
wartos¢ 550 000 zi netto.

Kwote t¢ zrownowazyly wartosci robdt zamiennych:

- wykonanie wyréwnania nadprozy okien zewngtrznych oraz montaz konstrukcji nadokiennych —

30 900 zt netto,

- dostosowanie wspotczynnika przenikania ciepta stolarki zewnetrznej do wartosci wynikajacych ze zmian
warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (projekt byt wykonany przed
zmiang przepis6w) z 1,3 na 1,1 W/m?K oraz zastosowanie tzw. semistruktury okien — 47 600 zt netto

- wykonanie izolacji $cian fundamentowych — pierwotnie izolacja scian hali miata by¢ wykonana wraz z
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rewitalizacjg starego rynku, ktéra w planach miata poprzedzaé¢ remont hali. Nalezalo zatem ten zakres
wylaczy¢ z projektu rewitalizacji i wiaczy¢ do projektu przebudowy hali — 220 000 zt netto

- wzmocnienie §ciany szczytowej od str. zachodniej — podczas wykonywania poglgbienia piwnicy i podbijania
$cian fundamentowych dal o sobie znaé zly stan konstrukcji $ciany: zaczeta ona ,kias¢ si¢” w kierunku
zewnetrznym — wskazywatly na to rozszerzajace si¢ rysy w pachwinach potaczenia $ciany szczytowej ze Sciang
boczna. Fakt ten potwierdzity wykonane badania pomiarowe. Wzmocnienie zostalo wykonane w postaci
klamer stalowych usytuowanych w narozach budynku — 78 000 z netto

- dodatkowe rozkucie pilastrow pod montaz konstrukcji ramy stalowej wewnatrz budynku — projekt stalowej
konstrukcji wsporczej dachu nie uwzglednial w peini istniejacych pilastréw w Scianach zewnetrznych.
Wykonana konstrukcja stalowa zgodnie z projektem nie mogla by¢ zamontowana z uwagi na zbyt mala
przestrzen. Powyzsze wymagato rozkucie istniejacych pilastrow z cegly pelnej oraz pézniejsza ich obrobke.
15 500 zt netto

- wykonanie dodatkowych wiencéw stropéw w istniejacych $cianach - projekt przewidywat montaz stropéw
Akermana bez uwzgledniania koniecznosci oparcia ich na wienicach, ktorych lokalizacj¢ ustalono w $cianach
zewnetrznych — 11 450 zi netto

- Zmiana odpornosci ogniowej $cian mobilnych - Zmiana podyktowana dostosowaniem do obowigzujacych
przepiséw z zakresu bezpieczenstwa pozarowego budynkéw. Zaprojektowano $cianki o odpornosci EI 15.
Wymdg to EI 30 — 77 000 zt netto

- przebudowa stropu w systemie WPS pod wentylacje - zmiana lokalizacji otwordw w stropach pod montaz
kanatéw wentylacyjnych w stosunku do projektu pierwotnego sprzed rezygnacji z podpiwniczenia — 24 300 zt
netto

- wykonanie przeglebienia pod scene - zmiana projektowa zapewniajaca znacznie lepsze wykorzystanie
przestrzeni sceny i wokét niej. Taka zamiana byla mozliwa z uwagi na fakt rezygnacji z wykonania
podpiwniczenia w tej czgsci budynku — 28 600 zt netto

- dodatkowe orynnowanie - na podstawie zgloszenia przez Kierownictwo Budowy, dotyczacego rozwigzan
projektowych ustalono konieczno$¢ wykonania dodatkowo orynnowania najwyzszej czgsci zadaszenia obiektu
(ok 90 m) wraz z wykonaniem rur spustowych — 18 200 zt netto

Ponadto w ramach aneksu nr 1 wykonano nastgpujace roboty dodatkowe:

- wyburzenie komindw czesci socjalnej - robota konieczna do wykonania w calosci pominigta projektem tzn.
projekt nie uwzglednial w swoim opracowaniu istnienia kominéw. W miejscu kominéw zaprojektowano zas
przestrzen uzytkowa — 12 240 zl netto

- wykonanie dodatkowych pasow podrynnowych - z uwagi na zapadniety stup w konstrukeji hali od strony
ulicy Rzadowej ustalono, Ze zostanie wykonany poszerzony drugi pas podrynnowy w celu wyréwnania gérnej
linii okien. Zapadniety slup spowodowat istotng krzywizne w tej linii okien i jedyng mozliwoscia wyréwnania
bylo zamaskowanie poprzez ww. pas blachy podrynnowej — 14 300 z} netto

- wykonanie dodatkowej belki wzmacniajacej do drzwi przesuwnych - projekt przewidywal dostawe 1 montaz
$cian mobilnych. Z uwagi na brak elementéw konstrukcyjnych do ktorych mozliwe byloby zakotwienie
niniejszej $ciany mobilnej zostata dodatkowo zaprojektowana konstrukcyjna belka wsporcza zelbetowa —
23 000 zt netto

- dostosowanie otworéw okiennych pod zaprojektowang stolarke — w toku robot okazato sig, ze obiekt miat
zroznicowany wymiar otworow okiennych. Z uwagi na estetyke nalezalo ujednolici¢ wymiary osciezy — 8 900
zt netto

- dodatkowe wzmocnienia konstrukcji ramy - Po wykonaniu konstrukcji ramy wynikneta konicznosé
wykonania dodatkowych konstrukcji usztywniajacych. Na powyzsze zostal sporzadzany odrgbny projekt
konstrukcyjny — 20 400 zt netto

- docieplanie glifow i goérnego pasa okien w nowym systemie - pierwotne rozwigzanie projektowe
uniemozliwialo wykonanie docieplenia wewnetrznego w gérnym pasie okien z uwagi na brak podparcia do
wymurowania bloczkéw izolacyjnych. Z uwagi na powyzsze zastosowano rozwigzanie rOwnowazne zamienne
z plyt mocowanych do podkonstrukcji. Powyzsze rozwigzanie umozliwito dodatkowo wykonanie
systemowego ocieplenia gliféw okiennych co bylo robota zasadna celu wyeliminowania mostkéw termicznych
i zmniejszenia kosztéw utrzymania obiektu — 87 300 zt netto

- wzniesienie $ciany fundamentowej od str. ul. Rzadowej - po wykonaniu wykopu stwierdzono brak $ciany
fundamentowej, ktora w dokumentacji zostata wskazana jako istniejagca. Wykonanie $ciany byto niezbedne do
prawidtowego wykonania jatki oraz zaprojektowanego zejscia do kondygnacji piwnicznej — 33 000 zl netto

Warto$¢ dodatnia robot objetych aneksem nrl to 206 867,98 ztotych netto plus 23% VAT w facznej kwocie
254 447,61 zlotych brutto.



2. Aneks nr 3 zdn. 20.11.2019 r. podpisano w zwiazku z decyzja o zmianie sposobu aranzacji wnetrz.
Projekt w wersji przediozonej do przetargu nie zawierat czesci dotyczacej aranzacji i wyposazenia wnetrz.
Biuro projektowe zawarto w tym opracowaniu wytyczne dotyczace wykonczenia powierzchni i wyposazenia
obiektu bez przedstawienia zwartej wizji wnetrz, charakterystycznej dla celu, jakiemu ma stuzyé Hala Kultury;
przedstawito jedynie odniesienia do projektu aranzacji wykonanego wg. odrebnego opracowania. Miasto
Lomza zlecito wykonanie tego opracowania autorom projektu hali tj. Atelier ZETTA z Biategostoku. Zmiana
dotyczyta praktycznie kazdego elementu wystroju oraz wykoriczenia wnetrz obiektu oraz jego wyposazenia.
Celem podniesienia standardu wykonczenia i wyposazenia wnetrz, estetyki obiektu, bylo stworzenie
kulturalnej wizytéwki Miasta Lomza w skali ponadregionalnej oraz przykladu adekwatnego wydatku do
uzyskanego standardu. Uzyskany produkt konicowy ma byé w pelni wartosciowy, spetiajacy oczekiwania
korzystajacych i odwiedzajacych Hale Kultury.

W ramach tego aneksu zrezygnowano réwniez z wykonania czesci $cian mobilnych i zastapiono je $ciankami
z gips kartonu. Wygenerowato to oszczedno$¢ w wysokosci 101 000 zl netto.

Na podstawie zamiennego opracowania zlecono Generalnemu Wykonawcy skalkulowanie réznicy wartosci
zaprojektowanego pierwotnie wykonczenia i aranzacji wnetrz w stosunku do projektu zamiennego. Wyniki
kalkulacji, stanowigce oferte¢ Generalnego Wykonawcy, stanowi zatacznik do odpowiedzi. Warto$¢ dodatnia
tych robot to 849 145,32 ziotych netto plus 23% VAT w lacznej cenie 1 044 448,74 zlotych brutto.

3. Aneks nr 4 z dn. 20.11.2019 r. podpisano réwniez w zwiazku ze zmiang projektowa polegajaca na
wprowadzeniu dodatkowych oktadzin akustycznych $ciennych (okoto 82 m?) i sufitowych (okoto350 m?).
Wykonanie okladzin bylo niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu — sala powinna speiniaé
parametry akustyczne do organizowania w niej réznych form artystycznych. Dokumentacja projektowa
zalaczona do postgpowania przetargowego nie obejmowata zakresem wykonania ustrojéw akustycznych tego
pomieszczenia. Wynegocjowana cena za wykonanie robdt to 330 162,70 ztotych netto plus 23% VAT w

facznej cenie 406 100,12 ztotych brutto.
4. Aneks nr 6 z dn. 23,.01.2020 r. podpisano w zwiazku z brakiem zaprojektowanych instalacji
wewnetrznych, sterujgcych do potrzeb scenotechniki oraz brakiem zaprojektowanej podkonstrukeji niosacej

urzgdzenia mechaniki sceny. Zakres tych rob6t wyceniono na kwote 117 822,75 zt netto plus 23% VAT w
facznej cenie 144 921,98 ziotych brutto.

- Zmniejszenie wartosci poszczegolnych robdt, wskazano jako kwoty ujemne w zalaczonych zestawieniach
- Dokumentacja zostala zrealizowana przez biuro projektowe Atelier Zetta z Biategostoku.

- Wartos¢ wynagrodzenia, zgodnie z zawarta umowa: 10 447 154,47 zt netto (12 850 000,00 zt brutto)
- Wartos¢ wynagrodzenia wraz z robotami dodatkowymi: 11 951 153,22 zt netto (14 699 918,46zt brutto)

- Roboty dodatkowe wykonat Generalny Wykonawca inwestycji.

- Generalnym Wykonawcg inwestycji byta biatostocka firma: MK-BUD Firma Budowlana — Handel Mariusz
Kosinski.

Z powazaniem
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