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Prezydent Miasta tomza zgodnie z wymogami art. 17 pkt 14 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) przedktada Radzie Miejskiej tomzy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta tomza dla terenu
potozonego przy ul. Rybaki, celem jego uchwalenia zgodnie z art. 20 ust.1 w/w ustawy.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr 499/LIV/18
Rady Miejskiej tomzy z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z trybem
i zakresem w/w ustawy i uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

W trakcie procedury opracowania zmiany planu projekt byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 27 wrzesnia 2019 do 17 pazdziernika 2019r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 15 pazdziernika 2019 r. Na dyskusji nie zjawily si¢ zainteresowane osoby.

Po okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym
terminie nie wplyneta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy plan migjscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projekiu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Pod
podjeciem ,jednoczesnego” rozstrzygniecia nalezy rozumie¢ podjecie uchwaly w sprawie
miejscowego planu, poprzedzone glosowaniami w sprawach stwierdzenia zgodnosci
projektu planu z ustaleniami Studium, sposobu rozpatrzenia uwag do projekiu
miejscowego planu oraz sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i zasad ich finansowania.

W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta tomza wnioskuje do Rady Miejskiej
tomzy o rozstrzygniecia w nastepujgcych sprawach:

1)  zgodnosci projektu zmiany planu z ustaleniami Studium,

2) rozpatrzenia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Rozstrzygniecie
to stanowi Zatacznik Nr 2 do projektu uchwaty Rady Miejskiej tomzy w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tomza,

a nastepnie podjecie uchwaly w sprawie zmiany planu jw.

Poniewaz do projektu zmiany planu nie wplyneta zadna uwaga, nie ma zatgcznika do
uchwaty o sposobie rozpatrzenia uwag.
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W zatgczeniu:
1. Projekt uchwaly Rady Miejskiej tomzy wraz z zalacznikami i z uzasadnieniem do projektu

uchwaly.
2. Ocena zgodnosci projektu zmiany planu z ustaleniami Studium oraz wypis | wyrys z ustalen

Studium dla tego obszaru - zalgcznik Nr 2 do niniejszego wniosku.
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Uchwala NE ..o
Rady Miejskiej tomzy Tl wle 308 A’

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta LomzZa dla terenu
polozonego przy ul. Rybaki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.i.Dz. U. z 2019 r. poz. 506
z p6zn. zm.) oraz art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pézn. zm.), w wykonaniu Uchwaty Nr 499/LIV/18 Rady Miejskiej tomzy z dnia 23 maja
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci
miasta tomza dla terenu pofozonego przy ul. Rybaki, stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszajg ustalery Studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta tomzy przyjetego Uchwatg Nr 223/XXVIlII6
Rady Miejskiej tomZy z dnia 6 lipca 2016 r. ze zmiang przyjeta Uchwalg Nr 100/X1/19 Rady Miejskiej tomzy z dnia
26 czerwca 2019r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu
1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta tomza dla terenu potoZonego przy
ul. Rybaki, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni okolo 2,73 ha okreslony granica na rysunku
planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu.
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszar przestrzeni publicznej;
5) wymiarowanie,
6) przeznaczenie terenow okreslone symbolami terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niswymienione w ust. 1 sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.

Rozdziat 2
Wyjaénienie poje¢ uzytych w planie

§3.
llekrot w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) adaptacji budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé zachowania istniejacych budynkéw
w dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem ich remontu i przebudowy. Rozbudowa, nadbudowa lub
zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktrym te budynki sa polozone;

2) budynkach istniejacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu wejécia w Zycie planu lub e,
dla ktorych wydano ostateczne pozwolenie na budowe lub skutecznie zgloszono budowe przed dniem
wejscia w zycie planu;

3) dachu pfaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 0° do
12%

4) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kecie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 12°;

o) miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumiet miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu,
w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznodci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepisow szczegdlnych, a zwlaszcza przepisow przeciwpozarowych czy
dotyczacych dostgpnosci dla oséb niepelnosprawnych. Modemnizacjg moze byé: remont, przebudowa
i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczone na rysunku planu,
ograniczajace obszar, na kiérym dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych. Linie te moga byé przekroczone, o ile ustalenia szczegélowe planu
tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza;:

a) realizacji elementow termomodernizacii,
b) czgsci podziemnych budynkéw, pod warunkiem, Ze nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkéw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy, o ile nie
przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu,

d) wiat,
e) urzadzen infrastruktury technicznej;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo ustalone jako
jedyne lub przewaZajgce na dzialce budowlanej, przy czym powierzehnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza, niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza, niz
60% powierzchni dziatki;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, kiore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegolowymi planu;

10) uciazliwosciach - nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci czlowieka przekraczajace
standardy emisyjne i standardy jakosci $rodowiska, takie jak wprowadzane do: powietrza, wody, gleby lub
ziemi substancje i energie, takie jak: cieplo, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie Sciekami i odpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska;

11)uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale ustugowe, w ktorych prowadzona
dzialalnosé nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko oraz
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przedsiewzigcia, ktorych uciazliwosci zamykaja sie na terenie dzialki budowlanej lub w lokalu, w kiorym sg
wytwarzane;

12)uslugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale ustugowe, w ktérych prowadzona jest
dziatalnoéé majaca na celu zaspokajanie potrzeb ludnosci, zaliczona do przedsiewziet mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagajacych sporzgdzenia raportu oddzialywania na Srodowisko oraz
zwigzane z dziatalnoscig szkodliwg dla zdrowia ludzi, $rodowiska, ktore nie spelnia wymogdw sanitarnych
i standardow emisyjnych, okrelonych w przepisach odrgbnych lub ktdrych ucigzliwosc wykracza poza
teren dziatki budowlanej lub lokalu, w ktorym sg wytwarzane oraz z zakresu dystrybucji gazu, paliw
plynnych, stalych oraz substancji niebezpiecznych, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej;

13)wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach.
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DZIALII
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 3
Ogolne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu
§4.

Wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni okolo 0,22 ha, oznaczony
symbolem UMN;

2) teren zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia o powierzchni okoto 1,66 ha, oznaczony symbolem
uz,

3) teren zabudowy ustugowej o powierzchni okolo 0,36 ha, oznaczony symbolem U;

4) teren zieleni urzadzonej o powierzchni okolo 0,05 ha, oznaczony symbolem ZU;

5) teren urzadzen infrastruktury wodociggowej o powierzchni okoto 0,05 ha, oznaczony symbolem WZ;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej o powierzchni okoto 0,39 ha, oznaczone symbolami: KDD-1
i KDD-2,

§5,
1. Wyznacza sie tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) teren zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia, oznaczony symbolem UZ, jako teren przeznaczony
do budowy i utrzymywania publicznych obiektéw ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej,

2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U, jako wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe place, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa,

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZU, jako wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne
samorzadowe bulwary, a takZe ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa,

4) teren urzadzen infrastruktury wodociagowej, oznaczony symbolem WZ, jako teren przeznaczony do budowy
i utrzymywania publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,

5) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDD-1 i KDD-2, jako wydzielanie gruntow pod drogi
publiczne, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze lacznosci publicznej i sygnalizacii.

2. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na pozostalych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§6.
Ustala sie nastepujace zasady realizacji budynkow na dziatkach budowlanych:

1) nowo realizowane budynki oraz rozbudowe budynkéw istniejgcych nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) architektura budynkow powinna by¢ wpisana harmonijnie w panorame podskarpia;

3) okresla sie geometrie dachow:
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a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych: dachy
spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie lub spadziste o pochyleniu gléwnych polaci
dachowych do 45°,

c) nakazuje sig, by gléwne polacie dachu spadzistego na jednym budynku byly symetryczne i mialy
jednakowy spadek, za wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych;

5) okresla sie pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi
w kolorze zblizonym do koloru naturalnej dachowki lub blache gladka, taczong tradycyjnie na rabek
stojacy, ewentualnie blache powlekana, profilowana z ,rabkiem stojacym” w kolorze szarym lub grafitowym;
zakazuje sie stosowania blach trapezowych;

6) nakazuje sie stosowanie na elewacjach wypraw tynkarskich w nieagresywnej kolorystyce, dopuszcza sig
stosowanie okfadzin z naturalnego kamienia lub jego imitacji w ukladzie regularnym, ewentualnie paneli

szklanych lub ceramicznych;
7) zakazuje sie wykonczenia elewacii blachg trapezowa i falista oraz panelami z tworzyw PCV.
§7.
W obszarze przestrzeni publicznej, wyznaczonym na rysunku planu, ustala sig:
1) nakaz tworzenia miejsc umozliwiajacych skupianie uzytkownikéw przestrzeni publicznej;
2) opracowywanie w projektach zagospodarowania terenu planowanych inwestycji projektow posadzki;
3) stosowanie w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego.
Rozdziat 5

Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§8.

Na calym obszarze objetym planem zakazuje sig realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigt mogacych
znaczaco oddziatywaé na érodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko - z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony
srodowiska, wspierania rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych oraz z ustaleniami planu,

§9.
Na calym obszarze objetym planem nakazuje sie, aby wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestorow zamykaty
sig na terenie dziafki budowlanej, na jakiej sg wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytuf prawny.

§10.

1. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac normy dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku zawarte
w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

2. Wskazuje sig nastepujaca kwalifikacje poszczegdlnych terendw w zakresie ochrony przed halasem zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska:

1) na terenie zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem UMN ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenie zabudowy uslugowej z zakresu ochrony zdrowia, oznaczonym symbolem UZ ustala sig
dopuszczalne poziomy halasu, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy oraz jak dla terenow doméw opieki spoleczne;.
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§11.

1. Wskazuje sig na rysunku planu obszary, oznaczone symbolami ,obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie | wynosi 1%" oraz ,obszar szczegolnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%”".

2. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego.

§12.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
+Subniecka Warszawska", w granicach ktérego znajduje sie caly obszar planu:

1) odprowadzanie sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych musi odbywaé sie zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w §23,

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
§13.

1. Caly obszar planu poloZony jest w granicy zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Lomzy wpisanego do
rejestru zabytkéw na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bialymstoku z dnia 15
stycznia 1957 r., Nr Kult.V-2b-4-81-57 o uznaniu za zabytek urbanistyczny "teren czesci powiatowego miasta
tomzy w wojewddztwie biatostockim, ktory ograniczaja; od potnocy ulica Zamiejska, ulica Zjazd, linia biegnaca od
ulicy Zjazd do rzeki Narew, rzeka Narew; od wschodu linia wiodaca na planie miasta od rzeki Narew drogg poing
do ulicy Gen. Sikorskiego, ulica Gen. Sikorskiego z ulicg Polows; od pofudnia ulica Polowa do ulicy 1-go Maja; od
Zachodu ulica 1-go Maja i ul. Wiejska do ulicy Zamiejskiej".

2. Na obszarze zabytkowego ukfadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 1, prowadzenie rob6t budowlanych,
prac konserwatorskich i restauratorskich oraz innych dziatan regulujg przepisy odrebne.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej terenu podskarpia, stanowigcego element zabytkowego ukiadu
urbanistycznego miasta Lomzy, o ktérym mowa w ust. 1., w granicach ktérej znajduje sie caly obszar planu. W
strefie ochronie podlega w szczegdlnosci uksztattowanie terenu, historyczny uklad komunikacyjny, zielen
naturalna i urzadzona oraz obowiazujg zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania okreslone
w ustaleniach ogdlnych oraz szczegolowych dla poszczegdlnych terendw i przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

4. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 37-76/1 -
zespolu staromiejskiego, pézne sredniowiecze — okres nowozytny, w granicach ktorej znajduje sie caly obszar
planu.

6. W strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, o ktorej mowa w ust. 4 ochronie podlegajg
domniemane relikty archeologiczne, takie jak: obiekty, warstwy i struktury podziemne oraz znajdujace sie w nich
wytwory lub ich pozostalosci, stanowiace slady osadnictwa pradziejowego i historycznego, cmentarzyska,
kurhany lub inne relikty dziatalnosci gospodarcze, religijnej, artystycznej.

6. W strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, o ktorej mowa w ust 4, zmiana
zagospodarowania terenu, prowadzenie robot budowlanych, w tym robot ziemnych regulujg przepisy odrebne.
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Rozdziat 7
Szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§14.
Ustala sig nastepujace szczegotowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci:
1) minimalng szerokos¢ frontu dzialki okresla sie w ustaleniach szczegdlowych planu;
2) minimalna powierzchnie dziafki okresla sig w ustaleniach szczegétowych planu,
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - nie mniejszy niz 60°;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§15,

1. Ustala sie jako podstawowy uklad komunikacji drogowej, obsiugujacy obszar planu i sfuzacy powigzaniom
zewnetrznym tego obszaru: drogi publiczne, oznaczone symbolami KDD-1 i KDD-2 oraz drogg publiczng
zlokalizowana poza granicg obszaru objetego planem miejscowym,

9. Dopuszcza sig realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drog wewnetrznych, parkingdw, ciggow
pieszych, ciagow pieszo-rowerowych, drog rowerowych zgodnie z ustaleniami planu | przepisami odrebnymi
7 zakresu: prawa budowlanego, drég publicznych oraz z zakresu ruchu drogowego.

§16.

Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowac zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§17.
Dla drég wewnetrznych, o ktorych mowa w §15 ust. 2, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) dzialki pod drogi wewnetrzne muszg mie¢ szerokos¢ nie mniejsza niz 6 m na terenach oznaczonych
symbolami: Ui UZ;

2) nawierzchnie drog wewnetrznych realizowanych na wydzielonych dziatkach, ktorych mowa w pkt 1) musza
spefniaé warunki niezbedne dla ruchu kolowego, w tym dia pojazdow ratowniczo-gasniczych.

§18.

Ustala sie nastepujace warunki dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacii:

1) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja;

2) nalezy zapewnic migjsca do parkowania w najwigkszej liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajace
z nastepujacych wskaznikow:

a) dla funkcji mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej: nie mniej, niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla obiektow zamieszkania zbiorowego: nie mniej, niz 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc noclegowych,

¢) dla funkeji ustug gastronomicznych: nie mniej, niz 1 miejsce do parkowania na & miejsc konsumpgji,
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d) dla pozostalych funkeji ustugowych: nie mnigj, niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

3) dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50% przy wyznaczaniu miejsc parkingowych na dziatkach
budowlanych z zabudowa istnigjaca;

4) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych, przy czym dla funkcji ustugowych
nakazuje sie realizacje co najmniej 10% agdlnej liczby miejsc parkingowych jako miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§19.
1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych drog publicznych przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele publiczne, przy
zachowaniu zgodnosci z ustaleniami szczegotowymi planu.

3. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow,
zaopatrzenia w gaz | energie elekiryczng poprzez istniejgce | nowo realizowane sieci oraz obiekty znajdujgce sie
w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukfadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§20.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna;

1) nakazuje sie zaopatrzenie obickiow budowlanych, na ferenie objetym planem, z istnigjgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa energetycznego i prawa budowlanego;

2) nakazuje sie zaopatrzenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obsiugi funkcii
i sposobu zagospodarowania i zabudowy;

3) sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napiecia, w miare mozliwosci technicznych i ekonemicznych
sie¢ powinna by¢ realizowana jako podziemna oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa
energetycznego i prawa budowlanego;

4) dopuszcza sie dostarczanie energii elekirycznej z alternatywnych zrodet, kidrych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony $rodowiska i prawa energetycznego
i przepisdw odrebnych dotyczacych odnawialnych Zzrodet energii, w szczegdlnosci wytwarzanie energii
elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW.

§21.

Ustala sig zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z sieci gazowej oraz
dopuszcza sie stosowanie rozwiazan indywidualnych wykorzystujacych paliwa gazowe takie jak: gaz ziemny
i gaz ciekly,

2) okresla sie minimalng Srednice nowo budowanych gazociggébw na 32 mm, przy czym dopuszcza sie
zachowanie istniejacych rozwiazan, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) przy realizacji sieci gazowej i przytaczy do obiektéw budowlanych oraz modemizacji sieci gazowej nalezy
zachowac przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego.

-9
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§22.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze
zbiorczej sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszcza sie mozliwoéé korzystania z indywidualnych ujgc wody przez: obiekty ochrony zdrowia, placowki
opiekuriczo-wychowawcze oraz jako zabezpieczenie przeciwpozarowe oraz do celow gospodarczych;

3) nakazuje sie, Ze zbiorcza sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celow pozarowych;

4) nakazuje sie, aby nowo budowane przewody wodociagowe, za wyjatkiem przylaczy, posiadaly srednicg nie
mniejsza niz 40 mm.

§23.
Ustala sie zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie docelowe odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektow
budowlanych w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nalezy realizowac na teren, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny, przez infilracje do ziemi lub do zbiornikow retencyjnych lokalizowanych na dziatkach
budowlanych z zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszcza sie jesli nie ma moZliwosci technicznych wykonania rozwiazan, o ktorych mowa w pkt 2)
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kolektorow burzowych poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej;

4) nakazuje sie, aby nowo budowane przewody kanalizacji sanitarej, za wyjatkiem przyltaczy, posiadaly
érednice nie mnigjsza niz S0mm;

5) odprowadzanie wad opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych, wymaga podczyszczania
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa wodnego oraz prawa ochrony Srodowiska;

6) dopuszcza sie dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla istniejacych
obiektéw budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego i ochrony srodowiska.

§24.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) nakazuje sig, aby budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi posiadaly zrodta dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej,

3) dopuszcza sig dostarczanie ciepla do budynkow z sieci gazowej oraz z indywidualnych Zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw takich jak, w szczegdlnosci: gazu ziemnego, oleju opalowego o niskiej zawartosci
siarki, gazu plynnego, a takze energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100 kW,

4) dopuszcza sig stosowanie noénikow energetycznych zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w
przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

§25.

Gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi

-10-
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Rozdziat 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§26.

. Wskazuje sie na rysunku planu, oznaczeniami graficznymi ,strefe ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych ,Rybaki" oraz ,strefg ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,Rybaki™ tereny, w obrebie
ktorych obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

. Wskazuje sig na rysunku planu, oznaczeniami graficznymi ,obszar szczegélnego zagroZenia powodzia, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%" oraz ,obszar szczegdinego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%”, tereny w
obrebie ktorych obowigzujg zapisy §11.

. Caly obszar planu znajduje sie w granicy zabytkowego ukfadu urbanistycznego Miasta LomZa wpisanego do
Rejestru Zabytkow Nieruchomych Wojewddztwa Podlaskiego (nr A-15)", w obrebie ktorej obowigzujg zapisy §13
ust, 2,

. Caly obszar planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerze
ewidencyjnym AZP 37-76/1, w obrebie ktérej obowiazujg zapisy §13 ust. 5i 6.

. Caly obszar planu znajduje sig w strefie ochrony konserwatorskie] terenu podskarpia w obrebie ktorej obowiazujg
zapisy §13 ust. 3

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona w ustaleniach
szczegolowych planu, wylacznie w przypadku, kiedy powierzchnia dzialki budowlanej ulegla zmnigjszeniu w
wyniku wydzielenia jej czesci pod drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
planu, z uwzglednieniem pozostalych ustaler i wskaznikéw okreélonych w planie.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow
§27.

. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sig ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy.

2. Zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy lub
modernizacji,

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 12

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowe]
jednorodzinnej oznaczonego symbolem UMN

§28.

Na terenie oznaczonym symbolem UMN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa,

b) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

1.
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c) dopuszcza sig realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
aw szczegdlnosci; garazy, budynkoéw gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastrukiury
technicznej, dojsc i dojazdow,

d) zakazuje sie realizacji uslug ucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:.

a) budynki nalezy realizowaé w formie wolnostojacych, przy czym dopuszcza sie realizacje budynkow
mieszkalno-ustugowych,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych budynkow,
¢) dopuszcza sie adaptacje budynkow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziaice budowlanej: 1,0,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziafce budowlanej: 60%,
d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki: 35%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw usiugowych, ustugowo-mieszkalnych,
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 3, w tym trzecia w formie poddasza uzytkowego;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkow uslugowych, ustugowo-mieszkalnych, mieszkalnych |
mieszkalno-ustugowych: 10m,

— maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
— maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 8 m;
4) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §14, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1300 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,
¢) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §14 pkt 3);
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielang] dzialki budowlanej: 1300 m?
6) parametr okreslony w pkt 5) nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury

technicznej oraz pod drogi.
Rozdziat 13
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia
oznaczonego symbolem UZ
§29.

Na terenie oznaczonym symbolem UZ obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ochrony zdrowia,
b) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty zamieszkania zbiorowego zwigzane z opieks spoleczng
i ochrong zdrowia,

L E
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c) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
aw szczegolnosci: garazy, budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, drog wewnetrznych oraz zieleni izolacyjnej,

d) zakazuje sie realizacji ustug ucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6,
przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych budynkéw,
b) dopuszcza sie adaptacije budynkow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,8,
b) wskaznik minimainej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej; 0,01,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 30%,
d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 65%,
e) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych budynkoéw: 4,
f) maksymalna wysokosé zabudowy: 11 m od strony ulicy Rybaki;

4) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §14, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,
¢) minimalny kat poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §14 pkt 3).

Rozdziat 14
Przeznaczenie, zagospodarowanie | zabudowa terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U
§30.
Na terenie oznaczonym symbolemn U obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa nieucigzliwa,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, w tym
umozliwiajgcego zagospodarowanie terenu w formie ogéinodostepnego placu, a w szczegolnosci:
miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, ciggow pieszo-rowerowych, drog
wewnetrznych oraz zieleni izolacyjnej,

c) zakazuje sie realizacji ustug ucigzliwych;
d) zakazuje sie realizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z §6
i §7, przy czym:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych,
b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlangj: 0,6,

-13-
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b) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy na dziaice budowlanej: 0,01,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%,

d) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki: 35%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;
4) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §14, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziafki: 1800 m?,

b) minimalna szerokosé frontu dzialki: 18 m,

c) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §14 pkt 3);
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 1800 m?

6) parametry okreslone w pkt 5) nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekly infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 15
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZU
§31.
Na terenie oznaczonym symhbolem ZU obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

2) dopuszcza sig realizacje zagospodarowania fowarzyszacego przeznaczeniu  podstawowemu,
umozliwiajacego zagospodarowanie terenu w formie towarzyszacej ogolnodostepnemu bulwarowi, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, dojsé i dojazdow, ciggow pieszo-rowerowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzehni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 80%,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury: 8 m;
4) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §14, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,
c) minimalny kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §14 pkt 3).
Rozdziat 16
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu urzadzen infrastruktury wodociagowej
oznaczonego symbolem WZ
§32,
Na terenie oznaczonym symbolem WZ obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen infrastruktury wodociggowe,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,2,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta tomza dla terenu palozonego przy ul. Rybaki

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatee budowlanej; 75%,
d) maksymalna wielko¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 20%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1,
f) maksymalna wysokosé zabudowy:
— maksymalna wysokos¢ budynkow — 6 m,
— maksymalna wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych — 10 m:
3) szczegblowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §14, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §14 pkt 3);
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?:

5) parametr okreslony w pkt 4) nie dotyczy dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 17

Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami:
KDD-1 i KDD-2

§33.
Na terenach oznaczonych symbolami KDD-1 i KDD-2 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) dopuszcza sie realizacie zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegolnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 5%,
b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- na ferenie oznaczonym symbolem KDD-1: 12 m ze zmianami szerokosci oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

- na terenie oznaczonym symbolem KDD-2: 10 m ze zmianami szerokosci oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury: 8 m.
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DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§34.

Ustala sie stawke procentowa sluzaca, naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1% na terenach oznaczonych symbolami: UMN,
Uz, U, ZU, WZ, KDD-1 i KDD-2.

§35.

Z dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaly traci moc Uchwata nr 120/X1X/99 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 24
listopada 1999 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
rewaloryzacji Srodmieécia miasta tomzy w czgsci dotyczacej terenow polozonych przy ulicy Rybaki (opublikowana w
Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 45, poz. 702 z dnia 30 grudnia 1999 .).

§36.
Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta t omza.
§37.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej tomzy

SPRAWDZONO
POD WZGLEDEM
FORMALNOD-PRAWNYM

PRAWNY
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Zalacznik Nr 2
doUchwalyNr................
Rady Miejskiej tomzy

2l ] —— 2019r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

1. Sposob realizacji.

Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym przebudowa drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-2, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy odbywaé sie
bedzie poprzez tryb zamowien publicznych. Zadania te powinny byé uwzglednione w wigloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan whasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadan beda;

1) dochody wilasne,

2) srodki zewnetrzne,

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.






UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .....12019
Rady Miejskiej Lomzy z dnia ....... 2019 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Lomza
dla terenu potozonego przy ul. Rybaki

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta tomza dla terenu polozonego przy ul.
Rybaki sporzadzony zostat w nastepstwie podjgcia uchwaly Nr 499/LIV/18 Rady Migjskiej tomzy z dnia 23 maja
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta t omZa dla terenu polozonego przy ul. Rybaki.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). Przyjete
w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta tomzy przyjetego uchwalg
Nr223/XXVIII/16 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 6 lipca 2016 r wraz ze zmiang przyjeta Uchwala Nr 100/X1/19
Rady Miejskiej L omzy z dnia 26 czerwca 2019 1.

Przedmiotowy plan wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza oddziatywania na
srodowisko, zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t). Dz.U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Procedura
sporzadzania przedmiotowego planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, zostala w pelni uwzgledniona,
a terminy dotrzymane.

Celem sporzadzanego planu jest aktualizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania i
rewaloryzacji Srodmiescia miasta tomzy obejmujaca teren przy ulicy Rybaki przyjetej Uchwatg Nr 120/XIX/99
Rady Miejskiej tomzy z dnia 24.11.1999 r. (opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 45 wdniu 30.12.1999 r. poz. 702), w kontekicie rozwoju przestrzennego tej czesci miasta, w tym
uwzglednienie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreélenie sposobow zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu w oparciu o obowiazujace przepisy.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta tomza
teren objgty planem miejscowym zostaje przeznaczony pod funkcje inwestycyjne — m.in. na cele zabudowy
usfugowej z zakresu ochrony zdrowia, zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, a
takze w jego granicach wyznaczony zostaje obszar przestrzeni publicznej.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t,.
Dz.U. 2018 poz. 1945 ze zm.) stwierdza sig, Ze przewidywane funkcje sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta tomzy przyjetego uchwaly
Nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej tomzy z dnia 6 lipca 2016 r wraz ze zmiang przyjeta Uchwalg Nr 100/X1/19
Rady Miejskiej L omzy z dnia 26 czerwca 2019 .

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta tomza dla terenu polozonego przy ul. Rybaki
sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art, 1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. i
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz.U. 2018 r. poz. 1945 ze zm ), a w szczegblnosci z:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:



a) sporzadzony plan miejscowy okreéla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okreéla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, jak rowniez sposdb | termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw — majacych wplyw na ksztattowanie fadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury,

b) w planie ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz
takie przestrzenie zostaly wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta tomzy na obszarze objetym planem miejscowym;

2) ze wzgledu na brak dobr kultury wspofczesnej w obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;

3)  wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) wymagania ochrony Srodowiska zostaly uwzglednione w szczegélnosci poprzez ustalenia dotyczage:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna, cieplo, odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony przed halasem, a takze
poprzez zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczago oddzialywac na Srodowisko,

b) w zakresie ochrony przyrody wymagania zostaly uwzglednione poprzez nakaz uwzgledniania przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska dotyczacych obszaréw szczegéinego zagrozenia powodzig
oraz z zakresu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 ,Subniecka Warszawska",

¢) w zakresie ochrony przed hatasem ustalono zakaz przekraczania dopuszczalnych norm w terenach
sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania sig mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w zwiazku z tym odstapiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

e) w zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych wymagania nie zostaly uwzglednione, bowiem w
granicach przedmiotowego planu nie znalazly sie grunty rolne, ani grunty lesne;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ktore zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w
planie miejscowym zasad ochrony stref konserwatorskich: zabytku archeologicznego o numerze
ewidencyjnym AZP 37-76/1 - zespolu staromiejskiego, pozne $redniowiecze — okres nowozytny oraz terenu
podskarpia, stanowigcego element zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta tomzy oraz wskazanie
zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta Lomzy rejestru zabytkéw na podstawie decyzji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Bialymstoku z dnia 15 stycznia 1957 r., Nr KultV-2b-4-81-57 o uznaniu za
zabytek urbanistyczny i;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi | mienia, a takze polrzebami o0sob
niepefnosprawnych:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w szczegolnosci
poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w pkt. 3,

b) potrzeby o0sob niepenosprawnych zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym
miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows;

6) walorami ekonomicznymi przestrzeni jest polozenie w granicach administracyjnych miasta tomza oraz
bezposrednia lokalizacja przy bulwarach nadnarwianskich i rzece Narew, wplywajacych na zwigkszenie
atrakcyjnosci terendw pod wzgledem turystycznym i wypoczynkowym. Ponadto tereny bedace w granicy
planu miejscowego przeznaczone sg pod funkcje inwestycyjne mieszkaniowe oraz uslugowe z zakresu
ochrony zdrowia, a takze jako obszar przestrzeni publicznej, stanowiacy dopetnienie inwestycii nad
brzegiem rzeki Narew oraz zapewniajacy polaczenie pomigdzy bulwarami, a ul. Rybaki.

7)  prawem wiasnosci, ktore zostalo uwzglednione w szczegélnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z
sygnalizowana wolg wiascicieliwladajacych dzialek, zgtaszang do Urzedu Miejskiego w tomzy przed
procedura  przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,



8) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci | bezpieczenstwa panstwa. W
obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzace
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w
zwiazku z tym pofrzeby obronnodci i bezpieczefistwa parstwa nie wymagaly okrelenia w planie
miejscowym. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa planu nie zawiera szczegdlowych
ustalen;

9) potrzebami interesu publicznego, ktore to potrzeby nie zostaly naruszone ustaleniami planu, a ponadto
zostaly zapewnione poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego;

10) potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modemizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnieniem udziatu spoleczeistwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w fym przy uzyciu rodkdw komunikacji elektronicznej:

- po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w tomzy zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzania planu, atakze o mozliwosci skladania wnioskow. Wnioski do przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Prezydentem Miasta tomza z dnia 29.11.2018 r., mozna bylo
skiada¢ do dnia 19.12.2018 r.

- projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 27.09.2019 r. do 17.10.2019 r., o czym poinformowano w prasie migjscowej, w Biuletynie
Informacii Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Lomzy. W trakcie trwania wylozenia, w
dniu 15.10.2019 r. w Urzedzie Miejskim o godzinie 10: 00 zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna bylo skiadaé do dnia
31.10.2019 r. Zaréwno do projektu planu, jak i do prognozy oddzialywania na $rodowisko w wyznaczonym
terminie nie wplyneta zadna uwaga;

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystodei procedur planistycznych - na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniana jest mozliwos¢ zapoznania sig z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byly i beda
publikowane w prasie miejscowe;j, w Biuletynie Informaciji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
tomzy. Jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych znajdzie potwierdzenie w dokumentaci
planistycznej, ktora bedzie przedstawiona organowi nadzoru po uchwaleniu planu, w celu oceny zgodnosci
z przepisami prawnymi;

13) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéei wody do celéw zaopatrzenia ludnosci -
dla obszaru objgtego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z sieci
wodaciagowej. Sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomoéci objetych planem migjscowym,
w tym zgiaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkaricow i uzytkownikdw.
Prezydent wykonal analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do przedmiotowego planu i ocene jego stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium. Analizy srodowiskowe wykonano w prognozie
oddziatywania na srodowisko (sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko), z
ktérej wynika jak proponowane w planie ustalenia wplyng na $rodowisko. Analizy ekonomiczne wykonano w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdzie w
sposdb szacunkowy przewidziane zostaly dochody i wydatki z budzetu gminy zwigzane z jego uchwaleniem.



Projektowanie terenow pod lokalizacje zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej z
zakresu ochrony zdrowia oraz zieleni urzadzonej uwzglednialo wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestzeni poprzez: ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego,
dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie terenow zabudowanych
oraz poprzez zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych komunikacje.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala
uchwalona Uchwalg Nr 549/LIX/18 Rady Miejskiej tomzy z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tomza i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta tomza.

Z uchwalonego dokumentu wynika, ze Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Miasta
tom?a uzngje sie za aktualne i mogace stanowic podstawe do okreslania ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Lomza dla terenu polozonego przy ul. Rybaki nie naruszaja ustaler wiw studium.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z wynikami prognozy finansowej, przyjecie planu spowoduje skutki finansowe dla budzetu Miasta
tomzy. W granicy obszaru opracowania obowiazuje juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zmiana przeznaczenia terenéw opracowania spowoduje zwigkszenie wplywow do budzetu miasta z tytulu
podatku od nieruchomosci, przy zatozeniu prawie catkowitego zagospodarowania terenow, o ok. 64 tys. zt
rocznie. Uchwalenie planu moze takze spowodowaé wplywy do budzetu miasta z tytulu renty planistycznej.
Wzrost wartosci terenu, co do ktdrego zachodzi prawdopodobienstwo, Ze zostanie sprzedany nastapi w
granicach jednostki funkcjonalnej oznaczonej symbolem U. Przewiduje sig, ze jesli w ciagu 5 lat od uchwalenia
planu nastapi sprzedaz dziatek objgtych ww. terenem funkcjonalnym, wplywy z tytulu renty planistycznej bedg
mogly wyniesc ok. 3,4 tys. Zi.

Teren opracowania zlokalizowany jest w obszarze w pefni uzbrojonym, w zwiazku z czym nie przewiduje sig
wplywow z tytuly oplaty adiacenckiej. Wydatki wynikajace z uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
moga wigzat sie, m.in. z ewentualna przebudowa drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej w planie KDD-2,
ktorej koszt oszacowano na ok. 110 tys. zt Jest to jedyny koszt obcigzajacy budzet miasta tomzy, bedacy
nastepstwem uchwalenia planu i mozliwy do obliczenia na dzien sporzadzania prognozy.

Ostateczny prognozowany bilans dochodow zwigzanych z uchwaleniem planu bedzie zalezat od stopnia
realizacji zalozef planistycznych w czasie oraz od skutecznosci egzekwowania oplat renty planistycznej i podatku
od nieruchomosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta tomza dla terenu polozonego przy ul.
Rybaki spefnia wymogi obowiazujacych przepiséw, w tym wymogi szczegélowo wymienione w
niniejszym uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych (m.in. z zakresu ochrony
zahytkow).

Przedstawiany Radzie Miejskiej Lomzy do uchwalenia plan stwarza podstawg materialno-prawng do
realizacji intereséw prywatnych, zabezpieczajac réwnoczesnie ochrone i realizacje celow publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta tomza dla terenu polozonego przy ul.
Rybaki po uchwaleniu bedzie stanowif nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzi
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



Zatgcznik Nr 2 do pisma
WAR. 6721.1.27.2019.AS

OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA LOMZA dla terenu polozonego przy ul.
Rybaki Z USTALENIAMI STUDIUM

Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
tomza zatwierdzone Uchwatg Nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej tomzy z dnia 6 lipca
2016 r. wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwatg Nr 100/X1/19 z dnia 26 czerwca 2019 .,
stanowi, ze obszar objety zmiang planu potozony jest w strefie IB — tereny zabudowy
srodmiejskiej, strefa przeksztalcen zabudowy mieszkaniowo-ustugowej | uzupetien
zabudowy o charakterze centrotworczym i ogolnomiejskim, obejmuje teren oznaczony na
rysunku studium symbolem U - tereny zabudowy ustugowej jako wiodacej oraz czesciowo
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej.

Z powyzszych wzgledow stwierdzi¢ nalezy, ze projekt planu miejscowego nie
narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lomza.



WYPIS | WYRYS

Z USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA tOMZA

zatwierdzonego Uchwatg Nr 223/XXVIII/16 Rady Migjskigj tomzy z dnia 6 lipca 2016 r.
wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwatg Nr 100/XI/19 z dnia 26 czerwca 2019r.

DLA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA tOMZA DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. RYBAKI
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LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM 2019:
Zalacznik nr 2a do Uchwaly Nr _‘\oc?/
Rady Miejskisj Lom2y z dnia 26 czerwea 2019r.
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