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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta

oraz w przeznaczeniu terenow

1.1  Cele i zadania polityki przestrzennej miasta

Analiza istniejacych uwarunkowan rozwoju miasta, a w szczegolnosci aktualnego
stanu  jego zagospodarowania przestrzennego, sytuacji spoleczno-ekonomicznej
1 gospodarczej, wyposazenia w infrastrukture techniczna wskazuje, ze ustalone w obecnie
obowigzujacym studium cele 1kierunki rozwoju powinny zosta¢ zweryfikowane
1uzupelnione o tresci  wynikajace  z aktualnych  uwarunkowan — przestrzennych
1 gospodarczych miasta oraz regionu i kraju.

Kierunki przyjete w Studium sa rezultatem zaréwno uwarunkowan wewnetrznych
jak réwniez zadan zawartych winnych dokumentach strategicznych, programujacych
1 okredlajacych rozwdj miasta nie tylko w aspekcie lokalnym, ale i w aspekcie powiazan

z obszarem powiatu, wojewodztwa oraz kraju, czyli uwarunkowan zewnetrznych. Wérod
tych dokumentéw najistotniejsze znaczenie maja:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego;

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego do roku 2020;

e Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta L.omza;

e Wieloletnie Programy Inwestycyjne.
Przeprowadzona w 2012r. analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Fomzy
wykazala konieczno§¢ weryfikacji dokumentu nie tylko w zakresie obowiazujacych
przepisow prawa, ale réwniez pod wzgledem aktualnosci zapiséw oraz mozliwosci
przelozenia ustalen studium na sporzadzanie planéw miejscowych 1 ich hierarchie.

Wskazano ponadto na konieczno$§¢ uzupelnienia i uszczegdlowienia ustalen studium.

1.1.1 Uwarunkowania zewng¢trzne
Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Podlaskiego do roku 2020 zaklada, ze misja rozwoju

wojewodztwa jest ,,wojewodztwo podlaskie regionem aktywnego izréwnowazonego
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rozwoju z wykorzystaniem waloréw S$rodowiska naturalnego, wielokulturowej tradycji
1 polozenia przygranicznego”. Ponadto wskazano takie cele rozwoju jak:

— podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej wojewodztwa

— rozwoj zasobow ludzkich zgodnie z potrzebami rynku pracy;

— podniesienie  atrakcyjnosci  podlaskich  firm  waspekcie  krajowym

i mi¢dzynarodowym;

— ochrona srodowiska naturalnego;

— rozwdj turystyki z wykorzystaniem waloréw  przyrodniczych i dziedzictwa

kulturowego;

— wykorzystanie przygranicznego i transgranicznego polozenia wojewodztwa.
Wskazano priorytety w zakresie infrastruktury technicznej, spolecznej, a takze rozwoju
bazy ekonomicznej. Miasto f.omza wpisuje si¢ w wickszo§¢ wyzej wymienionych celéw
strategicznych i operacyjnych, ktére maja zapewnic realizacj¢ wizji rozwoju wojewodztwa.
Dotyczy to wielu aspektéw stuzacych zréwnowazonemu rozwojowi, od tych zwigzanych
z infrastrukturg drogowa 1 techniczna, ochrong $rodowiska, wzrostem konkurencyjnosci
az do poprawy jakosci ksztalcenia i reorganizacii rynku pracy w wojewodztwie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego okresla
Fomze¢ w hierarchii sieci osadniczej, jako osrodek ponadregionalny réwnowazonego
rozwoju — wraz z Suwalkami. W hierarchii tej najwazniejsza rol¢ pelni Bialystok (stolica
wojewodztwa). Jednym z gléwnych zalozen Planu jest dalsze ksztaltowanie Y.omzy, jako
o$rodka ponadregionalnego (wraz z Suwalkami). Miasto ma tworzy¢ subregion weztowy
o duzej czestotliwosci powiazan spolecznych 1 gospodarczych, co bedzie wymagaé
rozwoju wielofunkcyjnego. Istotnym elementem tego rozwoju bedzie utrzymanie
1 rozwinigcie takiego charakteru Y.omzy, ktory zapewnia pelny wachlarz ustug dla ludnosci
miasta i obszaréw sasiednich, stanowiacych ich zaplecze. Konieczna pod tym wzgledem
jest poprawa dostepnosci komunikacyjnej. f.omza wraz z Suwalkami i Bialymstokiem
powinna sta¢ si¢ osrodkiem innowacji naukowych, technologicznych i organizacyjnych.
Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 historycznego oraz wysokie walory przyrodnicze
i krajobrazowe beda podstawowym filarem rozwoju turystyki. Rozwoj tej dziedziny
nastapi poprzez rewaloryzacje przestrzeni turystycznej, zagospodarowanie turystyczne,
stworzenie transeuropejskich tras motorowych, wodnych, rowerowych i szlakéw

kulturowych. Plan wyréznia takie zadania jak rozwdj systeméw  komunikacii,
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infrastruktury technicznej, modernizacja baz kultury isportu. Bardzo wazny element

w polityce przestrzennej miasta, wymieniony w Planie, stanowi ochrona komponentow

przyrodniczych, takich jak park krajobrazowy, obszary chronionego krajobrazu, obszary

Natura 2000 czy pomniki przyrody.

1.1.2 Uwarunkowania wewnetrzne

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta f.omza zawiera generalne cele

kierunkowe 1 strategiczne rozwoju. Generalnymi celem kierunkowym sa:

e F.omza — miasto nowoczesne, bezpieczne 1przyjazne do zamieszkania

oraz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, sprawnie realizujace zbiorowe potrzeby
mieszkafnicéw przy respektowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju, racjonalnego
gospodarowania i partycypacji spolecznej;

F.omzZa — miasto o uznanej randze w otoczeniu, regionalnym centrum edukacji,
ochrony zdrowia, kultury, wspolpracy miedzynarodowej, w pelni wykorzystujace
walory swego polozenia geograficznego, dbajace o tradycj¢ historyczng i integracje

mieszkatcow.

Do strategicznych celow rozwoju miasta L.omza zalicza si¢:

w sferze spolecznej — stala poprawa Srodowiska zycia mieszkancow
oraz organizowanie i wspieranie dzialan na rzecz integracji lomzynskiej spotecznosci
oraz kreowania tozsamosci lokalnej;

w sferze gospodarczej — tworzenie jak najlepszych warunkéw dla trwalego
1 zrébwnowazonego rozwoju gospodarczego miasta;

w sferze ekologiczno — przestrzennej i transportowej — osiggnigcie europejskich
standardéw stanu Srodowiska przyrodniczego oraz racjonalne zagospodarowanie

przestrzeni 1 usprawnienie systemu transportowego miasta.

W uzupelnieniu powyzszych programoéw, strategii idokumentéw nalezy uznaé, ze

polityka przestrzenna miasta powinna by¢ prowadzona réwniez wg nastepujacych zasad,

uwzgledniajacych prawa ekologii:

schemat  gospodarowania  w miescie  bedzie  zgodny  z obiektywnymi
uwarunkowaniami  tzn.  z predyspozycjami i przestankami  przyrodniczymi,

geograficznymi, historycznymi i osadniczymi, w tym tradycjami;
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— w dzialaniach na rzecz rozwoju uwzgledniane beda ambicje lokalnej spotecznosci
jako impulsu rozwojowego miasta;

— zbiér zadan czastkowych podejmowanych dla rozwoju miasta musi by¢
kazdorazowo zorientowany na cztowieka i srodowisko przyrodnicze;

— budowanie programu zaspokajania potrzeb spotecznych bedzie postepowaé w ten
sposob, aby stworzona zostala mozliwos¢ wyboru miejsca zamieszkania, miejsca
pracy i sposobu spedzania wolnego czasu;

— wprowadzony zostanie poszerzony program dziatan na rzecz ochrony srodowiska;

— w polityce przestrzennej wykorzystane zostang wszelkie dost¢pne formy edukacii
ckologicznej spolecznosci miasta oraz stworzone zostang warunki do realizacji
propagowanych zasad,;

— procesy gospodarowania w miescie podlega¢ beda kontroli, jak réwniez
wprowadzone zostana instrumenty regulacyjne tych procesow.

Uzupelnieniem wskazanych wyzej przestanek jest ponadto analiza obecnej sytuacji
spoleczno — gospodarczej miasta oraz pozycja Y.omzy w hierarchii wojewodztwa
podlaskiego i szerszego otoczenia. Szczegdly tej analizy zawarte sa w cz¢Sci A studium pt.
»Analiza w zakresie uwarunkowan”, stanowiacej zalacznik nr 1. Z diagnozy stanu
istniejacego wynika, ze miasto potrzebuje wsparcia dla lokalizacji nowych inwestycji
stuzacych  podniesieniu  potencjalu  gospodarczego, wzmocnienia sektora ustug
o znaczeniu ponadlokalnym, wtym uslug oswiaty ikultury, atakze zwickszenia
dostepnosci  komunikacyjnej. Studium w swoim zakresie rzeczowym 1 prawnym

uwzglednia te kierunki dziatan na rzecz rozwoju miasta.

1.2. Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego miasta

Okreélona w studium wizja miasta jest wynikiem analiz kilku wariantéw rozwoju
przestrzennego, z ktorych dwa (tzw. scenariusz zachowawczy i scenariusz inwestycyjny)
zostaly szczegdlowo opisane i ocenione w cze$ci A studium. Przyjete kierunki zmian
w strukturze przestrzennej miasta generalnie facza oba scenariusze — czyli wykorzystuja
istniejacy potencjal terendw zainwestowanych jak réwniez wskazuja nowe obszary

rozwoju urbanizaciji.
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Za podstawowa zasad¢ rozwoju przestrzennego miasta przyjeto réwnowazenie rozwoju

dziedzin: przedsi¢biorczosci (rozumianej jako funkcje przemystowe, produkceyjne,

rzemiosta 1 dzialalnosci zwiazanych z ich obstuga), ustug (w tym ustug publicznych),

mieszkalnictwa oraz ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego. Jako uzupelniajaca

przyjmuje si¢ funkcje turystyczno — wypoczynkowa.

Zaklada si¢, ze rozwdj funkcji przedsigbiorczosci odbywac bedzie si¢ poprzez:

pozyskanie nowych inwestoréw w branzach uksztaltowanych na lokalnym rynku
w powigzaniu z lokalna baza szkolnictwa (przetworstwo zywnosci, branza
drzewna);

promocije lokalizacji przemystu nowoczesnych technologii;

promocje 1 wspieranie rozwoju matych i §rednich przedsigbiorstw;

wyznaczenie terendéw inwestycyjnych dla rozwoju funkcji gospodarczych, w tym
utworzenie specjalnych stref ekonomicznych 1 parku technologicznego;

stworzenie ofert i programéw skierowanych do inwestoréw, w tym wyposazenie
w niezbedng infrastrukture obszarow przeznaczonych pod rozwd) funkcji
produkeyjno - ustugowych;

wzmacnianie wiodacych na lokalnym rynku branz z jednoczesnym uzupelnieniem

ich nowymi sektorami gospodarki.

Zaklada sig, ze rozwoj funkcji mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie poprzez:

intensyfikacje i rewitalizacj¢ zabudowy §rodmiejskiej;

ograniczenie niekontrolowanej ekspansji przestrzennej (tereny zabudowy powinny
by¢ ustalone w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego), ze
wskazaniem etapowania rozwoju zabudowy — celem zachowania tadu
przestrzennego miasta;

wzrost znaczenia terendéw ustugowych, w tym réwniez uslug spolecznych (czyli
tzw. ustlug nierynkowych) oraz zieleni urzadzonej na obszarach istniejacej
1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w tym wykreowanie lokalnych centrow
ustugowych na terenach wskazanych do zainwestowania oraz w obszarach

nieposiadajacych takich centréw;
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jednoczesny rozwéj sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej 1 systemu
komunikacji na terenach przewidzianych pod zabudoweg;

dostosowanie liczby oddawanych mieszkan do potrzeb mieszkaniowych;
rozgraniczenie przestrzenne terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej;

ograniczenie intensywnos$ci zabudowy na terenach proponowanych do
zainwestowania (wicksze dziatki budowlane, wyzszy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnych);

rozwoj zabudowy mieszkaniowej o charakterze socjalnym i spolecznym,;
wzmacnianie pozycji miasta w sieci ustug ochrony zdrowia i medycznych
w zwigzku ze wzrostem zapotrzebowania na tego typu uslugi i tendencje
demograficzne w spoleczefistwie — stworzenie przyjaznego miasta dla osob
starszych;

wzmacnianie roli miasta jako o$rodka naukowego, co wplywa na zwigkszenie liczby

studentdow i mieszkaficow.

Zaklada si¢, ze rozwdj funkeji ustugowej odbywac si¢ bedzie poprzez:

minimalizacj¢ ré6znic w wyposazeniu poszczegélnych osiedli w ustugi podstawowe;

wzrost znaczenia ustug w profilu gospodarczym miasta;

wykreowanie terenéw lokalizacji 1 koncentracji ustug o znaczeniu ogélnomiejskim
poza centralng cz¢scig miasta (obszarem §rodmiejskim);

rozwéj 1 wzmacnianie uslug o znaczeniu ponadregionalnym, wtym przede
wszystkim szkolnictwa, opieki medycznej 1 kultury, ktére stanowia o randze
osrodka miejskiego;

zabezpieczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenow
na cele ustugowe, wtym ustlug publicznych, gléwnie na terenach rozwoju
zabudowy mieszkaniowej;

wzrost znaczenia obszaru $rédmiejskiego miasta, jako elementu centrotwoérczego
i generujacego ponadlokalne ustugi publiczne i komercyjne;

wzmacnianie powigzan komunikacyjnych z regionami o$ciennymi;

wzmacnianie o$rodka w sieci szkolnictwa wyzszego — dalszy wzrost potencjatu

intelektualnego generuje inwestycje np. w zakresie outsourcingu.
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Zaklada si¢, ze rozwdj funkcji zwiazanej z ochrona Srodowiska i dziedzictwa kulturowego

odbywac si¢ bedzie poprzez:

utrzymanie znaczenia obszaréw objetych formami ochrony przyrody, przy
jednoczesnym udostepnieniu ich mieszkaficom miasta (szlaki turystyczne, Sciezki
przyrodnicze);

harmonijnego wspolistnienia obszaréw zurbanizowanych 1 przyrodniczych;
wprowadzanie = pasow  zieleni  izolacyjnej wzdluz = gléwnych  ciagow
komunikacyjnych;

wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych miasta do celow
rekreacyjnych, gléwnie wzdtuz doliny Narwi wraz ze strefa krawedziowq (skarpa);
utrzymanie ochrony 1 wyeksponowanie istniejacych zabytkéow oraz cennych pod
wzgledem  kulturowym i historycznym  przestrzeni  miejskich  (skarpa
nadnarwiafska, historyczne centrum miasta z ukladem ulic i placéw, a takze
zachowanie tozsamo$ci krajobrazu kulturowego miasta) wraz ze stworzeniem
powiazan pomiedzy nimi;

dalszaq rewaloryzacje zabytkowej tkanki miejskiej oraz obszaréw o wysokim
potencjale kulturowym i historycznym;

wykorzystanie potencjatu kulturowego w potaczeniu z potencjalem przyrodniczym

do wspierania pozostatych funkcji (mieszkaniowej, gospodarczej, turystycznej).

Zaklada si¢, ze rozwdj funkcji zwigzanej z turystyka, rekreacja i sportem odbywac si¢

bedzie poprzez:

pelne wykorzystanie waloréw przyrodniczych miasta i okolicy do rozwoju turystyki
(obszaréw prawnej ochrony przyrody, rzeki Narwi);

wykorzystanie waloréw historyczno — kulturowych miasta, jako osrodka
o wielowiekowej tradycji, uksztaltowanej historycznej (zabytkowej) strukturze
przestrzennej, charakterystycznym krajobrazie miejskim (skarpa nadnarwiafska);
realizacje osiedlowych centrow sportowo — rekreacyjnych na bazie istniejacych
terenow oraz tworzenie nowych w jednostkach wskazanych do zagospodarowania;
rozwdj turystyki biznesowej i religijnej, zgodnie ze strategiami rozwoju turystyki
w wojewodztwie podlaskim i Polsce wschodniej;

utrzymanie i wzmocnienie istniejacej bazy sportowe;;

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(O8]



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA L.OMZY

— wykorzystanie systemu zieleni publicznej i ekologicznej do pelnienia funkcji
rekreacyjnych.

Rozwoj przestrzenny wspomnianych wyzej funkcji powinien uwzglednia¢ réwniez aspekty
zwigzane z komunikacja 1infrastruktura techniczna. Realizacja tych elementow
zagospodarowania zapewni zréwnowazony rozwoj przestrzenny miasta.

W zakresie glownych elementéw infrastruktury technicznej studium zaklada
wykorzystanie istniejacych obiektow i urzadzen, dla ktérych przewiduje si¢ modernizacje,
a'w miar¢ wzrostu potrzeb budowe nowych sieci i urzadzen. System infrastruktury
technicznej miasta bedzie opieraé si¢ przede wszystkim na:

— oczyszczalni Sciekow polozonej w pélnocnej czesci miasta przy ul. Zjazd, ktorej
przepustowos¢ zaspokoi nowe tereny rozwoju zabudowy;

— stacji redukeyjnej gazu 19 przy Szosie Zambrowskiej wraz z budowa nowej stacji
w zachodniej cz¢$ci miasta;

— trzech gléwnych stacji zasilania miasta w energi¢ elektryczna, ktére beda wymagaty
rozbudowy lub realizacji nowych stacji dla potrzeb projektowanych terenéw
inwestycyjnych, wtym  gléwnie  terendw  wskazanych  pod  rozwd;
przedsigbiorczosci;

— sieci wodociagowej wymagajacej stalej rozbudowy w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych oraz koniecznosci modernizacji uje¢ wody dla miasta z gléwnymi
ujeciami zlokalizowanymi w Podgoérzu i przy ul. Rybaki;

— skladowisku odpadow zlokalizowanym w Czartorii stanowigcego regionalng
instalacj¢ przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK) zachodniego regionu
gospodarki odpadami, do ktorego nalezy f.omza.

Obstuga komunikacyjna miasta ulegnie reorganizacji, przede wszystkim ze wzgledu na
projektowana obwodnic¢ miasta w parametrach drogi S (Via Baltica), stanowiaca jeden
z paneuropejskich korytarzy transportowych. Realizacja tej inwestycji zmniejszy ruch
tranzytowy przez miasto i odciazy most na Narwi. Ruch lokalny bedzie opieral si¢ na
istniejacym ukladzie komunikacyjnym, ktory w studium przewidziany jest do uzupetnienia
i rozbudowy na terenach inwestycyjnych. Docelowa sie¢ drég w Y.omzy bedzie mialta
uklad pierScieniowo — promienisty (w duzej czeSci juz zrealizowany, wymagajacy

dopetnienia), co stanowi jedno z najbardziej funkcjonalnych rozwigzan z zakresu obstugi
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komunikacyjnej na terenach silnie zurbanizowanych. Dzi¢ki temu, w ukladzie
komunikacyjnym miasta mozna wyr6zni¢ ksztaltujace si¢ trzy ramy komunikacyjne.
Studium okresla ponadto kierunki rozwoju pozostatych rodzajéw transportu, w tym

rowerowego, pieszego, jak réwniez kolejowego 1 wodnego.

1.3. Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego

Dla okredlenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i zasad
rozwoju wydzielono strefy polityki przestrzennej miasta oraz kategorie obszaréw
zainwestowanych i obszaréw rozwoju, dla ktérych wskazano dzialania zwigzane
z utrzymaniem 1 wzrostem kondycji tych obszaréw, zgodnie z podstawowymi kryteriami

ich wydzielania, ktorymi byly:

obecny stan zainwestowania i charakter zagospodarowania;

— jakos¢ srodowiska przyrodniczego;

— jako$¢ srodowiska kulturowego 1 charakter krajobrazu miasta;

— stoplent urbanizaciji;

— mozliwosci rozwojowe 1 presja inwestycyjna;

— diagnoza stanu istniejacego.
Na tej podstawie wyrézniono nastgpujace kategorie obszaréw, z dominacja okreslonych
funkcji zagospodarowania na cele:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— zabudowy wielofunkcyjnej (strefy srodmiejskiej);

— ustug (w tym uslug publicznych);

— produkceyjno — skladowe;

— zieleni — urzadzonej i nieurzadzonej (w tym uslug sportu 1 wypoczynku, cmentarzy,

ogrodéw dziatkowych);
— obslugi technicznej miasta;

— terenow rolnych i niezainwestowanych.
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1.4 Struktura uzytkowania i zagospodarowania miasta oraz strefy funkcjonalno

- ptzestrzenne

Na podstawie analizy uwarunkowan (czes¢ A studium) oraz kryteriéw opisanych
w pkt. 1.3, wzwiazku z rozmieszczeniem elementéw struktury przestrzennej miasta
w sposob umozliwiajacy jego zréwnowazony rozwoj przyjmuje si¢ podzial miasta na
jednostki strukturalne polityki przestrzennej zamknicte w strefy funkcjonalno —
przestrzenne (zalacznik nr 2a, rysunek K4), tworzace kierunkowa ogdlng strukture
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Stanowi ona punkt wyjscia do okreslania bardziej
szczegotowych kierunkéw zagospodarowania miasta. Rozgraniczenie granic stref jest
umowna, ale jednoczesnie okredla zblizony do siebie sposéb zagospodarowania
poszczegdlnych fragmentéw miasta.
Wyréznia si¢ 10 stref opisanych kolejno:

e tereny zabudowy S$rédmiejskiej — oznaczone jako strefa IA, — obejmujaca stare
miasto i strefa IB — jako wielofunkcyjny teren wokot starego miasta. Strefa obejmuje
tereny zabudowy historycznej miasta, tereny ustug publicznych, tereny zabudowy
jednorodzinnej iwielorodzinnej. Strefa polozona jest centralnie w stosunku do
reszty miasta — jej pélnocna granice stanowi rowniez granica miasta na rzece Narew.
Jest to obszar wskazany do kontynuacji 1 uzupelnien zabudowy gléwnie o funkcjach
ustugowych 1 mieszkaniowych oraz do przeksztalcen zabudowy, w tym rewitalizacji
zabudowy 1 przestrzeni publicznych w kierunku funkcji uslugowych, w tym
zwigzanych z turystyka 1 rekreacja o charakterze ogoélnomiejskim (lokalnym)
1 ponadlokalnym, a takze funkcji mieszkaniowych. Strefa $rédmiejska powinna
stanowi¢ podstawowy osrodek ustugowy o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z hierarchia osadnicza wojewddztwa podlaskiego, przy jednoczesnej ochronie
istniejacej struktury przestrzennej. Granice strefy wyznaczone zostaly miedzy
innymi  w oparciu o uksztaltowana charakterystyczng  struktur¢ zabudowy
i dostepnos¢ komunikacyjng terenu. Tereny zabudowy §rédmiejskiej rozumiane sa

jako obszary zabudowane;

e tereny kontynuacji iuzupelnien zabudowy 2z dominacja funkcji mieszkaniowe;j

jednorodzinnej — strefa oznaczona symbolami: IIA (os. Piaski), IIB (osiedla:
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Stoneczne, Parkowe, Nowa Y.omzyca, Skowronki) IIC (os. Skarpa, zabudowa
w rejonie ul. Waskiej) 1 IID (os. Kraska). Obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z réznych okreséw 1 o réznej intensywnosci, uzupelnionej zabudows
ustugowa (w tym uslug publicznych — gléwnie w najwigkszej strefie IIB),
produkeyjno - uslugowa (glownie w strefie 1IB), terenami zieleni miejskiej. Strefa
stosunkowo silnie zurbanizowana, sasiadujaca z terenami zabudowy $rédmiejskiej
1 terenami rozwoju zabudowy, stanowiaca najwickszy pod wzgledem powierzchni
obszar mieszkaniowy miasta. Wyposazona w podstawowe elementy infrastruktury
spolecznej. Strefa wskazana do rewitalizacji 1irehabilitacji zabudowy oraz
uzupelnienia w urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej. Tereny

kontynuacji 1 uzupelnien zabudowy z dominacja funkcji mieszkaniowej

jednorodzinnej rozumiane sg jako obszary zabudowane;

tereny kontynuacji 1uzupelnien zabudowy z dominacja funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — oznaczone jako strefa III. Strefa obejmuje poludniowa cz¢sé
miasta, powstalg w latach 70 — tych 1 nadal rozwijajaca si¢. W strefie zlokalizowane
sa nie tylko uslugi podstawowej obstugi mieszkancow, ale réwniez obiekty
uzytecznosci publicznej o znaczeniu ponadlokalnym, jak szpital i centra handlowe
(wielkopowierzchniowe obiekty handlowe). Jest to obszar o najwickszej liczbie
ludnodci, najintensywniejszym zainwestowaniu, ale wymagajacy rowniez dziatan
humanizujacych przestrzen w celu poprawy jej atrakcyjnosci 1 jakosci zycia. Wymaga
wzmocnienia w zakresie obslugi komunikacyjnej, szczegdlnie o charakterze

lokalnym. Tereny kontynuacji i uzupelnien zabudowy 2z dominacja funkcji

mieszkaniowej wielorodzinnej rozumiane sg jako obszary zabudowane;

tereny rozwoju zabudowy z dominacja funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej —
obejmuje obszary polozone we wschodniej (strefa IVA), poludniowej (strefa IVB),
potudniowo — zachodniej (strefa IVC) i zachodniej (strefa IVD) czesci miasta.
Obecnie tereny te sa w niewielkim stopniu zainwestowane (najwyzszy wskaznik
urbanizacji notuje si¢ w strefie IVB, w sklad ktérej wchodzi m.in. os. Zawady —
Przedmiesdcie). Obszary te przeznaczone sa do rozwoju zabudowy z przewaga
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej uzupelnionej funkcjq ustugowa. Strefa IV
stanowi jeden z podstawowych kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta, ktory

wymaga dzialan inwestycyjnych w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi
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komunikacyjnej, w tym powigzan zinnymi obszarami miasta oraz wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury spolecznej. Drzialania te powinny uwzgledniaé
ograniczenia  wynikajace  z uwarunkowan  fizjograficznych.  Strefa  IVC,
charakteryzujaca si¢ ekstensywng zabudows, o charakterze podmiejskim, ze wzgledu
na peryferyjne polozenie wzgledem pozostalej czesci miasta (na zachéd od terendw
produkcyjno — skladowo — ustugowych) oraz potrzeby inwestycyjne, powinna
stanowi¢ dalsza perspektywe (nieokreslona w studium) oraz rezerwe rozwoju
przestrzennego miasta w okresie kierunkowym i w zwiazku z tym nie bedzie obecnie
istotnym kierunkiem ekspansji przestrzennej miasta. Strefa IVD réwniez stanowi
rezerwe rozwoju przestrzennego miasta, ktorej uruchomienie nastapi¢ powinno po
zainwestowaniu stref IVA 1 IVB. Stanowi¢ bedzie zatem kolejny etap ekspansji
przestrzennej miasta;

tereny rozwoju zabudowy z dominacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej —
oznaczone symbolem V. Zlokalizowane sa w dwéch rejonach miasta: strefa VA - na
zachéd od strefy IIA oraz strefa VB - na poludnie od strefy zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (III). Strefa wymaga wyposazenia w zakresie
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej. Uzupelnieniem zabudowy bedzie
funkcja ustugowa sluzaca podstawowej obstudze mieszkancéw. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazane jest ograniczenie intensywnosci
zabudowy w stosunku do zainwestowanej w podobnym charakterze strefy III. Strefa
VA stanowi kolejny etap rozwoju miasta i powinna by¢ uruchomiona po pelnym
zainwestowaniu strefy VB oraz wypelnieniu si¢ obszaréw wskazanych pod
zabudowg wielorodzinng w innych rejonach miasta;

tereny przeksztalcen zabudowy z dominacja funkcji uslugowej — oznaczone jako
strefa VI, zlokalizowane pomigdzy ul. Sikorskiego, Poznanska ial. Legionéw.
Obejmujg zabudowe ustugowa, w tym ustug publicznych, obslugi komunikacyjnej,
lokalnie zabudowy mieszkaniowej. Uzupelnienie stanowi funkcja produkcyjna,
magazynowa i skladowa. Centralne polozenie strefy pomiedzy terenami zabudowy
srédmiejskiej (strefa I), terenami kontynuacji 1 uzupelnien zabudowy (strefa II 1 I1T)
oraz terenami rozwoju zabudowy (strefa IV) determinuje pelnienie dla tego terenu
funkcji ustugowej, rowniez o znaczeniu ponadlokalnym — w tym zintegrowane

centrum komunikacyjne, kampus uczelni wyzszych, obszar
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wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. W uzasadnionych przypadkach
wskazana moze by¢ relokacja funkcji ucigzliwych do strefy VII. Dodatkowym
atutem jest polozenie miedzy trzema ramami komunikacyjnymi miasta, dzigki
czemu zwigksza si¢ jej dostgpno$é komunikacyjna i atrakcyjnos¢ inwestycyjna.
Tereny przeksztalcen zabudowy z dominacja funkcji ustugowej rozumiane sa jako

obszary zabudowane;

tereny kontynuacji iuzupelnien zabudowy z dominacja funkcji produkcyjnej,
sktadowej iustugowej — oznaczone jako strefa VII; obejmuja tereny lokalizacji
przemystu, zakladéw produkcyjnych, skladow, magazynéw, uzupelnionych
zabudowa ustugows 1 marginalnie mieszkaniowa. Strefa polozona jest w zachodniej
cze¢dci miasta, co potencjalnie oddzialuje niekorzystnie na komponenty srodowiska
przyrodniczego, w tym powietrze na terenie miasta. Ze wzgledu na istniejace
zalnwestowanie,  wyposazenie  w infrastrukture techniczng 1 dostepnosc
komunikacyjng w studium przewiduje si¢ rozwodj strefy w oparciu o istniejacy
1 projektowany uklad komunikacyjny, co ulatwi obstuge terenéw inwestycyjnych
bez koniecznosci wprowadzania ruchu do centrum miasta. Strefa stanowi
najwickszy obszar inwestycyjny Y.omzy i w okresie kierunkowym bedzie wyznaczala
potencjal gospodarczy miasta. W strefie przewiduje si¢ takze lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Tereny przeksztalcen zabudowy
z dominacja funkcji produkceyjnej, sktadowej i ustugowej rozumiane sg jako obszary
zabudowane oraz obszary zabudowy;

Dolina Narwi — oznaczona jako strefa VIIIA i VIIIB, obejmuje tereny polozone
w polnocnej czesci miasta wraz z obszarem obejmujacym stadion i Bulwary
Nadnarwianskie, objeta jest formami ochrony przyrody (obszar chronionego
krajobrazu, obszar Natura 2000) i stanowi strefe ekologiczng (VIIIA) oraz rozwoju
turystyki i rekreacji (VIIIB), w granicach ktérych wyznaczony zostal rowniez obszar
szczegblnego zagrozenia powodziowego (o prawdopodobienstwie raz na 100 lat -
Q1%). Sasiaduje z terenami kontynuacji 1uzupelnien zabudowy oraz terenami
zabudowy $rédmiejskiej. Stanowi bufor przyrodniczy miedzy obszarami
zurbanizowanymi Y.omzy i rolniczymi gm. Piatnica, w ktérym rozwijac si¢ bedzie
funkcja rekreacyjna, sportowa i turystyczna (Bulwary Nadnarwianskie, plaza,

stadion, szlaki piesze i rowerowe). Dolina Narwi jest gléwnym elementem systemu
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przyrodniczego miasta, na ktory skladaé si¢ bedzie réwniez system zieleni strefy IX
oraz tereny rolne i otwarte strefy X wraz ze swoimi powigzaniami. Dolina Narwi
rozumiana jest jako obszar ograniczonej zabudowy;

e Dolina L.omzyczki — oznaczona jako strefa IX, obejmuje tereny jednego z gtéwnych
elementéw przyrodniczych zlokalizowanych w zwartej strukturze miasta stanowigcej
naturalng granice przestrzenna miedzy strefa produkcyjno — skltadowo - ustugows
a terenami o mniej ucigzliwym uzytkowaniu. Granice tej strefy delimituja réwniez
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz zalewu powodziowego, na ktorych
mozliwosci zainwestowania sa ograniczone. Predysponowana do ograniczenia
zalnwestowania 1 zagospodarowania. Rozumiana jest jako obszar ograniczonej
zabudowy;

e tereny otwarte 1 rolne — oznaczone jako strefa X, obejmuja wschodnie, potudniowe
i zachodnie krafice miasta, stanowigce rolnicza przestrzen produkeyjng oraz
kompleksy zielni nieurzadzonej. Zlokalizowane pomigdzy obszarami intensywne;
urbanizacji miejskiej i ekstensywnej zabudowy obszaréw wiejskich gminy F.omza.
Uwarunkowania przyrodnicze, techniczne, fizjograficzne oraz wynikajace z diagnozy
aktualnego stanu zagospodarowania predestynuja te obszary do maksymalnego
ograniczenia zalnwestowania 1 sq rozumiane jest jako obszar ograniczone;

zabudowy.

Dla wskazanych stref funkcjonalno — przestrzennych okreslone zostaly priorytety polityki
przestrzennej oraz zadania dotyczace dzialan planistycznych, w tym ustalenia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego 1izmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
w przeznaczeniu terenow, ktoére powinny stanowi¢ wytyczne do sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jako aktéw prawa miejscowego
o wickszym stopniu szczegélowosci. Za nienaruszajace ustalen studium uznaje si¢
wypelnienie postulatow zawartych w kierunkach zagospodarowania oraz ich rozszerzenie
iuzupelnienie, ktére nie koliduja zich funkcja podstawows, nie zmieniaja

zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Prognoza demograficzna dla Lomzy (GUS, 2011) przewiduje spadek liczby ludnosci do
ok. 58 700 mieszkancéw do roku 2020, a do roku 2030 do ok. 54 600 mieszkancow, czyli
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0 11%. Ludnosci w wieku poprodukcyjnym do roku 2030 przybedzie o 78%, przy
jednoczesnym spadku liczby mieszkancow w wieku przedprodukeyjnym (o 22%)
1 produkcyjnym (o 28%). Ograniczenie tej tendencji bedzie wymagalo miedzy innymi
poprawy jakosci ikomfortu zycia izamieszkania oraz kreowania skutecznej polityki

w zakresie tworzenia miejsc pracy oraz silnych powiazan spoleczno — gospodarczych.

Tereny wskazane do rozwoju (w tym ujete w obowiazujacych planach miejscowych
1 planach miejscowych bedacych w trakcie opracowania):

— funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej zajmuja powierzchni¢ ok. 0,63 km?,

— funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ok. 1,3 km?,

— funkcji produkceyjnej, sktadowej 1 ustugowej zajmuja ponad 0,88 km?,

— zabudowy o dominujacej funkcji ustugowej — ok. 0,51 km?.

Powyzsze wielkosci sa szacunkowe 1 nie uwzgledniajg lokalizacji funkciji uzupelniajacych
na terenach o dominujacych kierunkach zagospodarowania. Na tej podstawie, przy
zalozeniu uwzglednienia dotychczasowej gestosci  zaludnienia miasta, okreslonej
intensywnosci zabudowy oszacowanej na 1300 os6b/1km?2 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o nizszej intensywnosci, 2000 os6b/1km? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o wyzszej intensywnosci i 4500 oséb/1km? dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz wynikéw analizy demograficznej przyjmuje sig, ze tereny wskazane

w studium pod zabudowe¢ o dominacji funkcji

mieszkaniowej jednorodzinne;
1 wielorodzinnej maja chlonno$¢ lacznie ok. 4400 oséb (w zabudowie mieszkaniowe;
wielorodzinnej 2800 os6b). Majac na uwadze powyzsze oraz prognozy dotyczace zmian
liczby ludnosci miasta studium wprowadza etapowanie rozwoju przestrzennego
poszczegdlnych stref funkcjonalno — przestrzennych, dotyczacych w szczegdélnosci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (rysunek K4). Wplynie to na
ograniczenie chaotycznego rozwoju oraz pozwoli na racjonalne wykorzystanie srodkéw
finansowych budzetu miasta na obstuge komunikacyjng 1itechniczng terendéw
rozwojowych. Ponadto pozwoli na dokonanie podsumowania i weryfikacji terenow
stanowigcych oferte inwestycyjna po pewnym czasie obowiazywania studium. Etapowanie
zagospodarowania dla konkretnych stref zostalo wskazane w rozdz. 2.1. Za ogdélng zasade

etapowania przyjmuje si¢ uzupelnienie zabudowy na terenach niezainwestowanych lub

wymagajacych dopelnienia 1 posiadajacych miejscowe plany zagospodarowania
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przestrzennego, wyposazonych ~w infrastruktur¢ techniczng 1 komunikacyjna
zlokalizowanych w wigkszo$ci w granicach istniejacych struktur przestrzennych (np. os.
Mazowieckie, Zawady — Przedmiescie, rejon ul. Waskiej). Yaczna chlonnos¢ tych
fragmentéw miasta wynosi ok. 2500 os6b (z czego ok. 1600 w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej). Kolejnym, II etapem powinna by¢ urbanizacja zachodniej cz¢sci miasta,
ktéra nie posiada jeszcze niezbednej obslugi komunikacyjnej, nie jest wyposazona
w infrastrukture techniczna oraz nie jest objeta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Realizacja II etapu powinna rozpoczac si¢ po wykorzystaniu istniejacych
przygotowanych terenow inwestycyjnych.

Dodatkowo, istotnym czynnikiem rozwoju przestrzennego miasta bedzie podnoszenie
atrakcyjnosci 1zwigkszania komfortu na obszarach zurbanizowanych, ktére powinny
hamowa¢ proces dezurbanizacji. Zaproponowana powierzchnia nowych terendéw
urbanizacji powinna sprzyja¢ temu procesowi oraz zapewnic¢ poprawe jakosci 1 komfortu
zycia mieszkancéw, w tym zwigckszenie atrakcyjnosci miasta do rozwoju innych funkciji,

w tym o znaczeniu ponadlokalnym.

2.  Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terenow

2.1  Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla poszczegoélnych stref
2.1.1 Tereny zabudowy $rédmiejskiej —IA i IB

Tereny zabudowy §rodmiejskiej obejmuja swoim zasiggiem Stare Miasto (strefa
IA), oraz tereny bezposrednio sasiadujace ze Starym Miastem o zblizonych: strukturze
przestrzennej, funkcji i problemach urbanistycznych — strefa IB. Strefy charakteryzuja si¢
najwyzszym potencjatem kulturowym, spolecznym i estetycznym. W zagospodarowaniu
strefy nalezy uwzgledni¢c uwarunkowania wynikajace z wartosci  historycznych
i kontynuowa¢ dzialania rewaloryzacyjne. Konieczna jest dalsza aktywizacja strefy
poprzez miedzy innymi lokalizacje ustug centrotwoérczych oraz wzrost jakosci 1 estetyki

przestrzeni publicznych. Dla stref tych okresla sig:

Strefa Kierunki zagospodarowania
IA — strefa przeksztalcen zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 1 uzupetnien
(tejon
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Starego
Miasta)

zabudowy o charakterze centrotwérczym i ogélnomiejskim;

— postulowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 uslugowej o charakterze §rodmiejskim w formie pierzei;

— wprowadzenie ustug do parteréw juz istniejacej zabudowy (szczegdlnie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy gléwnych
ciagach komunikacyjnych strefy);

— zwickszenie efektywnosci wykorzystania rezerw terenowych poprzez
intensyfikacj¢ zabudowy wiclofunkcyjnej (np. ul. Gietczynska, ul.
Rybaki, pl. Niepodleglosci);

— zachowanie i uzupelnienie funkcji ustug publicznych;

— podniesienie atrakcyjnosci estetycznej poprzez eliminacje i wymiang
zabudowy w zlym stanie technicznym, poprawa wizerunku obiektow
poprzez modernizacj¢ 1 remonty, zwickszenie atrakcyjnosci przestrzeni
publicznych (np. pl. Niepodleglosci);

— rewaloryzacja 1 rewitalizacja zabytkowego uktadu 1 struktury zabudowy
oraz modernizacja 1poprawa estetyki ciagow jezdnych, pieszych
i placow, poprzez m.in. jednolita nawierzchnig, wprowadzenie malej
architektury 1 zieleni, odpowiedniego oznakowania — systemu informacji
miejskiej, jednolitego oswietlenia ulic;

— intensyfikacja dzialan przestrzennych i funkcjonalnych zwiazanych z
kreowaniem przestrzeni publicznych;

— ochrona skarpy nadnarwianskiej i panoramy miasta;

— wzmocnienie zieleni izolacyjnej wzdtuz ulic;

— wprowadzenie stref ruchu uspokojonego;

— eliminacja ruchu tranzytowego, ograniczenie ruchu na pl. Kosdciuszki —
realizowana przez budowe obejscia drogowego f.omzy;

— bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
1 dostgpnosci terenu;

— eliminacja obiektow kolizyjnych funkcjonalnie.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzglednia¢ zasady:

— zalozen do programéw rewitalizacji miasta;

— ochrony ekspozyciji i sylwety miasta;
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— ochrony przyrody — dla istniejacych pomnikéw przyrody i terenow
zieleni miejskiej (w tym parkéw oraz terendw zieleni urzadzoney;

— ochrony wynikajace z przepisow odrebnych, w tym projektowanej strefy
ochrony uje¢ wody, szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz terenéw
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych;

— ochrony zabytkow, lokalizacji stref ochrony konserwatorskiej, w tym
zabytkow archeologicznych;

— dotyczace wskaznikow zagospodarowania 1 zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

IB

(rejon ul.
Picknej,
Sktodowskiej
— Curie, os.
Monte
Cassino
Marynarskiej,
Rybaki,)

— strefa przeksztalcen zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j 1 uzupetnien
zabudowy o charakterze centrotwérczym i1 ogélnomiejskim;

— rewaloryzacja 1 rewitalizacja struktury zabudowy, w tym istniejacej
zabudowy wielorodzinnej i zabudowy uzytecznosci publicznej;

— zachowanie iuzupelnienie funkcji uslug publicznych idoposazenie
terenu w urzadzenia infrastruktury spolecznej;

— podniesienie atrakcyjnos$ci estetycznej poprzez eliminacj¢ zabudowy
w zlym stanie technicznym, poprawa wygladu obiektow poprzez
modernizacj¢ i remonty;

— ecliminacja obiektéw kolizyjnych funkcjonalnie;

— rewitalizacja przestrzeni publicznych, ciagéw pieszych, placéw oraz
parkéw, wtym terenéw polozonych przy ulicach: Kopernika,
Sktodowskiej — Curie, Rybaki, Woziwodzkiej, al. Legionéw;

— wzmocnienie  zieleni  izolacyjnej wzdluz  gléwnych  ciagow
komunikacyjnych, w tym: gen. Sikorskiego, al. Legionéw, Wojska
Polskiego;

— eliminacja ruchu tranzytowego;

— bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
1 dostgpnosci terenu.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzglednia¢ zasady:

— ochrony przyrody, wtym polozenia w granicach obszaréw Natura
2000,

— ochrony ekspozycji 1 sylwety miasta;
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— zalozen do programéw rewitalizacji miasta;

— ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym projektowanej
strefy ochrony uje¢ wody (rejon ul. Rybaki), szczegdlnego zagrozenia
powodzia (rejon ulic: Rybaki i Zamiejskiej, Nadnarwianskiej) oraz
terenéw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych (rejon ulic: Rybaki,
Woziwodzkiej);

— ochrony zabytkéw, lokalizacji stref ochrony konserwatorskiej, w tym
zabytkow archeologicznych;

— ochrony przyrody — dla istniejacych pomnikéw przyrody;

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

2.1.2 Tereny kontynuacji iuzupelnien zabudowy 2z dominacja funkcji

mieszkaniowej jednorodzinnej — IIA, IIB, IIC, IID

Stanowig strefy o wysokim stopniu zainwestowania i znaczacym potencjalem
spoleczno — demograficznym. W tych strefach dominujacym kierunkiem bedzie
kontynuacja  iuzupelnienie zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinne;
z konieczno$cia wzmocnienia funkcji ustugowej. Postuluje si¢ konieczno$¢ podnoszenia
standardéw 1 estetyki istniejacej oraz projektowanej zabudowy, a takze mozliwosci jej
uzupelniania, gléwnie w podstrefie IIA. W strefie tej ustalono nastgpujace kierunki

polityki przestrzennej:

Strefa Kierunki zagospodarowania
ITA — strefa  przeksztalcen zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(0s. Narew, uzupelnionej zabudowa ustugowa;

0s. Maria, os.

Piaski)

— uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gléwnie w
zachodniej czgsci strefy z zapewnieniem dostepu do terenéw rekreacii 1
systemu zieleni miejskiej stuzacych réwniez terenom sasiednich stref;

— uzupelnienie zabudowy o funkcje ustug podstawowej obslugi
mieszkancow, doposazenie terenu  w urzadzenia infrastruktury
spolecznej;

— uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej przy ul. Piaski;

— nie wskazuje si¢ lokalizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
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wielorodzinnej;

wyksztalcenie lokalnego osrodka ustugowego dla mieszkancéw osiedla;
uporzadkowanie ipoprawa standardu zabudowy mieszkaniowe;j
1 uslugowej wzdluz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych;

podniesienie atrakcyjnosci estetycznej poprzez eliminacje zabudowy
w zlym stanie technicznym, poprawa wygladu obiektow poprzez
modernizacj¢ i remonty;

eliminacja obiektéw kolizyjnych funkcjonalnie;

uzupelnienie  lokalnych  powiazan  komunikacyjnych  w oparciu
o ul. Strzelcéw Kurpiowskich;

wzmocnienie  zieleni  izolacyjnej  wzdluz = gléwnych  ciggéw
komunikacyjnych, wtym: Wojska Polskiego i projektowanego
polaczenia ul. Strzelcow Kurpiowskich z trzecig rama komunikacyjna
(odcinek aczacy ul. Nowogrodzka i ul. Wojska Polskiego);

stworzenie powigzan pieszych 1 rowerowych z centrum miasta, terenami
rekreacyjnymi i pozostalymi osiedlami miasta, wtym z Grobla
Jednaczewska oraz z innymi obszarami okreslonymi na podstawie

wskazanego w studium systemu powigzan zieleni publiczne;j.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzglednia¢ zasady:

ochrony wynikajacej z przepisow odrebnych, wtym obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia;

ochrony zabytkéw, w tym zabytkow archeologicznych;

rozwoju ukladu komunikacyjnego wskazanego w studium;

dotyczace wskaznikow zagospodarowania 1 zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

IIB

(0s.
F.omzyca,
Staszica,
Nowa
F.omzyca,
Maria,

Skowronki,

strefa  przeksztalcen zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
uzupelnionej zabudowga ustugowa;

uzupelnienie zabudowy o funkcje podstawowej obslugi mieszkancoéw
oraz ustug o charakterze ogélnomiejskim, doposazenie terenu
w urzadzenia infrastruktury spolecznej zardwno wewnatrz strefy jak
1 wzdluz gtéwnych ciagéow komunikacyjnych;

uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu
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Parkowe, o plany miejscowe na terenach polozonych na poédlnoc od ul
Mlodych, Nowogrodzkiej z uwzglednieniem zagrozen $rodowiskowych (obszary
Stoneczne) szczegblnego zagrozenia powodzia);
— przeksztalcenie istniejacej zdegradowanej zabudowy przemystowej
1 produkeyjnej przy ul. Nowogrodzkiej;
— wyksztalcenie lokalnego osrodka ustugowego dla mieszkancow,
w oparciu o rejon ulic: Sikorskiego 1 Wojska Polskiego;
— podniesienie atrakcyjnosci estetycznej poprzez eliminacj¢ zabudowy
w zlym stanie technicznym, poprawa wygladu obiektow poprzez
modernizacj¢ i remonty;
— kreowanie przestrzeni publicznych na bazie istniejacych struktur
przestrzennych, parkéw, terenéw zieleni, placow, ciagdw pieszych;
— wzmocnienie  zieleni  izolacyjnej wzdluz  gléwnych  ciagéw
komunikacyjnych, w tym: wulic: gen. Sikorskiego, Nowogrodzkiej,
Woijska Polskiego;
— wzmocnienie iutrzymanie systemu zieleni publicznej  wraz
z powigzaniami z innymi strefami funkcjonalnymi miasta;
— tworzenie powigzan pieszych i rowerowych z centrum miasta, terenami
rekreacyjnymi i pozostalymi osiedlami miasta;
— eliminacja obiektéw kolizyjnych funkcjonalnie;
Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledniaé zasady:
— ochrony przyrody, w tym pomnikéw przyrody;
— ochrony wynikajacej =z przepiséw odrebnych, wtym obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia;
— ochrony zabytkow, w tym ochrony zabytkéw archeologicznych;
— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu
okreslonych w rozdz. 2.2.
IIC — strefa  kontynuacji  iprzeksztalcen  zabudowy — mieszkaniowej
(0s. Skarpa, jednorodzinnej;
Pociejewo, | yzupelnienie zabudowy wzdluz ul. Zdrojowej, z uwzglednieniem
rejon terenéw  zagrozen  Srodowiskowych  (szczegdlnego — zagrozenia
ul. Waskiej,

powodziowego, osuwania si¢ mas ziemnych);
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i Zdrojowej) | — podniesienie atrakcyjnosci estetycznej poprzez eliminacje zabudowy
w zlym stanie technicznym, poprawa wygladu obiektéw poprzez
modernizacj¢ 1 remonty;

— wykreowanie przestrzeni publicznych na bazie istniejacych struktur
przestrzennych w tym zabytkowego cmentarza i projektowanego
systemu powigzan zieleni publicznej;

— tworzenie powigzan pieszych i rowerowych z centrum miasta, terenami
rekreacyjnymi i pozostalymi osiedlami miasta;

— wzmocnienie  zieleni  izolacyjnej  wzdluz  gléwnych  ciagéw
komunikacyjnych, w tym: Szosy Zambrowskiej i ul. Sikorskiego;

Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledniaé zasady:

— ochrony  wynikajacej z przepisow  odrebnych, wtym zakazow
wynikajacych z wystgpowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia 1 osuwania si¢ mas ziemnych;

— ochrony zabytkow, lokalizacji stref ochrony konserwatorskiej, w tym
zabytkéw archeologicznych;

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

IID — strefa  kontynuacji  iprzeksztalcen = zabudowy — mieszkaniowe;

(0s. Kraska) jednorodzinnej uzupetnionej zabudowa ustugows;

— uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w poinocnej
czescl strefy;

— wyksztalcenie lokalnego os$rodka uslugowego;

— poprawa dostgpnosci osiedla z gléwnych ciagéw komunikacyjnych
miasta (barier¢ stanowi linia kolejowa);

— stworzenie powigzan z systemem zieleni publicznej Doliny Y.omzyczki -
sasiedniej strefy IX;

Kierunki zagospodarowania powinny uwzglednia¢ zasady:

— ochrony wynikajacej z przepisow odrebnych, wtym obszaréow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz stref od obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania 1 zainwestowania terenu
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okreslonych w rozdz. 2.2.

2.1.3 Tereny kontynuacji iuzupelnien zabudowy 2z dominacja funkcji

mieszkaniowej wielorodzinnej - ITI

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazane sa jako obszary

kontynuacji iuzupelnien zuwzglednieniem dzialan i przeksztalcen wykorzystujacych

nowe rozwigzania techniczne w celu humanizacji i rehabilitacji zabudowy 1 przestrzeni

miejskiej (gtéwnie budynkow z ,,wielkiej plyty” wraz z ich otoczeniem). Strefa wymaga

poprawy warunkéw jakosci 1 komfortu zycia réwniez poprzez lokalizacje 1 udostepnianie

mieszkancom infrastruktury spoteczne;.

Strefa Kierunki zagospodarowania

I1I — strefa  kontynuacji = iuzupelnien  zabudowy = mieszkaniowej
(0s. Jantar, wielorodzinnej;

Gorka — uzupelnienie zabudowy funkcja ustugows, w tym ustug o znaczeniu
Favadala, ogdlnomiejskim i ponadlokalnym, gléwnie wzdluz ul. Zawadzkiej al.
Mazowieckie,

Konstytudi, Pilsudskiego i ul. Lagody;

Armii — uzupelnienie  zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinng  terendw
Krajowej, w pélnocno — wschodniej cze¢ici strefy;

Medylk) — realizacja  funkcji  ustugowych  wzdluz  gléwnych  ciagéw

komunikacyjnych strefy;

mozliwo$§¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?, zgodnie z rysunkiem studium — zalacznikiem nr 2a;
wyksztalcenie w powiazaniu z siecia powigzan zieleni publicznej stref
wypoczynku, rekreacji i sportu;

uporzadkowanie ipoprawa standardu zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych;

wzmocnienie i utrzymanie systemu zieleni publicznej (w tym ogrodow
dzialkowych) wraz z powigzaniami z innymi strefami funkcjonalnymi
miasta;

poprawa dostepnosci komunikacyjnej terenéw zainwestowanych;
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Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledniaé zasady:

— ochrony wynikajacej z przepisow odrebnych, w tym stref od obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

— ochrony zabytkéw, lokalizacji stref ochrony konserwatorskiej, w tym
zabytkow archeologicznych;

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania 1 zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

2.1.4 Tereny rozwoju zabudowy z dominacja funkcji mieszkaniowe;j

jednorodzinnej — IVA, IVB, IVC, IVD

Ze wzgledu na zréznicowany charakter obszardw, intensywnos$¢ zabudowy oraz
polozenie w strukturze przestrzennej miasta, wyroznia si¢ strefy: IVA — na wschod od
strefy III, w rejonie ul. Waskiej, IVB — na potudnie 1 wschéd od ul. Przykoszarowej i na
potnoc od Szosy do Mezenina, IVC — w rejonie ul. Mala Kraska i stref¢ IVD — na zachod
od os. Maria i Narew. Tereny w granicach tych stref polozone sa w sasiedztwie
istniejacych, zabudowanych jednostek strukturalnych miasta. Nalezy przy tym uwzglednié
szczegblny charakter strefy IVC, ktéra nie bedzie obszarem koncentracji nowej
zabudowy, a jedynie uzupelnieniem juz istniejacej struktury polozonej wzdluz ul. Mala
Kraska. Strefa ta nie posiada predyspozycji do pelnienia funkcji mieszkaniowych
o wigkszej intensywnosci, ze wzgledu na znaczne odleglosci od centrum miasta oraz
nizsza atrakcyjno$¢ lokalizacji (sasiedztwo strefy VII).
Studium okresla ponadto zasady etapowania rozwoju zabudowy dla funkcji mieszkaniowej
strefy IV. Podyktowane jest to znaczna powierzchnia obszaréw inwestycyjnych oraz
ograniczonymi mozliwosciami finansowymi miasta w zakresie lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury drogowej 1 spolecznej stanowiacej zadanie wlasne gminy
oraz kosztami opracowania planéw miejscowych dla terenéw wskazanych pod zabudowe.
Takie dzialania pozwola ponadto ksztaltowaé lad przestrzenny oraz zapobiegaé
nieograniczonemu rozlewaniu si¢ zabudowy.
Zainwestowanie stref: IVA 1IVB powinno by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci
réwnolegle z uzupelnianiem zabudowy w strefach I - III. Strefy te posiadaja wystarczajaco
wyksztalcony uklad komunikacyjny iinfrastruktur¢ techniczna oraz znajduja si¢ pod

presja inwestycyjna. Stanowig ponadto naturalny kierunek rozwoju przestrzennego miasta.
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Zagospodarowanie tych terenéw bedzie zatem wymagalo mniejszych nakladéw
finansowych miasta oraz zaspokoi potrzeby inwestorow w pierwszej fazie realizacji
zalozen zawartych w studium. Strefa IVC ze wzgledu na swoj niewielki potencjal
rozwojowy nie bedzie stanowila waznej rezerwy terenowej, miasta. Jej zainwestowanie
bedzie polegato na uzupelnieniu zabudowy na pojedynczych dzialkach budowlanych.
Strefa IVD bedzie natomiast rezerwg (jako etap II rozwoju przestrzennego miasta), ktorej

zalnwestowanie powinno rozpoczac si¢ po ewentualnym wykorzystaniu istniejacych

zasobow, czyli przede wszystkim strefy IVA 1 IVB.

W strefach tych okresla si¢ nastepujace kierunki polityki przestrzennej:

Strefa Kierunki zagospodarowania

IVA — strefa rozwoju z dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
(rejon ul. — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci na
Waskiej)

terenach polozonych na pétnoc od Szosy Zambrowskiej;

— ograniczenie rozwoju zabudowy na terenach wskazanych jako system
powigzan  ekologicznych oraz na terenach o niekorzystnych
uwarunkowaniach  fizjograficznych ~ (duze  deniwelacje  terenu,
szczegolnie w strefie krawedziowej doliny Narwi);

— ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— eliminacja obiektéw kolizyjnych funkcjonalnie;

— kreowanie lokalnego os$rodka uslugowego wzdluz ul. Waskiej;

— wyksztalcenie w powigzaniu z siecia powiazan zieleni publicznej stref
wypoczynku, rekreacji i sportu;

— wykreowanie systemu zieleni towarzyszacej zabudowie i powiazanie
jego z systemem zieleni pozostalych stref, w tym réwniez z Doling
Narwi;

— wzmocnienie zieleni izolacyjnej wzdluz Szosy Zambrowskiej;

— uwzglednienie projektowanych powigzan komunikacyjnych
o charakterze = ogdlnomiejskim i ponadlokalnym  (projektowane
polaczenie z al. Pilsudskiego 1 ulica taczaca Szos¢ do Mezenina 1 ul.
Zdrojowa);

— rozbudowa lokalnego ukladu komunikacyjnego i1 wyposazenie terenu
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w urzadzenia infrastruktury technicznej;

tworzenie powigzan pieszych i rowerowych z centrum miasta, terenami
rekreacyjnymi i pozostalymi osiedlami miasta poprzez system powigzan
zieleni publicznej;

rozbudowa sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi

mieszkancoéws;

Kierunki zagospodarowania powinny uwzglednia¢ zasady:

ochrony wynikajacej z przepisow odrebnych, wtym terendéw
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych;

ochrony zabytkéw, lokalizacji stref ochrony konserwatorskiej;

rozwoju ukladu komunikacyjnego wskazanego w studium;

przebiegu 1ilokalizacji stref od obiektéw 1urzadzen infrastruktury
technicznej;

dotyczace wskaznikéw zagospodarowania 1 zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

IVB

(rejon Szosy
do Mezenina,
Zawady

Przemiescie)

strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej funkcja uslugowa, w tym
o charakterze ogolnomiejskim, gléwnie wzdluz przedluzenia ul
Zawadzkiej;

uzupelnienie zabudowy os. Zawady — Przedmiescie;

uzupelnienie zabudowy ustugowej w rejonie skrzyzowania al.
Legionow z Szosa do M¢zenina;

kompleksowa realizacja zabudowy uslug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, w tym obiektow uzytecznosci publicznej sluzacych
mieszkafncom, w powigzaniu ze strefa I1I;

wyksztalcenie jednolitych i czytelnych struktur zabudowy o podobnym
charakterze iintensywnos$ci zabudowy, w tym zabudowy realizowane;
W sposob zorganizowany (deweloperski);

poprawa dostgpnosci komunikacyjnej obszaru poprzez podlaczenie
strefy do istniejacych ukladéw drogowych i realizacja nowych, w tym
polaczenia ul. Zawadzkiej i Szosy do Mezenina;

wyksztalcenie spdjnego z siecia powigzan zieleni publicznej stref
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wypoczynku, rekreacji i sportu;

uwzglednienie proponowanych ciagéw ekologicznych i1 wyksztatcenie
na ich podstawie terendw i powigzan zieleni publicznej;

utworzenie powiazan pieszych irowerowych zcentrum miasta,
terenami rekreacyjnymi i pozostatymi osiedlami miasta;

rozbudowa sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi
mieszkancow, wtym przede wszystkim sieci kanalizacji sanitarnej,

deszczowej 1 wodociagowej w ramach aglomeracji scickowej;

Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledniaé zasady:

przebiegu 1ilokalizacji stref od obiektéw 1urzadzen infrastruktury
technicznej;

rozwoju ukladu komunikacyjnego wskazanego w studium;
wystgpowania niekorzystnych warunkéw fizjograficznych, w tym dolin
stanowigcych system powigzan ekologicznych;

rozwigzania problemu odbioru woéd opadowych zterenu (m.in.
poprzez lokalizacj¢ w poludniowej cz¢sci miasta zbiornika retencyjnego
na wody opadowe);

dotyczace wskaznikéw zagospodarowania 1 zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

IVC

(rejon ul. Mata
Kraska)

strefa  uzupelnienia  ikontynuacji = zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci — strefa rezerwy terenowej do
zainwestowania w kolejnych etapach;

ograniczenie zabudowy na terenach okreslonych jako system powigzan
ekologicznych;

wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach styku stref zabudowy
produkceyjno - ustugowe;j i funkcji mieszkaniowych;

rozbudowa sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi

mieszkancow;

Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledniaé zasady:

ochrony wynikajacej z przepiséw odrebnych, w tym stref od obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu
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okreslonych w rozdz. 2.2.

IVD
(na zachéd od
os. Maria i

Narew)

strefa rezerwy terenowej (etap II), ktérej wykorzystanie powinno by¢
uzaleznione od zainwestowania pozostatych terendw, w szczegdlnosci
strefy IVA 1 IVB;

strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskie;
Intensywnosct;

uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej funkcja ustugowa, wzdluz
projektowanych ciggdw komunikacyjnych oraz na granicy ze strefa VA
— zabudowy wielorodzinnej;

kompleksowa realizacja zabudowy uslug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej stuzacych
mieszkancom;

wyksztalcenie jednolitych i czytelnych struktur zabudowy o podobnym
charakterze  iintensywnosci  zabudowy, wtym  zabudowy
zorganizowaney;

uksztaltowanie terenéw sportowo — rekreacyjnych wzdluz ciagéw
ekologicznych;

poprawa dostgpnosci komunikacyjnej obszaru poprzez realizacje
ciggéw komunikacyjnych — w tym przede wszystkim polaczenia ul.
Nowogrodzkiej i ul. Wojska Polskiego;

utworzenie powiazan pieszych irowerowych zcentrum miasta,
terenami rekreacyjnymi i pozostatymi osiedlami miasta;

uwzglednienie proponowanych ciagdw ekologicznych 1 wyksztalcenie
na ich podstawie terenéw 1 powiazan zieleni publicznej oraz ochronnej,
taczacej tereny niezainwestowane na wschodzie, doling Y.omzyczki i
obszary istniejacej zabudowy;

realizacja sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi
terenow zabudowy, w tym przede wszystkim sieci kanalizacji sanitarnej,

deszczowej i wodociagowej;

Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledniaé zasady:

— przebiegu ilokalizacji stref od obiektow iurzadzen infrastruktury

technicznej;
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— rozwoju ukladu komunikacyjnego wskazanego w studium;
— stuzace realizacji systemu powiazan ekologicznych;
— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania 1 zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

2.1.5 Tereny rozwoju zabudowy z dominacja funkcji mieszkaniowe;j

wielorodzinnej — VA i VB

Strefy intensywnych proceséw urbanizacyjnych (zabudowa wielorodzinna),
wymagajaca stworzenia systemu obslugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, szczegélnie w zachodniej czgSci miasta. Strefa VA jest nowsa jednostka
wykreowana na terenach dotad niezainwestowanych, ktére byly juz jednak przedmiotem
analiz przestrzennych we wczesniejszych okresach rozwoju miasta. Bedzie stanowi¢ punkt
cigzenia w tej czedci miasta wraz z projektowanym w poblizu kompleksem uslugowym
(w strefie VII). Strefa VA stanowi nowa oferte¢ przestrzenna rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (realizowana jako etap II rozwoju miasta), zlokalizowana
jest na korzystnym pod wzgledem fizjograficznym terenie.
Zainwestowanie tej strefy powinno rozpoczaé si¢ po wykorzystaniu terenéw strefy VB
(rejon ul. Zawadzkiej 1 Sybirakéw) oraz uzupelnieniu zabudowy strefy 111 (jest to element
etapowania zabudowy i rozwoju przestrzennego miasta, o czym mowa w rozdz. 2.1).
Strefa VB bedzie natomiast uzupelnieniem juz wyksztalconego systemu zabudowy
wielorodzinnej strefy III 1 wskazana jest do zainwestowania w pierwszej kolejnosci. Jej

chlonnos¢ jest ograniczona

Strefa Kierunki zagospodarowania
VA — strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
(rejon — wskazana jest niska intensywno$¢ zabudowy, z duzym udzialem

przedtuzenia ul.

Meblowej od ul.

powierzchni biologicznie czynnych;

— priorytet dla zorganizowanych form inwestycyjnych (tzw. zabudowa

Wojska

Polskiego w deweloperska, kompleksowa);

kierunku ul. — uzupelnienie zabudowy funkcja ustugowa stuzaca podstawowej
Nowogrodzkiej) obsludze mieszkancow;

— wykreowanie lokalnego (osiedlowego) centrum uslugowego w rejonie

polaczen projektowanych ciagéw komunikacyjnych;
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— rozwdj ukladu komunikacyjnego wewnatrz strefy w oparciu o trzecia
rame¢ komunikacyjna i przedtuzenie ul. Meblowej;

— wykreowanie przestrzeni publicznych na terenach wskazanych do
zabudowy, w tym stref wypoczynku, rekreacji 1 sportu;

— mozliwo$¢ powickszenia cmentarza przy ul. Wojska Polskiego
o tereny przylegte do istniejacego i lokalizacja nowego w sasiedztwie
1stniejacego;

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach styku funkcji
produkcyjno — ustugowych i magazynowych z funkcja mieszkaniowsa;

— utworzenie powiazan pieszych 1rowerowych zcentrum miasta,
terenami rekreacyjnymi i pozostalymi cz¢$ciami miasta;

— powiazanie funkcjonalne i przestrzenne systemem zieleni miejskiej z
innymi strefami, w tym ze strefg IX;

— powiazanie funkcjonalne i urbanistyczne =z terenami sasiednimi,
o innej strukturze i charakterze zabudowy;

— budowa sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi
mieszkancow.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledniaé zasady:

— ochrony wynikajacej z przepisow odrebnych, w tym stref od obiektéw
1 urzadzen infrastruktury technicznej (w tym linii
elektroenergetycznych wysokich napigc);

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

VB

(na wschod od
przedluzenia ul.

Zawadzkiej)

— strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— priorytet dla zorganizowanych form inwestycyjnych (tzw. zabudowa
deweloperska, kompleksowa);

— wykreowanie lokalnego centrum ustugowego w rejonie polaczen
projektowanych ciagow komunikacyjnych 0 znaczeniu
ogolnomiejskim;

— rozwdj ukladu komunikacyjnego wewnatrz strefy;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw systemu powiazan

ekologicznych;
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— budowa sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obslugi
mieszkancow.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledniaé zasady:

— ochrony wynikajacej z przepiséw odrebnych, w tym stref od obiektéw
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

2.1.6 Tereny przeksztatcen zabudowy z dominacja funkcji ustugowej — VI

Strefa ma charakter produkcyjno — skladowo — uslugowy. Nalezy dazy¢ do
przeksztalcen zabudowy w kierunku funkcji  ustugowych, wtym o znaczeniu
ponadlokalnym, w niewielkim stopniu uzupelnionych zabudowa mieszkaniows. Strefa
stanowi¢ bedzie obszar rozwoju uslug terenochlonnych, jak réwniez obstugi podréznych,
w tym lokalizacji wezla komunikacyjnego przesiadkowego (integracyjnego) wraz

z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi.

Strefa Kierunki zagospodarowania

VI — strefa uzupelnien, rozwoju i przeksztalcen zabudowy uslugowe;;

(na potudnie | — uzupelnienie funkcji dominujacej zabudowa ustugowa o znaczeniu
od ul, ogolnomiejskim — preferowana lokalizacja pomigdzy ul. Spokojna
Sikorskiego

1al. Legionéw oraz wzdluz al. Legionéw;
do ul.

Posnasskic) | przeksztalcenie istniejacej zabudowy produkcyjnej, sktadow, ustug przy
al. Legionéw — lokalizacja uslug o charakterze ogélnomiejskim, w tym
zwigzanych z obsluga podréznych;

— rozwoj ustug obstugi mieszkancéw i przyjezdnych, wtym stacji
kolejowej i dworca autobusowego, jako miejsc o istotnym znaczeniu
w strukturze miasta;

— realizacja zintegrowanego centrum komunikacyjnego (rejon ul
Sikorskiego i al. Legionéw), na ktére skladac¢ si¢ bedzie dworzec,

centrum handlowe, cz¢$¢ uslugowa uzupetniona funkcjgq mieszkaniowa;

— uporzadkowanie  ipoprawa  standardu  iestetyki  zabudowy

mieszkaniowej i1 uslugowej wzdluz gtéwnych (eksponowanych) ciagow
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komunikacyjnych — gléwnie al. Legionéw iul. Sikorskiego (w tym
okolic dworca kolejowego iautobusowego — planowanego centrum
komunikacyjnego);

mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?, zgodnie z rysunkiem studium — zalacznikiem nr 2a;
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, gléwnie w péinocnej czesci strefy
(rejon ul. Zabiej i na wschéd od niej);

lokalizacja ustug nauki io$wiaty wokol istniejacych obiektéw szkol
wyzszych w celu stworzenia kampusu naukowego;

stworzenie zaplecza rozwoju przedsi¢biorczosci w postaci parku
technologiczno — przemystowego oraz strefy ekonomicznej dla
rozwoju funkcji ustugowych i produkeyjnych;

rewaloryzacja 1 przeksztalcenie istniejacej zdegradowanej zabudowy (w
tym poprzemyslowej) na cele funkcji ustugowych uzupelnionych
funkcjq mieszkaniowa;

poprawa dostgpnosci komunikacyjnej obszaru, polaczenie ram
komunikacyjnych oraz budowa polaczen drogowych wewnatrz strefy w
powigzaniu z sasiednimi strefami funkcjonalno - przestrzennymi;

ograniczenie lokalizacji obiektéw uciazliwych dla  Srodowiska
naturalnego;
kompleksowe  uzbrojenie  terenu  wurzadzenia infrastruktury
technicznej;

wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach styku funkcji produkeyjno

— uslugowych z funkcja mieszkaniows.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzglednia¢ zasady:

ochrony wynikajacej z przepisow odrebnych, wtym lokalizacji
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéw
kolejowych;

rozwoju ukladu komunikacyjnego okreslonego w studium;

ochrony wynikajacej z przepiséw odrebnych, w tym terenéw zalewu
powodziowego od L.omzyczki;

dotyczace wskaznikéw zagospodarowania 1 zainwestowania terenu
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okreslonych w rozdz. 2.2.

2.1.7 Tereny kontynuacji iuzupelnien zabudowy 2z dominacja funkcji
produkcyjnej, skfadowej i ustugowej - VII
Strefa  charakteryzuje si¢ zdecydowana przewaga zabudowy skladowej,
przemystowej, produkcyjnej 1 ustugowej, ktoére wskazuje si¢ do wzmocnienia i rozwoju,
jak rowniez przeksztalcen funkcjonalnych. Uzupelnienie stanowi¢ bedzie zabudowa

ustugowa. W strefie tej okresla si¢ nastepujace kierunki polityki przestrzenne;:

Strefa Kierunki zagospodarowania

VII — strefa uzupelnien, rozwoju i przeksztalcen zabudowy produkcyijne;j,
(migdzy  ul. sktadowej, magazynowej 1 ustugowej;

Wojska — uzupelnienie funkcji dominujacych zabudowa ustugowa o znaczeniu
POISkiego ogolnomiejskim — wzdluz gléwnych ciagdw komunikacyjnych;

lPinaﬁsk D | stworzenie zaplecza w postaci strefy ekonomicznej dla rozwoju funkcji

ustugowych 1 produkceyjnych;

— lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m2, zgodnie z rysunkiem studium — zalacznikiem nr 2a;

— ograniczenie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

— rewaloryzacja 1 przeksztalcenie istniejacej zdegradowanej zabudowy na
cele funkcji ustugowych zwiazanych z rozwojem przedsi¢biorczosci;

— poprawa dostgpnosci komunikacyjnej obszaru, polaczenie terenéw
inwestycyjnych  z trasami tranzytowymi oraz budowa polaczen
drogowych wewnatrz strefy;

— kompleksowe  uzbrojenie  terenu  wurzadzenia  infrastruktury
technicznej, celem  wytworzenia pelnej iatrakcyjnej  oferty
inwestycyjnej;

— promocja lokalizacji nowoczesnych technologii;

— dazenie do zachowania ciaglosci funkcjonalnej i przestrzennej strefy;

— wzmocnienie ochrony doliny rzeki Y.omzyczki jako korytarza zieleni
ochronnej  (ekologicznego) iobszaru szczegdlnego  zagrozenia

powodzia;
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— wprowadzenie zieleni izolacyjnej na styku terenéw rozwoju funkeji
produkceyjnych i ustugowych z funkcja mieszkaniows.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzglednia¢ zasady:

— ochrony wynikajacej z przepiséw odrebnych, wtym lokalizacji
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

— ochrony wynikajacej z przepiséw odrebnych, wtym terenow
szczegblnego zagrozenia powodzig;

— rozwoju ukladu komunikacyjnego wskazanego w studium;

— ochrony zabytkéw, lokalizacji stref ochrony konserwatorskiej;

— dotyczace wskaznikow zagospodarowania 1 zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

2.1.8 Dolina Narwi — VIII

Dolina Narwi podzielona zostala na dwie cz¢sci - strefe VIIIA i VIIIB. Pierwsza
pelni funkcje ekologiczng i jest waznym elementem systemu przyrodniczego miasta. Sa to
tereny o wysokich walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych. Charakteryzuje si¢ ponadto
trudnymi warunkami fizjograficznymi. W granicach strefy wystepuja formy ochrony
przyrody. Nie jest wskazana do zainwestowania. Strefa VIIIB zlokalizowana jest
natomiast w centralnym — miejskim odcinku doliny Narwi (pomiedzy dwoma mostami na
Narwi i dalej na wschéd wzdtuz ul. Zdrojowej do granic miasta) — w sasiedztwie Starego
Miasta. Obszar ten jest predysponowany do pelnego wykorzystania turystyczno -

rekreacyjnego. Wyznacza si¢ nastepujace kierunki polityki przestrzennej:

Strefa Kierunki zagospodarowania

VIIIA — strefa ochrony krajobrazu i elementow §rodowiska przyrodniczego;

— kontrola i ograniczenie proceséw urbanizacyjnych w granicach strefy;

— wykorzystanie  terenéw  do  rozwoju  funkcji  rekreacyjnych
i wypoczynkowych w tym lokalizacji ciagdw pieszych irowerowych
skladajacych si¢ na kompleksowy system powigzan pieszo —
rowerowych z innymi strefami przestrzennymi miasta, w tym w ramach

Bulwarow Nadnarwianskich;

— ograniczenie lokalizacji zabudowy do uzupelnien na terenach juz
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zainwestowanych wzdluz ul. Zjazd (okolice stadionu pitkarskiego
1 oczyszczalni $ciekow) oraz na péinoc od ul. Nowogrodzkiej;

wykorzystanie  terenéw do rozwoju funkcji  rekreacyjnych i
turystycznych oile ocena wplywu przedsigwzi¢cia na srodowisko nie
bedzie negatywna;

realizacja zabudowy o funkcjach rekreacyjnych wraz z mala architektura.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzglednia¢ zasady:

utrzymania i ochrony istniejacych form ochrony przyrody (wskazanych
w rozdziale 3);

ochrony  wynikajacej z przepisoéw odrebnych, wtym terenow
szczegolnego zagrozenia powodzia;

lokalizacji stref ochrony konserwatorskiej, wtym wystepowania
zabytkéw archeologicznych;

dotyczace wskaznikow zagospodarowania 1 zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

VIIIB -

realizacja infrastruktury turystycznej i wypoczynkowej w rejonie
Bulwaréw Nadnarwianskich i miejsc obstugi korzystajacych z turystyki
kwalifikowanej (wodnej, rowerowej, pieszej);

wprowadzenie zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla funkcji
rekreacyjnych 1 wypoczynkowych wtym lokalizacji ciagdéw pieszych
1 rowerowych skladajacych si¢ na kompleksowy system powiazan pieszo
— rowerowych z innymi strefami przestrzennymi miasta;

strefa ochrony krajobrazu i elementéw srodowiska przyrodniczego;

kontrola proceséw urbanizacyjnych w granicach strefy.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzgledniaé zasady:

utrzymania i ochrony istniejacych form ochrony przyrody (wskazanych
w rozdziale 3);

ochrony  wynikajacej z przepisow odrebnych, wtym terenéw
szczegblnego zagrozenia powodzia i osuwania si¢ mas ziemnych;
lokalizacji stref ochrony konserwatorskiej, wtym wystgpowania
zabytkow archeologicznych;

dotyczace wskaznikow zagospodarowania 1 zainwestowania terenu
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okreslonych w rozdz. 2.2.

Kierunki polityki przestrzennej w strefach VIIIA, VIIIB 1 IX okreslone sa rowniez

w rozdziale 3.3.4 pn. ,,System zieleni miejskiej”.

2.1.9 Dolina Lomzyczki — IX

Strefe IX stanowi dolina Lomzyczki od poludniowej granicy miasta do odcinka

ujSciowego do Narwi (do granicy strefy VIIIA — Dolina Narwi). Dolina Y.omzyczki jest

obszarem wymagajacym ochrony ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne: stanowi

korytarz ekologiczny przecinajacy miasto, polozona jest w granicach obszaréw

szczegblnego zagrozenia powodziowego oraz zalewu powodziowego, pelni role dla

gospodarki wodno — $ciekowej miasta. Strefa nie jest wskazana do zainwestowania). Dla

strefy wskazuje si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania:

Strefa

Kierunki zagospodarowania

IX

strefa ochrony krajobrazu i elementéw s$rodowiska przyrodniczego —
doliny rzeki;

kontrola  iograniczenie (w tym rowniez zakaz) procesow
urbanizacyjnych w granicach strefy (szczegélnie w Dolinie Y.omzyczki),
ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony przyrody i polozenie w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodziowego;

utrzymanie doliny jako odbiornika wéd opadowych z terenu miasta oraz
niezbedna konserwacja doliny w celu zapewnienia prawidlowego
splywu wod,;

realizacja ciagéw pieszo — rowerowych wzdluz rzeki.

Kierunki zagospodarowania powinny uwzglednia¢ zasady:

utrzymania i wzmocnienia ochrony istniejacych form ochrony przyrody
(wskazane w rozdziale 3);

ochrony wynikajacej z przepiséw odrebnych, wtym obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodziowego oraz zalewu powodziowego;
rozwoju ukladu komunikacyjnego wskazanego w studium;

ochrony wynikajacej z przepisow odrebnych, w tym lokalizacji obiektow

1 urzadzen infrastruktury technicznej;
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ochrony zabytkéw, w tym wyst¢powania zabytkéw archeologicznych,
stref ochrony archeologicznej;
dotyczace wskaznikow zagospodarowania 1 zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

Kierunki polityki przestrzennej w strefach VIIIA, VIIIB i IX okreslone s réowniez

w rozdziale 3.3.4 pn. ,,System zieleni miejskiej”.

2.1.10 Tereny otwarte i rolne — X

Obejmuja obszary polozone na wschodnim, poludniowym i zachodnim krafcu

miasta. Posiadaja zréznicowane warunki fizjograficzne (wschodnia cz¢§¢ o znacznych

deniwelacjach terenu), stanowia stref¢ przejsciowa miedzy zwarta zabudowsa miejska

1 bardziej ekstensywng zabudowa gmin sgsiednich.

Strefa

Kierunki zagospodarowania

X

strefa niewskazana do zainwestowania (wylaczona spod zabudowy) z
przeznaczeniem do rolniczego uzytkowania oraz naturalnej sukcesji
roslinnosci,

realizacja inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania miasta (w tym budowa zbiornika retencyjnego w
potudniowej czg¢sci miasta);

strefa stanowi potencjalny kierunek rozwoju przestrzennego miasta w
okresie perspektywicznym po wykorzystaniu istniejacej rezerwy, obszar
mozliwy do zainwestowania po okresleniu strategicznych celéw dla tego
fragmentu miasta w kolejnych etapach;

kontrola i ograniczenie proceséw urbanizacyjnych w granicach strefy, ze
wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne, ograniczenia w obstudze
komunikacyjnej i technicznej;

wykorzystanie  terenéw  do  rozwoju  funkcji  rekreacyjnych
1 wypoczynkowych w tym lokalizacji ciagéw pieszych i rowerowych
skladajacych si¢ na kompleksowy system powigzan pieszo —
rowerowych zinnymi strefami przestrzennymi miasta oraz gminy
T.omza.

realizacja ciagéw komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA L.OMZY

Kierunki zagospodarowania powinny uwzglednia¢ zasady:

— ochrony wynikajacej z przepisow odrebnych; ochrony wynikajace;
z przepiséw  odr¢bnych, wtym lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

— rozwoju ukladu komunikacyjnego wskazanego w studium;

— ochrony zabytkéw, w tym wystegpowania stref ochrony archeologicznej i

stref ochrony konserwatorskiej;

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania 1 zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

2.2  Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu

Wskazniki dotyczace zagospodarowania terendow powinny by¢ traktowane jako
optymalne (czyli najlepsze), interpretowane w sposéb uwzgledniajacy lokalne
uwarunkowania i mozliwosci ksztaltowania zabudowy. Szczegélowe wskazniki beda
ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ponizsze wskazniki
sa usrednione i1 dotycza poszczegdlnego rodzaju i1 funkcji zabudowy w calym miescie.
Stanowlg propozycje uwzgledniajacq ogdlng analize¢ struktury przestrzennej miasta.
Wskazniki minimalne opisane ponizej rowniez powinny zosta¢ dostosowane do lokalnych
uwarunkowan na etapie sporzadzania planéw miejscowych. Zgodnie z obowigzujacymi

przepisami nie okresla si¢ wskaznikéw zabudowy dla terenéw zamknietych wojskowych

(TZ).

2.2.1 Tereny zabudowy wielofunkcyjnej (sr6dmiejskiej) (MU)
Okresla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— lokalizacja, uzupelnienie i przeksztalcenia zabudowy mieszkaniowej (z priorytetem dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej;

— ograniczenie realizacji budynkéw gospodarczych;

—  wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 5 kondygnacii,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji, dla zabudowy
ustugowej — do 3 kondygnacji z mozliwoscia zmiany wysokosci w zaleznosci od

lokalnych uwarunkowan 1 analiz urbanistycznych;
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— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — dostosowana do istniejacej sasiednie]
zabudowy, okreslana indywidualnie dla kazdej inwestycji w zaleznosci od
uwarunkowan;

— optymalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50% do 60% pow. dziatki;

— optymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — nie mniej niz 10 % pow. dzialki;

— ksztaltowanie zabudowy w formie pierzei;

— konieczne uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej;

— zapewnienie dla kazdej z dziatek dostgpnosci komunikacyjnej do drogi publicznej;

— wskazniki dotyczace wysokosci zadaszen, wysokosci ogrodzen, koloru elewacii,
ksztattu iformy bryly architektonicznej, umieszczania reklam iogrodzen ustalone
zostang w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
wytycznych konserwatorskich;

— ustalenia dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania budynkéw na
dziatkach i ich parametréw, lokalizacji ogrodzen, umieszczania reklam iinnych zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego zostana okreslone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

2.2.2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
Okresla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— lokalizacja, uzupelnienie i przeksztalcenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej;

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa
szeregowa, blizniacza lub wolnostojaca (réwniez w formie zorganizowanej),
w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan, wtym dostgpnosci komunikacyjnej,
powierzchni dziatek, odlegtosci od centrum;

— zabudowa mieszkaniowa jako dominujaca powinna zajmowaé¢ minimum 50%
powierzchni zabudowy terenu;

— ograniczenie realizacji budynkéw gospodarczych;

— wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacj;

— optymalna powierzchnia dziatki budowlanej w przedziatach: 250 — 300 m? dla
zabudowy szeregowej, 500 — 800 m? dla zabudowy blizniaczej, 700 — 1500 m? dla

zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej. Wielko$¢ dziatki budowlanej zostanie
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ustalona w oparciu lokalne warunki zagospodarowania z preferencja wydzielania
wigkszych dziatek w potudniowej cz¢sct strefy IVB i strefie IVD;

— optymalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50% pow. dziatki;

— optymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - 40 % pow. dziatki;

— lokalizacja miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w granicach
wlasnej dzialki budowlanej;

— realizacja zabudowy powinna nastgpowal po wyposazeniu terenu w urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (lub réwnolegle z nimi);

— zasady dotyczace rodzaju zadaszen, wysokosci ogrodzen, koloru elewacii, formy
1 ksztaltu bryly architektonicznej, rodzaju materialéw z jakich maja by¢ wykonane,
usytuowania budynkéw na dziatkach i ich parametrow, umieszczania reklam okresla
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

— ograniczenie inwestycji mogacych znaczaco wplywaé na $rodowisko, dla ktérych

raport oddzialywania na §rodowisko wykazal wynik negatywny.

2.2.3 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
Okredla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— lokalizacja, uzupelnienie i przeksztalcenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz zabudowy uslugowej stuzacej obstudze mieszkancow;

— wysoko$¢ zabudowy w przedziale 3 — 6 kondygnacj;

— optymalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% pow. dziatki;

— optymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - 30 % pow. dziatki;

— priorytet dla lokalizacji miejsc parkingowych w obiektach budowlanych podziemnych
1 nadziemnych;

— realizacja zabudowy powinna nastgpowal po wyposazeniu terenu w urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (lub réwnolegle z nimi);

— zasady dotyczace rodzaju zadaszen, wysokosci ogrodzen, koloru elewacji, formy
1 ksztaltu bryly architektonicznej, rodzaju materialéw z jakich maja by¢ wykonane,
usytuowania budynkéw na dziatkach 1 ich parametrow, umieszczania reklam okresla
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

— ograniczenie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych

ocena oddzialywania na srodowisko wykazata znaczace negatywne oddzialywanie.
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2.2.4 Tereny zabudowy produkcyjnej i sktadowej (PU)
Okresdla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— lokalizacja, uzupelnienie i przeksztalcenia zabudowy przemystowej, produkeyjnej, baz,
sktadéw i magazynow, w tym obiektéw terenochtonnych i wielkokubaturowych oraz
zabudowy uslugowej uzupelnionej zielenia;

— realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wplywac na srodowisko;

— optymalna wysokos§¢ zabudowy do 15 m (z uwzglednieniem specyfiki i warunkéw
technologicznych);

— optymalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna by¢ dostosowana do warunkéow
technologicznych i potrzeb realizowanej funkcji;

— optymalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% do 40% pow. dzialki;

— optymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - 40 % do 60% pow. dzialki;

— realizacja zabudowy na terenach rozwoju zabudowy po wczedniejszym wyposazeniu
terenu w infrastrukture techniczna i komunikacyjna;

— zasady dotyczace rodzaju zadaszen, wysoko$ci ogrodzen, koloru elewacji, formy
1 ksztaltu bryly architektonicznej, rodzaju materialéw z jakich maja by¢ wykonane,
usytuowania budynkéw na dziatkach i ich parametrow, umieszczania reklam okresla
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

— wprowadza si¢ zasade realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i zieleni izolacyjnej,

w szczegolnosci na styku z innymi, mniej ucigzliwymi funkcjami.

2.2.5 Tereny zabudowy ustugowej (U)

Okresla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— lokalizacja, uzupelnienie 1 przeksztalcenia zabudowy ustugowej, wtym uslug
publicznych o  znaczeniu ponadlokalnym  (urzedy szczebla panstwowego,
wojewodzkiego, obiekty uzytecznosci publicznej o znaczeniu regionalnym — uslugi
zdrowia, kultury, o$wiaty, nauki, administracji, bezpieczenstwa, komunikacji) wraz
z zielenia towarzyszaca z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w uzasadnionych
przypadkach;

— wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji (wysoko$¢ ta moze ulec zmianie po

przeprowadzeniu analiz urbanistycznych uwzgledniajacych lokalne uwarunkowania);

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA L.OMZY

minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 500 m?

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 % pow. dziatki;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy dziatki - 70 % pow. dziatki;

zasade lokalizacji zieleni izolacyjnej 1 towarzyszacej zabudowie, szczegdlnie na styku

kolidujacych ze soba funkcji.

2.2.6 Tereny zabudowy ustug sportu i wypoczynku (US)

Okredla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

lokalizacja, uzupelnienie i przeksztalcenia zabudowy zwiazanej z ustugami sportu
1 wypoczynku oraz zabudowy ustugowej stuzacej obsludze terenu wraz z obiektami
malej architektury;

okreslanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego indywidualnych
wskaznikow  zabudowy, ze wzgledu na réznorodny charakter zabudowy
1 zagospodarowania;

wykluczenie realizacji instalacji stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii oraz
prowadzenia dziatalnosci z zastosowaniem materiatéw niebezpiecznych;

ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych nie zwiazanych z funkcja obszaru;
zapewnienie dostatecznej liczby miejsc parkingowych dla obslugi terenu powinno
odbywac si¢ w granicach terenu przeznaczonego na cele sportu 1 wypoczynku;
realizacja zieleni izolacyjnej i towarzyszacej zabudowie, szczegélnie na styku

kolidujacych ze sobg funkgcji.

2.2.7 Tereny zieleni urzadzonej (ZU)

Okresla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

realizacja terenéw zieleni urzadzonej (parkéw, zielencow, terendw rekreacii), a takze
zachowanie zagospodarowania i funkcji istniejacych lokalizacji;

ksztaltowanie terenéw zieleni urzadzonej wujeciu ogdlnomiejskim, poprzez
stworzenie lokalnego systemu powiazan zieleni miejskiej w ramach systemu
przyrodniczego miasta;

ograniczenie zabudowy na terenach zieleni, nie zwiazanej z wiodacym przeznaczeniem
terenu;

preferowana wysokos¢ do 1 kondygnacii;
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— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70 % pow. terenu;

— wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 10 % pow. terenu;

— stosowanie roznorodnych form roslinnych;

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco wplywac na $rodowisko, dla
ktérych ocena oddzialywania na S$rodowisko wykazala znaczace negatywne

oddziatywanie.

2.2.8 Tereny niezainwestowane i rolne (ZN/R)

Okresla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— wykluczenie zabudowy wszelkimi obiektami budowlanymi (z zastrzezeniem przepisow
odrebnych), z wyjatkiem stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

— ksztaltowanie i zagospodarowanie terenéw powinno odbywac si¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozdziale 4 dotyczacym zasad ksztaltowania rolniczej przestrzeni
produkceyjnej;

— wprowadzanie zalesien na terenach o niekorzystnych warunkach prowadzenia
dziatalnosci rolniczej;

— pozostawienie terendéw wolnych od zainwestowania, w naturalnej sukcesji, ochrona
istniejacych komponentéw przyrodniczych, w tym ciekow (np. Struga Lepacka),
zbiornikéw wodnych;

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco wplywaé na srodowisko, dla
ktérych ocena oddzialywania na S$rodowisko wykazala znaczace negatywne

oddzialywanie.

2.2.9 System powiazan ekologicznych (E)

Okredla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— maksymalne ograniczenie zainwestowania oraz zagospodarowanie uwzgledniajace
zasady ustalone dla obszaréw objetych prawng ochrong przyrody oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

— wykluczenie zabudowy wszelkimi obiektami budowlanymi (z zastrzezeniem przepisow
odrebnych), z wyjatkiem stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie

urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;
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zainwestowanie stuzace realizacji niezbednych inwestycji celu publicznego w zakresie
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco wplywac na srodowisko.

2.2.10 Tereny cmentarzy (ZC)

Okresla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

utrzymanie funkcjonowania istniejacych cmentarzy, w tym ochrona obiektéw objetych
przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw oraz ochrona cmentarzy i ich wyposazenia
o wysokich wartosciach kulturowych i historycznych;

na istniejacych cmentarzach obowigzuje utrzymanie parkowego charakteru
i zachowanie czytelnej kompozycji przestrzennej alejek 1 nasadzen

realizacja cmentarzy jako zalozen parkowych z zielenia urzadzona;

zainwestowanie stuzace realizacji niezbednych inwestycji celu publicznego w zakresie
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacijs;

wskazniki zagospodarowania 1 ksztaltowania zabudowy okreslone zostang w planach
miejscowych z uwzglednieniem wymogéw przepisOw odrebnych (w tym stref ochrony
sanitarnej) oraz lokalnych uwarunkowan;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco wplywaé na srodowisko.

2.2.11 Tereny obstugi technicznej miasta (IT)

Okredla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

utrzymanie, modernizacj¢ istniejacych obiektow;

zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej;

wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, ze wzgledu na indywidulane
wymogi technologiczne, okreslone zostana w planach miejscowych z uwzglednieniem
wymogow przepisow odrebnych oraz lokalnych uwarunkowan;

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco wplywac na srodowisko.

2.2.11 Tereny kolejowe (TK)

Okredla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

utrzymanie i modernizacja istniejacych obiektéw obstugi kolejowej miasta;
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— w przypadku rezygnacji z utrzymania linii i infrastruktury kolejowej zagospodarowanie
terenéw o funkcji ustugowej (U) ze wskaznikami zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy jak dla terenéw U

— ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco wplywac na srodowisko.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla terenéw kolejowych opisane zostaly

b

réwniez w rozdz. 6.2. ,,Uklad kolejowy”.

2.3 Tereny iobszary proponowane do objecia ograniczeniem izakazem

zabudowy

Tereny objete ograniczeniem 1zakazem zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:
— strefy  technologiczne od  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych,
w szczegolno$ci  wysokiego 1éredniego napigcia (zgodnie z  zalacznikiem
graficznym nr 2a i rysunkiem K2);
— strefy bezpieczenstwa i kontrolowane od gazociagdw oraz cieplociagow;
— magistralne sieci wodociagowe i kanalizacyjne (5 — 10 metréw od osi rurociagu
w kazda strong). Szczegdtowe warunki ustalane beda z zarzadcami sieci;
— grunty stanowiace uzytki lesne, w zwigzku z wlasciwymi przepisami o lasach;
— obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego na rzece Narew i granic zalewu
powodziowego na rzece L.omzyczka, zgodnie z przepisami prawa wodnego;
— tereny polozone w granicach projektowanych iobowiazujacych form ochrony
przyrody, w zwiazku z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;
— strefy ochronne woké! cmentarzy, zgodnie z przepisami o cmentarzach;
— tereny polozone w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslone w rozdziale 5;
— tereny ochrony bezposredniej i projektowanej posredniej ujecia wody ,,Rybaki”, na
zasadach okreslonych wiasciwymi przepisami odr¢bnymi;
Ponadto do terenéw, dla ktérych proponuje sie ograniczenie zabudowy zaliczy¢ nalezy
systemy zieleni miejskiej, doliny rzek i strumieni, zbiornikéw wodnych, tereny tworzace
korytarze ekologiczne miasta, tereny o niekorzystanych warunkach fizjograficznych,
tereny otwarte i rolne, w tym tereny oznaczone w studium symbolami: ZN/R i E. Na

obszarach tych realizowane beda obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
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zabudowa zwigzana z funkcjami poszczegdlnych obszaréw. Na terenach wylaczonych
z zabudowy powinno zezwoli¢ si¢ na lokalizowanie w uzasadnionych przypadkach
inwestycji celu publicznego (np. zbiornik retencyjny w poludniowej czedci miasta).
Szczegoltowe granice terenow, o ktérych mowa wyzej zostang okreslone na podstawie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.4  Kierunki polityki przestrzennej na styku z gminami sasiednimi

W ostatnich latach na obszarach polozonych na styku z gminami sasiednimi
ujawnily si¢ réznorodne zwiazki funkcjonalno — przestrzenne. Samorzady tych jednostek
powinny dazy¢ do wykreowania wspodlnej polityki dla tych terendéw tak, aby tereny
zurbanizowane znajdujace si¢ w miescie ipoza jego granicami stanowily funkcjonalna
1 przestrzenna cato$¢. Utrudnieniem realizacji takich przedsiewzigé jest najczesciej jednak
odrebnosé administracyjna.

W otoczeniu Lomzy zlokalizowane sg istotne dla miasta, jak réwniez i regionu zasoby
techniczne, przyrodnicze 1igospodarcze, ktére determinuja rozwdj gospodarczy
1 przestrzenny miasta. Zaliczy¢ nalezy do nich: ujecie wody Podgérze obstugujace
miejscowosci gminy Y.omza 1 miasto, zaklady mleczarskie w Pigtnicy, Skansen Kurpiowski
w Nowogrodzie, Lomzynski Park Krajobrazowy Doliny Narwi, chronione ekosystemy
lesne przy polnocnej granicy miasta (Las Jednaczewski), regionalna instalacje
przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK) w Czartorii. Powyzsze elementy struktury
przestrzennej wskazujg na dosc silne zwiazki miasta z najblizszym otoczeniem.

Jednym z najwazniejszych czynnikéw, ktore determinowaé beda zmiany w strukturze
przestrzennej 1 funkcjonalnej na styku z miejscowosciami sasiednimi (w gminie f.omza
1 gminie Piatnica) bedzie budowa obwodnicy miasta w ciagu drogi Via Baltica. I wlasnie te
kierunki bedg charakteryzowaly si¢ wzmozona ekspansja miasta, w szczegolnosci funkcji
produkeyjno — ustugowych, ale i mieszkaniowych.

Najsilniejsze powiazania funkcjonalne i przestrzenne w zakresie zabudowy mieszkaniowej
beda zauwazalne na styku L.omzy i Konarzyc (na poludnie od granic miasta) oraz Kupisk
Starych (w kierunku zachodnim od miasta).

Zagospodarowanie tych terenéw powinno uwzglednia¢ ograniczenia w sposobie

ksztaltowania poszczegdlnych funkcji terenéw, ktére wynikaja ze szczegdlnych
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uwarunkowan przyrodniczych i technicznych, jak: obszary prawnie chronione, strefy
ochrony uj¢¢ wody, proponowane powigzania komunikacyjne, przebieg sieci
infrastruktury technicznej, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia iinne (zawarte
w opracowaniach planistycznych gmin sasiednich).

Przyjmuje sig, ze obszar podmiejski miasta liczy ok. 12 000 oséb. Wzrost liczby ludnosci
obszaru podmiejskiego bedzie stabilny, a w perspektywie dlugookresowej wyraznie
zaznaczy si¢ przewaga rozwoju przestrzennego pod katem jakosciowym (wyzszy standard
zamieszkania, wigksze dziatki, lepsze wyposazenie w infrastrukture) niz dotad popularnym
— iloSciowym  (intensyfikacja  zabudowy, brak odpowiedniego  wyposazenia
w infrastrukture techniczna i spoteczng).

Zakres wspolpracy pomiedzy mialem FYomza 1 gminami sasiednimi, w tym
w szczegblnosci z gminami f.omza, Piatnica, Nowogréd okreslony zostanie na podstawie
celow  strategicznych okreslonych  w  strategii rozwoju Lomzynskiego Obszaru
Funkcjonalnego. Dokument ten powinien wskaza¢ glowne zalozenia wspolpracy
pomiedzy gminami, ktérych wyrazem beda terytorialne inwestycje zintegrowane
w zakresie miedzy innymi: komunikacji, infrastruktury, ustug publicznych, zasobéw
kultury materialnej, opieki spolecznej, kultury, zdrowia, bezpieczenstwa, ochrony
zasobow  przyrodniczych. Yomzynski Obszar Funkcjonalny stanowi odpowiedz
samorzadow na konieczno$¢ Scistej wspolpracy pomiedzy gminami oraz pozwala na
rozwdj relacji miasta f.omza z jego otoczeniem. Integruje réwniez dziatania samorzaddw
w celu rozwigzywania wspélnych  probleméw  przestrzennych,  spolecznych

1 gospodarczych.

3.  Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody i krajobrazu kulturowego.

Podstawowym kierunkiem dzialan przestrzennych majacych na celu ochrong
1 ksztaltowanie $rodowiska przyrodniczego miasta (w szczegdlnosci w strefach VIIIA,
VIIIB, IX i X) powinno by¢ zachowanie iochrona zasobéw przyrodniczych
1 kulturowych. Dzigki temu rozwdj miasta ijakos$¢ zycia jego mieszkancéw ulegaé beda
poprawie. Ochrona §rodowiska stanowi jeden z najwazniejszych celéow polityki

przestrzennej miasta.
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Kierunki ochrony srodowiska wyznaczaja w znacznym stopniu odrebne przepisy prawne,

dotyczace poszczegdlnych form ochrony przyrody, jak réwniez ocena stanu izasobéw

przyrodniczych, ktére nalezy objac¢ ochrona.

Ochrona 1 ksztaltowanie Srodowiska bedzie odbywac si¢ poprzez:

racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia réwnowagi
srodowiska;

maksymalne ograniczenie zainwestowania na terenach oznaczonych w studium
symbolem E;

zachowanie iochrong w krajobrazie tych elementéw, ktére sa jego najwickszymi
walorami,

wskazanie mozliwosci uniknigcia kolizji miedzy zagospodarowaniem przestrzennym
a warunkami przyrodniczymi i ochrong Srodowiska, w tym eliminowaniem konfliktow
na tle ekologicznym;

zapewnienie ciaglosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych;

podnoszenie jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego;
ochrong naturalnych i péinaturalnych enklaw zielni wyrézniajacych si¢ pod wzgledem

ekologicznym i krajobrazowym.

Cele dlugoterminowe z zakresu ochrony $§rodowiska zostaly wymienione w Programie

Ochrony Srodowiska dla miasta F.omzy:

kontynuacja dzialan zwiazanych 2z poprawa jakosci powietrza oraz wzrost
wykorzystania energii z odnawialnych zrodel;

osiagniecie 1 utrzymanie dobrego stanu wod powierzchniowych 1 podziemnych;
stworzenie systemu gospodarki odpadami z zasada zréwnowazonego rozwoj
1 hierarchia sposobéw postepowan z odpadami, w tym systemu gospodarki odpadami
komunalnymi, zapewniajacego osigganie wymaganych pozioméw odzysku i recyklingu;
ochrona dziedzictwa przyrodniczego 1 zréwnowazone uzytkowanie zasobow
przyrodniczych;

zréwnowazone wykorzystanie zasobéw przyrodniczych w rozwoju turystyki;

ochrona przed polami elektromagnetycznymi;

minimalizacja skutkéw wystapienia powaznych awarii przemyslowych oraz

ograniczenie ryzyka ich wystapienia;
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— zréwnowazona gospodarka zasobami naturalnymi;

— ochrona gleb przed negatywnym oddzialywaniem oraz rekultywacja terenéw
zdegradowanych;

— wzrost $wiadomosci ekologicznej mieszkancéw miasta oraz wzmocnienie systemu

zarzadzania ochrona srodowiska.

3.1 Elementy $rodowiska przyrodniczego objete ochronag z tytulu przepisow

o ochronie przyrody

Parki Krajobrazowe

Wzdtuz rzeki Narew, po polnocnej granicy miasta przebiega granica Y.omzynskiego Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Narwi”. Ochrona tego obszaru wynika z przepiséw ustawy
o ochronie przyrody. Dla terenu parku opracowany zostal plan ochrony okreslajacy cele,
zadania i sposob ochrony cennych elementéw §rodowiska przyrodniczego. Granice tego
obszaru oznaczono na rysunkach studium.

Obszary Natura 2000

W dolinie rzeki Narew cz¢$ciowo w granicach miasta, potozone sa obszary Natura 2000:
— Przelomowa Dolina Narwi (PLB 200008) — obszar specjalnej ochrony ptakéw,
ktérego granica przebiega poéInocna granica miasta, na rzece Narew;
— Dolina Dolnej Narwi (PLB 140014) — obszar specjalnej ochrony ptakéw,
w granicach miasta zlokalizowany w strefie VIIIA i VIIIB, obejmujacy Pulwy
1 tereny polozone po obu stronach Szosy Jednaczewskiej;
— Ostoja Narwianska (PLH 200024) — specjalny obszar ochrony siedlisk, obszar

o znaczeniu wspolnotowym, obejmujacy cz¢s$¢ strefy VIIIA.

Ochrona w/w obszatéw wynika z przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Granice tych

obszarow oznaczono na rysunkach studium, w tym zalaczniku nr 2a.

Obszary Chronionego Krajobrazu

W pélnocnej czesci miasta, w strefie VIIIA powyzej Szosy Jednaczewskiej potozony jest

Obszar Chronionego Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(S}

u



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA L.OMZY

Ochrona w granicach tego obszaru jest okreslona przepisami ustawy o ochronie przyrody.

Granice tego obszaru oznaczono na rysunkach studium.

Pomniki przyrody

Na terenie miasta znajduje si¢ 12 pomnikéw przyrody. Zasady ich ochrony okreslaja
przepisy o ochronie przyrody. W ramach tych przepisow powinno wyznaczaé si¢ strefy
ochrony wokoél pomnikéw przyrody, a takze chroni¢ je az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu, jezeli nie stanowia zagrozenia dla ludzi lub mienia. Szczegétowe
zasady ochrony pomnikéw przyrody okreslone zostang w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. Pomniki przyrody zostaly oznaczone na rysunku K1.

3.2  Obszary wskazane do objecia prawna ochrona przyrody na podstawie

przepiséw o ochronie przyrody

W studium nie okresla si¢ nowych obszaréw wskazanych do objecia prawnymi
formami ochrony przyrody. Wszystkie tereny o wysokich walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych zostaly objete wlasciwymi formami ochrony. W zakresie ochrony
cennych dla  miasta zespoléow iciagow  ekologicznych — studium  wskazuje
zagospodarowanie w kierunku tworzenia ukladéw zieleni miejskiej, w tym zieleni
urzadzonej, w ramach systemu przyrodniczego miasta. Ich ochrona powinna by¢
zagwarantowana wlasciwym  zagospodarowaniem  terenu, zgodnym =z zasadami

okreslonymi w niniejszym rozdziale.

3.3 Lokalne wartosci sSrodowiska przyrodniczego

3.3.1 Wody powierzchniowe

Utrzymanie wod powierzchniowych $rédladowych  powinno polegaé na
zachowaniu lub odtworzeniu stanu ich dna i1 brzegéw oraz na konserwacji lub remoncie
istniejacych budowli regulujacych. Stuzy¢ to bedzie poprawie warunkéw korzystania
zwod iochronie przeciwpowodziowej, gléwnie w przypadku FYomzyczki, ale
réwniez Narwi. Ponadto nalezy dazy¢ do wyeliminowania zrzutu Sciekéw bytowych

1 przemystowych do wod powierzchniowych i gruntowych. Jednym z gtéwnych celow jest
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poprawa jakosci wéd Lomzyczki oraz ochrona innych ciekéw, w tym obudowa ich
systemem zieleni miejskiej. Dotyczy to lokalnych ciekéw na terenie miasta, w tym Strugi
Lepackiej oraz innych ciekéw o charakterze epizodycznym, jak rowniez urzadzen
melioracji wodnych.

Rzeka Narew ze wzgledu na potozenie w granicach prawnych form ochrony przyrody jest
chroniona iwlasciwe przepisy dotyczace ochrony s$rodowiska uwzgledniaja w tym

przypadku konieczno$¢ nie pogarszania stanu rzeki.

3.3.2 Wody podziemne

Tereny miasta charakteryzuja si¢ dos¢ staba izolacja woéd podziemnych, co
powoduje ryzyko zagrozenia ich jakosci. W zwigzku z tym, dla uje¢ wody powolane
zostaly strefy ochronne - strefa bezposredniej oraz posredniej ochrony wod podziemnych
(projektowana). Na tej podstawie wprowadzano ograniczenia w wykorzystaniu tych
obszarow. Na obszarze stref zabrania sie:
— lokalizowania magazynéw  produktéw ropopochodnych iinnych substancii

chemicznych niebezpiecznych dla srodowiska;

— lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych;
— lokalizowania nowych ujec¢ wody;
— wprowadzania $ciekow do ziemi;
— stosowania §rodkéw ochrony rodlin I, IT i I1T klasy toksycznosci;
— lokalizowania zakladéw mogacych powodowaé zanieczyszczenie wody.
W ramach krajowej strategii ochrony gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych obszar
miasta zaliczany jest do trzeciorzegdowego GZWP nr 215 — Subniecka Warszawska. Dla
ochrony zbiornika koniecznym jest kompleksowe objecie systemem kanalizacji sanitarne;j
terenéw polozonych wjego granicach, atakze ograniczenia zrzutow do gleby

zanieczyszczen pochodzacych z rolniczego wykorzystania.

3.3.3 Gleby

Ochrona gleb na terenie miasta powinna polega¢ przede wszystkim na:
— ograniczaniu zmiany przeznaczenia gleb na terenach zieleni miejskiej;
— zwigkszeniu powierzchni systemu przyrodniczego miasta;

— wlaczeniu gleb zdegradowanych do systemu zieleni miejskiej badz zalesien;
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— ograniczeniu uszczelniania powierzchni ziemi na rzecz zwigkszania powierzchni
terenow biologicznie czynnych;

— ochronie gleb przed intensywnym wykorzystaniem rolniczym.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w przypadkach tego

wymagajacych, nalezy okreslic warunki isposoby zagospodarowania mas ziemnych

usuwanych lub przemieszczanych w zwigzku z realizacja inwestycji. Moga one by¢

odpowiednio wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw

zagospodarowania terenu, jak réwniez sluzy¢ do utwardzenia powierzchni.

3.3.4 System zieleni miejskiej

Na system zieleni miejskiej L.omzy skladajq si¢ zaréwno parki, zielen urzadzona
w postaci zieleni przyulicznej, ogrodéw, zielencoéw, zieleni towarzyszacej zabudowie (w
tym ZU), zieleni izolacyjnej jak réwniez tereny cmentarzy (ZC) i ogrodéw dziatkowych
(ZD), a takze obszary zieleni podmiejskiej i naturalnej oraz tereny rolne (w tym ZN/R,
E), jak: 1aki, pola, torfowiska, bagna, itp.
Poszczegdlne elementy systemu zieleni w mieScie powinny sklada¢ si¢ wjeden
funkcjonalny, nieprzerwany system, ktérego o$ stanowi¢ bedzie dolina Narwi oraz tereny
strefy krawedziowej skarpy. Uzupelnieniem beda doliny: Y.omzyczki, Strugi Lepackie;
oraz pozostalych ciekéw, a takze system wyksztalconych i projektowanych terenow

zieleni.

Za niezbedne dziatania w zakresie zieleni miejskiej uznaje sig:

— utrzymanie i realizacja powigzan zieleni miejskiej z punktami weztowymi w postaci
systemu powigzan ekologicznych miasta, zlokalizowanych gléwnie na terenach
zainwestowanych 1 przeznaczonych do zagospodarowania;

— utrzymanie i wzbogacanie drzewostanu, roslinnosci i wyposazenia parkéw i zielencow,

— realizacja nowych zalozen parkowych 1systemow urzadzonej zieleni miejskiej na
obszarach  wskazanych pod zabudowe Ilub zagospodarowanie oraz juz
zainwestowanych, w tym przede wszystkim zapewnienie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (gtownie dla stref 11, III, IV 1 V) rezerwy terenowe;
pod zielen osiedlows;

— wyznaczanie pasow zieleni wzdluz istniejacych zbiornikéw i ciekéw wodnych;
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realizacja malej architektury 1 urzadzen stuzacych rekreacii;

wyznaczanie paséw zieleni izolacyjnej wzdluz gléwnych ulic, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz na styku obszaréw o réznych, kolidujacych ze soba, kierunkach
zagospodarowania;

uzupelnianie zadrzewien wielopictrowych pasmowych, kepowych oraz punktowych
o charakterze krajobrazowym, ochronnym, estetycznym oraz izolacyjnym na terenach
przeznaczonych do wzmocnienia systemu zieleni miejskiej;

polepszenie standardéw dostgpu do sieci infrastruktury technicznej oraz poprawa
obstugi komunikacyjnej (miejsca parkingowe) na terenach ogrodéw dzialkowych. Dla
obszaréw tych, w okresie kierunkowym, umozliwia si¢ zmiang funkcji na zwiazang ze
sportem 1 wypoczynkiem, zieleniag miejskq uzupelniona zabudowa mieszkaniowa lub
ustugowsy;

ograniczenie nieuzasadnionego 1isamoistnego przeksztalcania terendéw ogrodow
dziatkowych w obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

wyznaczanie nowych zielencow, ogréodkow i nowej zieleni towarzyszacej na obszarach
intensywnie zabudowanych, gléwnie dla funkcji zabudowy mieszkaniowej wielo-
1 jednorodzinnej;

zwickszenie bioréznorodnosci przyrodniczej terenéw zieleni;

dazenie do polaczenia systeméw zieleni miejskiej z kompleksami laséw, zieleni
otwartej (w tym na terenach ZN/R) oraz z system powiazan ekologicznych, w celu
wykreowania pelnego systemu przyrodniczego miasta;

utrzymanie 1 wzmocnienie zieleni na terenach cmentarzy, oznaczonych symbolem ZC
(uwzgledniajac wytyczne konserwatorskie);

lokalizacja nowego terenu przeznaczonego na cele cmentarza, przy ul. Wojska
Polskiego w sasiedztwie istniejacego cmentarza parafialnego. Wraz ze wskazang
rezerws terenows cmentarza przy ul. Przykoszarowej potrzeby miasta w tym zakresie
zostang zapewnione na ok. 20-30 lat;

prowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych na istniejacych terenach zieleni.

Szczegblowe zasady ochrony i okreslenie zamierzen inwestycyjnych dotyczacych systemu

zieleni beda opracowane réwniez na podstawie programu ochrony srodowiska dla miasta

izostang  zawarte w miejscowych planach  zagospodarowania  przestrzennego

z uwzglednieniem powyzszych wytycznych.
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3.3.5 Korytarze ekologiczne

Korytarze eckologiczne miasta stanowig ciagi przestrzeni o zblizonych do
naturalnych waloréw srodowiskowych. Pelnig funkcje jednego z elementow systemu
przyrodniczego, zapewniajacego roéwnowage w srodowisku 1 spelniajace role naturalnych
drog przewietrzania miasta. Na terenie L.omzy korytarze ekologiczne wyznaczaja gtownie:
dolina Narwi, dolina f.omzyczki i niewielka dolina Strugi Lepackiej. Gtéwnym zadaniem
powinno by¢ utrzymanie izapewnienie ich ciaglosci oraz dazenie do ich integracji

z systemem zieleni miejskiej oraz z réznymi formami ochrony prawnej przyrody.

3.3.6 Ochrona powietrza
Dotychczasowe badania wskazujg na dobra jako§¢ powietrza na terenie miasta.
Mimo to nalezy dazy¢ do ciaglej poprawy stanu ijakosci powietrza. Do najwazniejszych
zadan w tym zakresie powinny naleze¢:
— zmiana nos$nikéw energii z paliw stalych na paliwa plynne, gazowe, w tym Zrédia
geotermalne;
— centralizowanie zrédel ciepla;
— rozbudowa miejskich sieci cieplnych w oparciu o ,,czyste” Zrédla energii;
— oszczedzanie energii w systemach przesylowych;
— termomodernizacja budynkow;
— ograniczenie 1 wyeliminowanie energochtonnych technologii w przemysle i produkc;i;
— wymiana taboru komunikacji miejskiej;
— ograniczenie lokalizacji inwestycji, ktére moga znacznie pogorszy¢ stan powietrza;

— zwigkszenie przepustowosci ulic, w celu zmniejszenia emisji spalin.

3.3.7 Ochrona klimatu akustycznego, ochrona przed hatasem i promieniowaniem
elektromagnetycznym
Polepszenie stanu klimatu akustycznego miasta bedzie polegalo m.in. na realizacji
nastepujacych zadan:
— budowa barier dzwickochtonnych wzdluz gléwnych, istniejacych i projektowanych
ulic itras tranzytowych, przebiegajacych przez miasto (tam gdzie jest to mozliwe

technicznie), w tym przez tereny zabudowy mieszkaniowej, w szczegélnosci dla drég
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1 ulic klasy GP, G oraz w okreslonych przypadkach Z. Normy hatasu przekroczone sq
w szczegolnosci dla ulic: Zjazd, Wojska Polskiego (odcinek ul. Poznanska — pl
Kosciuszki), al. Legiondw (granica miasta — pl. Kosciuszki);

— systematyczna wymiana taboru komunikaciji miejskiej;

— wprowadzenie iwzmocnienie zieleni izolacyjnej wzdluz gléwnych ciagow
komunikacyjnych oraz wokoél stref przemystowych i generujacych halas;

— modernizacja drég oraz zwigkszenie przepustowosci istniejacych i projektowanych
ulic;

— opracowywanie analiz i ocen oddzialywania na §rodowiska w zakresie wymaganym
odpowiednimi przepisami, przed wydaniem decyzji lokalizacyjnych dotyczacych stacji
bazowych telefonii komérkowych;

— stosowanie okreslonych przez zarzadcow linii elektroenergetycznych i przepisy
dotyczace ochrony §rodowiska zasad wyznaczania stref technologicznych
(ochronnych) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wzdluz tych

linii (szerokosci okreslono w pkt. 6.4.4).

4. Kierunki izasady  ksztaltowania  rolniczej  przestrzeni

produkcyjnej i obszaréw lesnych

W studium ogranicza si¢ powierzchni¢ terenéw rolnych 1 otwartych -
niezagospodarowanych (ZN/R) w granicach miasta (0 ok. 2,2 km?). Istniejaca rolnicza
przestrzen produkcyjna nie ma duzego znaczenia gospodarczego w skali miasta. Funkcja
rolna pozostanie gtéwnym kierunkiem zagospodarowania przede wszystkim na terenach
o niekorzystnych ~ warunkach fizjograficznych pod zabudowe (spadki terenu,
niesprzyjajaca ekspozycja terenu, slabsze warunki topoklimatyczne) oraz na obszarach
malo atrakcyjnych dla zainwestowania, atakze na terenach wchodzacych w sklad
korytarzy ekologicznych, ktére stuza ochronie komponentéw przyrodniczych miasta.

Podstawowymi zasadami ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej sa:

e ograniczenie zainwestowania na terenach rolnych, w tym zabudowy zagrodowej,

w celu ochrony przed chaotycznym i niekontrolowanym zainwestowaniem;
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e umozliwienie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, jako
inwestycji celu publicznego;
e ochrona gruntéw rolnych przed wprowadzaniem zanieczyszczen gleb

1 prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z kodeksem ,,dobrej praktyki rolniczej”;

e tworzenie warunkow rozwoju produkcji ogrodniczej na obszarach peryferyjnych
1 podmiejskich dla zaopatrzenia L.omzy.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej moga stuzy¢ rekreacji i aktywnemu
wypoczynkowi oraz realizacji zasad ochrony S$rodowiska w ramach systemu
przyrodniczego miasta.
Obszary lesne na terenie miasta stanowia ok. 2,06% jego powierzchni. W zwiazku z duza
powierzchnia terenéw, ktoére nadajg si¢ pod zalesienia postuluje si¢ zwigkszanie
powierzchni obszarow lesnych. Gléwnymi zadaniami icelami w zakresie ochrony
1 rozwoju obszaréw lesnych sa:
e utrzymanie 1ochrona istniejacych zadrzewien i zalesien (jesli nie koliduja
z regulacja ciekow i wykonywaniem zabezpieczen przeciwpowodziowych), gtéwnie
na terenach sasiadujacych z funkcja przemystows oraz wzdluz doliny Lomzyczki
i1 Strugi Lepackiej, ktére powickszaja udzial terenéw biologicznie czynnych

1 stanowia ogniwo systemu ekologicznego i ochronnego;

e wprowadzenie zalesien na terenach o niekorzystnych warunkach do rozwoju
innych funkcji (gléwnie w poludniowej i wschodniej czgdci miasta, na terenach
oznaczonych jako ZN/R) , w tym stworzenie lesnej zieleni izolacyjnej na styku
terenéw o roznych, kolidujacych ze sobg sposobach zagospodarowania, w tym
wdrazanie zasad okreslonych w planach urzadzania laséw;

e utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego lasow, w tym ich funkcji
glebo-, wodo- i klimatochronnej;

e wprowadzenie turystyczno — rekreacyjnej i sportowej funkcji do lasow, zgodnie
z warunkami okreslonymi przepisami odr¢bnymi;

e Jokalizacja urzadzen malej architektury, tworzenie szlakow pieszych i rowerowych;

e utrzymanie zasad, o ktérych mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych

1 lesnych, nie kolidujacych jednak z rozwojem przestrzennym miasta.
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5.  Obszary izasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw

débr kultury wspotczesne;j

Walory historyczno — kulturowe miasta sa odzwierciedleniem jego historii,
podnosza range w aspekcie krajobrazowym, a takze turystycznym. Na terenie f.omzy
wsérdéd obiektow zabytkowych znajduja si¢ zaréwno obiekty uzytecznosci publiczne;j,
koscioly, obiekty mieszkalne, ale réwniez parki oraz uklad urbanistyczny Starego Miasta.
O tozsamo$ci miasta §wiadczy przede wszystkim Stare Miasto (uklad urbanistyczny wraz
z obiektami zabytkowymi), panorama miasta, zespol grodziska w Starej f.omzy,
historyczne trakty komunikacyjne. Ochrona 1 wlasciwe przeksztalcenia przestrzenne tych
obszarow (rewaloryzacja, rewitalizacja) w powiazaniu z zachowaniem w jak najlepszym
stanie obiektow o duzych walorach architektonicznych i historycznych powinno by¢

gléwng zasada ochrony dziedzictwa kulturowego miasta.

Ochrona dziedzictwa kulturowego miasta powinna polega¢ przede wszystkim na:

e utrzymaniu ochrony istniejacych zabytkéw oraz cennych pod wzgledem
kulturowym 1 historycznym obiektow i obszarow, w szczegélnosci ujetych
w ewidencji zbytkéw, w tym rejestrze zabytkow;

e respektowaniu zasad ochrony wyznaczonych dla poszczegdlnych stref ochrony
konserwatorskiej (istniejacych, ale przede wszystkim projektowanych);

e wyeksponowaniu w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta historycznego
ukladu wulic 1 placow oraz obszaréw i obiektow zabytkowych stanowiacych
o tozsamosci historyczno — kulturowej Lomzy;

e ochronie i eksponowaniu historycznej sylwety miasta na skarpie nadnarwianskiej;

e rewaloryzacji i uzupelnieniu zabudowy z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow 1 obszaru miasta historycznego;

e wykreowaniu zasad dotyczacych rozwigzan technicznych, materiatéw i kolorystyki,
umieszczania reklam i informacji wizualnych w historycznej czesci miasta;

e rewaloryzacji zdegradowanej historycznej przestrzeni miejskiej;

e zachowaniu niematerialnych wartos$ci historycznej przestrzeni miejskiej, w tym

nazw ulic 1 dzielnic;
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e wykorzystaniu potencjatu kulturowego i historycznego do wspierania i rozwoju

pozostalych funkcji (mieszkaniowej, gospodarczej, turystycznej, ekologiczne;j).

5.1  Obiekty i obszary wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow

W granicach miasta zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa podlaskiego, ktére objete sq ochrong konserwatorska na podstawie
przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami. Wszelkie prace przy
obiektach 1na terenach zabytkowych oraz wich bezposrednim otoczeniu moga by¢
prowadzone po uzyskaniu stosownego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow. Wymodg wuzyskania pozwolenia dotyczy réwniez kwestii dokonywania
podzialéw  zabytku, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,
prowadzenia badan archeologicznych 1 architektonicznych oraz podejmowania innych
dziatan, ktére moglyby wplyna¢ na naruszenie substancji zabytkowej lub wyglad zabytku.
Przedmiot izakres ochrony zabytku okreslony jest w decyzji o wpisaniu do rejestru
zabytkow, a ochrona odbywa si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw

1 opieki nad zabytkami.

Dla obiektéw znajdujacych si¢ w miejskiej gminnej ewidencji zabytkéw oraz pozostalych
cennych pod wzgledem kulturowym obiektéw przedmiotem ochrony jest zewnetrzny
wyglad budynkéw: uksztaltowanie bryly (gabaryty, ksztalt dachu), opracowanie elewacji
(forma 1uklad otworéw okiennych idrzwiowych, detal architektoniczny) oraz inne
elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego charakteru, miedzy innymi:
wykonczenie $cian zewnetrznych, pokrycie dachu 1ikolorystyka elewacji, a takze
umieszczanie reklam i szyldow.

Prace przy tych obiektach, przede wszystkim majace wplyw na ich zewnetrzny wyglad,
moga by¢ prowadzone zabytkéw porozumieniu 1 wspolpracy z wojewddzkim

konserwatorem zabytkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Ze wzgledu na wysokie walory architektoniczne i kulturowe, w studium zaproponowano
ujecie w rejestrze zabytkéw (obecnie w ewidencji zabytkow) nastepujacych obiektow,

zlokalizowanych przy:
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- ul. Dwornej 131 15 (modernistyczne budynki mieszkaniowe);

- ul. Dwornej 20 (budynek przy zespole katedralnym);

- ul. Dwornej 21 (kamienica);

- ul. Dwornej 25 (plebania);

- ul. Kolegialnej 1 (dom);

- ul. Wojska Polskiego 11, 13, 15, 17 (zesp6t kamienic);

- ul. Sienkiewicza 8 (kamienica);

- ul. Dlugiej 4 (kamienica);

- ul. Nowogrodzkiej 5 (dom);

- zespolu historycznej zabudowy ul. 3 Maja (mozliwe wyznaczenie strefy ochrony

konserwatorskiej lub powigkszenie istniejacych).

5.2  Zabytki archeologiczne

Na terenie L.omzy znajduje si¢ 21 zewidencjonowanych nieruchomych zabytkéw
archeologicznych (stanowisk). Wsréd nich wyrdzniono zabytki powierzchniowe,
punktowe i strefowe. Dla zabytkéw archeologicznych wyznaczone zostaly lub wyznacza
si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, o czym mowa w rozdz. 5.3. Zabytki te winny by¢
uwzglednione  1nanoszone  w formie niezmienionej  w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego. Prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej w granicach
zabytkéw archeologicznych okreslone zostalo w przepisach odrebnych dotyczacych

ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5.3  Strefy ochrony konserwatorskiej

W granicach stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, oznaczonych na rysunkach studium
(zalacznik nr 2a, rysunek K1) wskazuje si¢ konieczno$¢ utrzymania zakresu ochrony
i respektowania  nastgpujacych zasad, stanowiacych jednoczesnie wytyczne do

iejscowyc anow zagospodarowania estrzennego:
mi wych pl z dar ia przestrz
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e dla strefy ochrony konserwatorskiej fortu Nr 4, wpisanego do rejestru zabytkéw (nr

rej. A-24 z 30.07.2001):

zachowanie, konserwacja i restauracja zabytkowych struktur ziemnych, w tym
trawiastej nawierzchni obiektéw fortecznych;

rekonstrukcja zniszczonych elementéw (wskazane odtworzenie pierwotnego
wjazdu, walu irowu wczeSci poludniowej, zlikwidowanie — strzelnicy
1 przywrécenie dziedzifica wewnetrznego);

usunigcie elementéw powodujacych obnizenie warto$ci zabytkowej fortu;
zagospodarowanie fortu, dopuszczalne wykorzystanie iadaptacja istniejacych
obiektow, ewentualnie budowa nowych o skali, gabarytach iformie bryly
dostosowanej do zabytkowego charakteru zespotu;

realizacja  ustalen  zgodnych z  obowiazujacym  miejscowym  planem

zagospodarowania przestrzennego.

e dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji fortu nr 4, wpisanego do

rejestru zabytkow (nr rej. A-24 z 30.07.2001):

zachowanie drogi fortecznej wjej historycznym przebiegu — uwzgledniajace
mozliwos¢ przywrocenia pierwotnego wjazdu do fortu;

zabezpieczenie widoku na zabytek umozliwiajacego i1 zapewniajacego ekspozycje
fortu lub wglad na fort;

wprowadzenie zakazu i ograniczenia zabudowy woké! fortu;

wykluczenie zabudowy zaklécajacej ekspozycje zabytku;

ograniczenie zabudowy, wysokosci iintensywnosci zabudowy wokol fortu,
zapewnienie wgladu na fort, ekspozycji jego waloréow przestrzennych
1 krajobrazowych.

zharmonizowanie nowych obiektéw z zabytkowym otoczeniem w zakresie
lokalizacji, skali i formy architektonicznej;

opracowanie rozwiazan inwestycyjnych na podstawie zalecenn konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

ustalenie szczegdlowych zasad dotyczacych ochrony konserwatorskiej otoczenia

i ekspozycji fortu nastapi na etapie sporzadzenia zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. Zasady te powinna poprzedzi¢ analiza stanu

istniejacego 1 analiza krajobrazu zawierajaca zalecenia konserwatorskie.

e dla strefy ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej reliktow ratusza; zgodnie
z treScia decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkoéw reliktéw ratusza (nr rej.: 489

z 8.10.1922). W strefie zakazana jest wszelka dzialalnos¢ budowlana.

e dla strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej reliktow ratusza: zgodnie
z treScia decyzji o wpisaniu reliktow ratusza do rejestru zabytkéw (nr rej.: 489
z 8.10.1922), w strefie ,,OW” wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi by¢ dokonywana
pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim. W razie stwierdzenia reliktéw
archeologicznych wszelkie prace powinny by¢ przerwane, a teren udostgpniony do

badan archeologicznych.

e dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza zydowskiego; proponuje
si¢ wlaczenie przedmiotowej strefy, w tym zasad ochrony okreslonych w jej granicach

do strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotow zieleni urzadzone;.

W celu ochrony wartosci kulturowych, ekspozycji i otoczenia obiektow 1 zespolow
zabytkéw, dzialan ochronnych 1zasad harmonijnego ksztaltowania krajobrazu
kulturowego nalezy wyznaczy¢ strefy ochrony konserwatorskiej wymagajace ochrony na
podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Strefy
powinny obejmowac w szczegolnosci: skarpe nadrzeczna, podskarpie, o§ widokows ul.
Nowogrodzka — katedra, powigzania widokowe katedra — kosci6él oo. Kapucynow, o$ ul.
Dworna — kosciot ss. Benedyktynek, otoczenie cmentarza parafialnego z zabytkows aleja
obsadzong szpalerem drzew, panoramy ukladu staromiejskiego od strony wijazdow
z poinocy, wybrane punkty widokowe na obszar staromiejski od strony Starej L.omzy.

Wprowadza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, okreslone na rysunkach studium
(zalacznik nr 2a, rysunek K1), ktére powinny zostaé ujete w sporzadzanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, jako wytyczne, z uwzglednieniem ponizszych

zasad:
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dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu urbanistycznego:
zachowanie  irewaloryzacja  historycznego  rozplanowania  ulic 1 placéw,
w historycznych liniach rozgraniczajacych oraz linii zabudowy utrwalonych
w istniejacej zabudowie historycznej;
zachowanie, rewaloryzacja 1 restauracja historycznego rozplanowania kwartaléw
1 blokéw zabudowy oraz struktury podziatéw parcelacyjnych, a takze ich dyspozycji
tunkcjonalno — przestrzennej;
zachowanie zblizonej do historycznej skali ukladu, historycznych dominant
przestrzennych i wysoko$ciowych, osi i otwar¢ (ciagéw) widokowych;
konserwacja 1 restauracja zabudowy historycznej z dopuszczeniem jej modernizacji
technicznej w zakresie nie powodujacym naruszenia wartosci chronionych;
ochrona widoku na poszczegdlne zabytki, eksponowanie ich wartosci
przestrzennych, architektonicznych, harmonijne ksztaltowanie otoczenia;
dostosowanie nowej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych do historyczne;
kompozycji urbanistycznej pod wzgledem sytuacji, skali, gabarytow, proporcji
1 formy bryly, kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych. Wskazuje si¢ na koniecznosé
stosowania tradycyjnych — nawiazujacych do miejscowej tradycji budowlanej —
pokry¢ dachow, ewentualnie do nich nawiazujacych;
ksztaltowanie nowych elementow ukladu z uwzglednieniem jego historycznej skali,

kompozycji idyspozycji funkcjonalno — przestrzennej, wtym porzadkowanie
(podnoszenie estetyki, uzupelnianie, ujednolicanie) malej architektury, reklam
1 o$wietlenia;

podnoszenie jakosci 1waloréw estetycznych wnetrz urbanistycznych —oraz
ujednolicanie nawierzchni ulic ichodnikéw, wtym przywracanie posadzek
historycznych;

zakaz lokalizacji reklamy wielkoformatowej wolnostojacej albo umieszczanej na

elementach konstrukcyjnych obiektu budowlanego lub na ogrodzeniu.

Strefa swoimi granicami obejmuje centralng cze¢$¢ ukladu urbanistyczny miasta wpisanego

do rejestru zabytkow jako zabytek urbanistyki — nr rej. 80 z 15.01.1957.

dla strefy ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych ukladu

urbanistycznego:
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— zachowanie, rewaloryzacja i restauracja historycznego rozplanowania ulic i placow
w historycznych liniach rozgraniczajacych oraz linii zabudowy utrwalonych
w istniejacej zabudowie historycznej, historycznego rozplanowania kwartalow
i blokéw zabudowy oraz struktury podzialéw parcelacyjnych, a takze ich
dyspozycji funkcjonalno- przestrzennej;

— zachowanie zblizonej do historycznej skali uktadu, historycznych dominant
przestrzennych i wysoko$ciowych, osi i otwaré (ciagow) widokowych, panoramy
1 sylwety ukladu staromiejskiego na skarpie nadbrzeznej;

— konserwacja  irestauracja zabudowy historycznej z dopuszczeniem  ich
modernizacji technicznej w zakresie nie powodujacym naruszenia ich wartosci
historycznych;

— ochrona widoku na poszczegélne zabytki, eksponowanie ich wartosci
przestrzennych, architektonicznych, harmonijne ksztaltowanie otoczenia;

— dostosowanie nowej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych do
historycznej kompozycji urbanistycznej pod wzgledem sytuacji, skali, gabarytow,
proporcit i formy bryly, kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych. Wskazuje si¢ na
koniecznos¢ stosowania tradycyjnych — nawigzujacych do miejscowej tradycji
budowlanej — pokry¢ dachow, ewentualnie do nich nawiazujacych;

— ksztaltowanie nowych elementéw uktadu z uwzglednieniem jego historycznej skali,
kompozycji 1dyspozycji funkcjonalno — przestrzennej, w tym porzadkowanie
(podnoszenie estetyki, uzupelnianie, ujednolicanie) malej architektury, reklam
1 o$wietlenia;

— zakaz lokalizacji reklamy wielkoformatowej wolnostojacej albo umieszczanej na
elementach konstrukcyjnych obiektu budowlanego lub na ogrodzeniu.

Strefa swoimi granicami obejmuje cz¢$¢ ukladu urbanistyczny miasta wpisanego do

rejestru zabytkow jako zabytek urbanistyki — nr rej. 80 z 15.01.1957.

e dla strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego
F.omzy:
— zakaz zabudowy lub dostosowanie skali, gabarytow 1 intensywnosci zabudowy do

waloréw ekspozycji ukladu;
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dla

zakaz nasadzen zieleni wysokiej 1 tworzenia zwartych skupisk zielni zastaniajacych
cksponowane elementy zabytkowego uktadu;
zakaz budowy wolnostojacych nosnikéw reklamowych, ograniczenie lokalizowania

wysokosciowych urzadzen inzynierskich.

strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespoléw zieleni urzadzonej:
zachowanie, konserwacja 1 restauracja, w tym odtworzenie zabytkowego ogrodu
spacerowego przy ul. Wojska Polskiego: historycznego rozplanowania zalozenia,
uktadu komunikacyjnego, osi kompozycyjnych iwidokowych, uksztaltowania
terenu, kompozycji zieleni, starodrzewu oraz innych elementéw zabytkowych.
Usuniecie elementow znieksztatcajacych i obnizajacych warto$¢ zabytkowa parku.
Aranzacja iuporzadkowanie (podnoszenie estetyki, uzupelnianie, ujednolicanie)
malej architektury, wyposazenia i oswietlenia;

zachowanie, konserwacja i restauracja ogrodéw klasztornych oo. Kapucynéw 1i ss.
Benedyktynek, ogrodu biskupiego: historycznego rozplanowania ww. zalozen,
ukladu komunikacyjnego, osi kompozycyjnych iwidokowych, uksztaltowania
terenu, ciekéw 1 zbiornikéw wodnych, kompozycji zieleni, w tym starodrzewu;
zachowanie miejskich skweréw 1 zielencow. Utrzymanie i pielegnacja materialu
roslinnego o duzych walorach estetycznych idendrologicznych, podnoszacego
warto$¢ estetyczna wnetrza urbanistycznego. Ewentualne uzupelnianie nasadzen

w nawigzaniu do istniejacej kompozycji zieleni iz uwzglednieniem wartosci
zabytkowej wnetrza urbanistycznego. Aranzacja 1uporzadkowanie (podnoszenie
estetyki, uzupelnianie, ujednolicanie) malej architektury, wyposazenia i o$wietlenia.
Zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej;

zachowanie ww. zespolow zieleni towarzyszacej zabytkom. Zachowanie,
pielegnacja ikonserwacja istniejacego starodrzewu. Utrzymanie 1 pielegnacja
materialu  roslinnego o duzych walorach estetycznych i dendrologicznych,
podnoszacego warto$¢ estetyczng otoczenia zabytku. Ewentualne uzupelnianie
nasadzen w nawigzaniu do istniejacej kompozycji zieleni iz uwzglednieniem
wlasciwej ekspozycji zabytku;

zachowanie, konserwacja 1irestauracja zabytkowych cmentarzy 1 elementéw

cmentarzy, w tym mogil, kaplic, ogrodzen, bram, uktadu komunikacyjnego, ukladu
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kwater, roslinnosci, a takze prowadzenie prac porzadkowych majacych wplyw na

wyglad cmentarza.

dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego skarpy miejskiej

1 podskarpia:

— zachowanie uksztaltowania terenu skarpy 1ipodskarpia (naturalne zbocze
czg$ciowo przeksztalcone w uklad tarasow), w tym charakterystycznego ukladu
komunikacyjnego opartego na ulicach rownoleglych do rzeki, polaczonych
pnacymi si¢ w gore drogami o migkkim przebiegu i schodami;

— zachowanie charakterystycznego uktadu zabudowy: niska 1 do$¢ rozproszona na
obrzezu, zaggszczajaca si¢ 1rosngca wzwyz w kierunku centrum ukladu.
Podporzadkowanie skali 1 gabarytéw zabudowy do eksponowanych zabytkowych
dominant, subdominant przestrzennych 1wysokosciowych.  Ograniczenie
intensywnosci zabudowy izachowanie wlasciwych proporcji zabudowy do
towarzyszacej zabudowy;

— zakaz budowy wysokosciowych wurzadzen inzynierskich, przestaniajacych

panorame.

dla strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu
urbanistycznego ograniczonej ulicami: al. Legionow, Polowa, Gielczynska, Szkolna,
Rybaki — w ktorej znajduja si¢ juz udokumentowane zabytki archeologiczne nr AZP:
4,5, 6, 8,9, 25, 50 1 51 na obszarze AZP 37 — 76. Wyznaczenie strefy ma na celu
szczegbdlng ochrone domniemanych reliktéw archeologicznych, warstw 1 struktur
podziemnych, w tym §ladéw osadnictwa przedkolacyjnego. W strefie obowiazuje - dla
udokumentowanych zabytkéw) oraz proponuje si¢ prowadzenie rob6t budowlanych
(ziemnych) pod nadzorem archeologiczno —  konserwatorskim lub  po
przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych, na zasadach

okreslonych w przepisach odr¢bnych

dla strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej osady z kompleksu osadniczego
pochodzacej z okresu S$redniowiecza przy ul. Zdrojowej: w strefie zakazana jest

wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna.
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e dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych znajdujacych si¢
w ewidencji AZP (Archeologicznego Zdjecia Polski): w strefie obowiazuje wymog
prowadzenia robét budowlanych (ziemnych) pod nadzorem archeologiczno —
konserwatorskim lub po przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan

archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5.4  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspotczesnej

Ochrona dziedzictwa kulturowego miasta powinna polega¢ przede wszystkim na
realizacji zadan dotyczacych ochrony obiektéow 1 obszarow zabytkowych wpisanych do
rejestru  zabytkow iewidencji zabytkéw oraz polozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej.

Istota ochrony dziedzictwa kulturowego miasta powinno by¢ rowniez harmonijne
wkomponowanie nowej zabudowy wjuz istniejace struktury przestrzenne o wysokich
walorach kulturowych 1 estetycznych oraz wyeksponowanie tych obiektéw w tkance
miejskiej. Nalezy ponadto dazy¢, za pomoca miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego do ujednolicenia struktury zabudowy, wskazywania mozliwosci lokalizacji
dominat urbanistycznych 1 architektonicznych, osi widokowych, punktéw i ciagow
odbioru krajobrazu, okreslania wysokosci, kolorystyki, skali, a takze gabarytéw zabudowy.
W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno si¢
ustanawia¢ zasady i granice ochrony obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw oraz
obszaréw o walorach zabytkowych, majacych znaczenie ze wzgledu na ochrong
ekspozycji 1otoczenia zabytku — gléwnie w formach wyznaczenia stref ochrony
konserwatorskiej lub okreslenia szczegdélowych zasad dla stref juz istniejacych, zgodnie
z podanymi wyzej wytycznymi.

Studium nie okresla obiektow 1 obszaréw, dla ktérych delimituje si¢ granice ochrony débr
kultury wspolczesnej. Niemniej, w planach miejscowych, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb granice takie moga zosta¢ okreslone. Zaséb dobr kultury wspolczesnej tworza
obiekty budowlane i obszary zurbanizowane niebedace zabytkami, ale stanowiace dorobek

wspolczesnej architektury 1 urbanistyki o wysokiej wartosci. Lista dobr kultury
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wspolczesnej Lomzy powinna zostaé opracowana przez zespol odpowiednich
specjalistow 1 by¢ uwzgledniana w dokumentach planistycznych miasta.

Ustalenia planéw miejscowych w zakresie ochrony doébr kultury wspélczesnej powinny
uwzgledniaé sposob zagospodarowania (uklad przestrzenny, rozplanowanie, kompozycje)
nowej zabudowy w sasiedztwie granic ochrony doébr kultury oraz zasady ksztaltowania
zabudowy poprzez nawigzanie architektoniczne, stylistyczne, kompozycyjne do

sasiadujacej zabudowy stanowiace dobro kultury wspolczesne;.

6. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji iinfrastruktury

technicznej

6.1  Uktad drogowy

Fomza polozona jest na szlaku transportowym o znaczeniu mig¢dzynarodowym
Warszawa — Augustow 1 dalej w kierunku Litwy bedacym réwniez szlakiem turystycznym
w kierunku Suwalszczyzny 1Mazur. W bezposrednim sgsiedztwie miasta przebiega
I Panaeuropejski Korytarz Transportowy (Via Baltica). Dlatego tez duze znaczenie
w systemie transportowym miasta beda mialy polaczenia o znaczeniu ponadregionalnym

wraz z obwodnica L.omzy.

6.1.1 Uktad powigzan zewngetrznych
Na uklad powigzan zewnetrznych miasta sklada¢ si¢ beda drogi i ulice taczace miasto
z krajami europejskimi, gléwnymi miastami Polski 1 regionu. W zalezno$ci od rangi tych
polaczen okreslono podzial systemu powigzan zewngtrznych na uklady: nadrzedny,
podstawowy i uzupelniajacy. Gléwnymi celami rozwoju systemu komunikacyjnego
Lomzy bedzie:

e poprawa dostgpnosci komunikacyjnej miasta, wobec braku alternatywnych

systemow komunikacyjnych — przede wszystkim kolejowych;
® poprawa jakosci zycia mieszkancow;
e wspieranie rozwoju gospodarczego miasta, w tym wspomaganie rozwoju funkcji

turystycznych, ustugowo — produkcyjnych i mieszkaniowych;
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e ograniczenie tranzytu przez miasto, w szczegélnosci centrum i obszary silnie
zurbanizowane.

Rys. 1 Schemat powigzan komunikacyjnych Lomzy
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Docelowa sie¢ drég nadrzednego uktadu powiazan zewnetrznych:
Nadrzedny uklad drogowy bedzie stanowi¢ droga ekspresowa S61 Via Baltica (w ramach

I Panaeuropejskiego Korytarza Transportowego Warszawa — Augustow — Kowno — Ryga
— Tallinn — Helsinki). Przebieg drogi ma kluczowe znaczenie dla systemu
komunikacyjnego miasta iregionu (oznaczona kolorem fioletowym na powyzszym
schemacie). Przyjeta koncepcja (na podstawie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach) ustala przebieg obwodnicy po zachodniej stronie, w niewielkiej

odleglosci od miasta (tzw. wariant zachodni daleki). Potrzeba realizacji obwodnicy miasta
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wynika z koniecznosci poprawy obstugi ruchu mi¢dzynarodowego i eliminacji ruchu
tranzytowego przez centrum. Wybor takiego przebiegu bedzie determinowal rozwéj
1 kierunki zamian w zagospodarowaniu terenéw polozonych w zachodniej czesci miasta,
szczegblnie w zakresie sektora produkeyjnego i uslugowego. W ramach calej inwestycji
projektowane sa ponadto powiazania istniejacych drég krajowych nr 61, 63 1 64 oraz drog
wojewodzkich nr 645 1 677 poprzez wezly drogowe. Niektére odeinki drég krajowych nr
61, 63 1 64 beda mialy zmieniony przebieg, ktéry docelowo utworzy obwodnice f.omzy
od strony potudniowej, zachodniej i potnocnej. Dzigki temu rozwigzaniu miasto oraz
region uzyska rowniez sprawne i szybkie polaczenie z Warszawa i poludniem kraju oraz
z rejonami potnocnymi. f.omza bedzie réowniez stanowila wazny wezel komunikacyjny
skupiajacy najwazniejsze trasy komunikacyjne regionu. Ruch tranzytowy przez miasto ze
wszystkich kierunkéw powinien, dzigki temu rozwigzaniu, zosta¢ wyprowadzony na
obwodnicg, co na pewno usprawni ruch komunikacyjny i zwiazane z tym uciazliwosci,
szczegolnie w centrum L.omzy.

Oznaczony na rysunku studium przebieg wschodni obwodnicy miasta (zgodny z planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego przyjetego uchwala Nr
IX/80/03 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z 27 czerweca 2003r. — Dz. U. Woj.
Podlaskiego Nr 108, poz. 2026) brany pod uwage na wczesniejszych etapach, ostatecznie,
wobec wyboru ostatecznego przebiegu obwodnicy po stronie zachodniej, nie bedzie
realizowany. Przebieg wschodni straci swoja wazno$¢ po uchwaleniu zmiany planu
zagospodarowania wojewodztwa podlaskiego, do ktérego przystapiono uchwala Nr
IX/87/08 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z 23 lipca 2008r. W przedmiotowe;j
zmianie planu wojewddztwa przebiegiem obowigzujacym obwodnicy f.omzy bedzie

wskazany w studium wariant zachodni w ciagu korytarza transporterko Via Baltica.

Docelowa sie¢ drég podstawowego ukladu powiazan zewnetrznych:

— odcinek drogi krajowej nr 61 (klasa techniczna GP) relacji Warszawa — Legionowo —
Ostrolgka — Lomza — Grajewo — Augustow, ktory przez teren miasta przebiega
ulicami Wojska Polskiego, Plac Kosciuszki 1 Zjazd (mozliwa zmiana kategorii drogi,
po realizacji obwodnicy miasta);

— odcinek drogi krajowej nr 63 (klasa techniczna GP 1G) relacji granica panstwa

Wegorzewo — Gizycko — Lomza — Zambréow — Siedlce —Radzyn Podlaski —
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Slawatycze — granica panstwa, ktory przez teren miasta przebiega ulicami: Szosa
Zambrowska, Sikorskiego, Wojska Polskiego, Pl. Kosciuszki i Zjazd (mozliwa zmiana
kategorii drogi, po realizacji obwodnicy miasta);
— odcinek drogi wojewoddzkiej nr 645 (klasa techniczna G) relacji Myszyniec -Nowogrod
— Y.omza, ktéry przez teren miasta przebiega ulicami Nowogrodzka i Sikorskiego;
— odcinek drogi wojewddzkiej nr 677 (klasa techniczna G) relacji Lomza — Ostrow
Mazowiecki, ktory prze miasto przebiega al. Legionow.
Znaczenie funkcjonalne drogi krajowej nr 63 w porownaniu z droga krajowa nr 61 jest
mniejsze, jednakze droga na poszczegdlnych odcinkach bedzie stanowita uzupelninie
obstugi komunikacyjnej terenow, przez ktore przebiega oraz w ich sasiedztwie. Trasa ta
bedzie miata rowniez znaczenie dla mieszkancow centrum kraju, ktora taczy z osrodkami
wypoczynkowymi na Mazurach.
Realizacja obwodnicy miasta, w ramach trasy Via Baltica, moze doprowadzi¢ do zmian
kategorii administracyjnej wskazanych wyzej przebiegéw drég krajowych na niektoérych
odcinkach, w tym réwniez w granicach miasta.
Drogi krajowe nr 61 inr 63 z wyjatkiem odcinka: granica panstwa — Lomza pozwalaja
prowadzi¢ ruch o dopuszczalnym obcigzeniu 100kN na jedna o§ pojazdu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Powiazanie ukladu drogowego miasta z ukladem powiazan zewnetrznych odbywaé si¢

bedzie poprzez 5 weztéw drogowych:

wezel ,Y.omza Poludnie” laczacy nowy odcinek drogi krajowej nr 63 (w ramach

poludniowej obwodnicy miasta) z projektowana droga S61;

— wezel ,JLomza Zachod” Iaczacy istniejaca droge krajowa nr 61 (ul. Wojska Polskiego)
z projektowang droga S61;

— wezel ,Myszyniec” istniejacq droge wojewddzka nr 645 (ul. Nowogrodzka)
z projektowang droga S61;

— wezel ,,Bialystok” laczacy nowy odcinek drogi krajowej nr 64 (w ramach pélnocnej

obwodnicy miasta) z projektowana droga S61;

—  wezel ,, Kolno” laczacy nowy odcinek drogi krajowej nr 63 z projektowana droga S61.
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Rys. 2. Schemat powiazat komunikacyjnych f.omzy z droga Via Baltica/S61 (obwodnica

miasta)
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Docelowa sie¢ drég uzupelniajacego uktadu powiazan zewnetrznych:

— odcinek drogi wojewddzkiej nr 679 (klasa techniczna G) relacji Lomza — Mg¢zenin,
przez teren miasta przebiega ulica Szosa do Mezenina;

— odcinek drogi powiatowej nr 1904B (klasa techniczna L), przez teren miasta przebiega
ulicami Zamiejska, Nadnarwianska 1 Groblg Jednaczewska.

— odcinek drogi powiatowej nr 1937B (klasa techniczna L), przez teren miasta przebiega
ulicami Rybaki i Zdrojowa.

Odcinki tych drég nie beda mialy bezposredniego powiazania z obwodnica miasta.

6.1.2 Uktad powigzan wewnetrznych

Na uklad powigzan wewnetrznych skladajg si¢ ulice miejskie. Uklad powigzan
wewnetrznych mozna podzielic na podstawowy (o charakterze ogélnomiejskim) oraz
uzupelniajacy. Wplyw komunikacyjnych uwarunkowan zewnetrznych ma wplyw na uktad
powigzan wewnetrznych miasta. Oba uklady powinny si¢ uzupelnia¢ 1 przenikaé
dopetlniajac wyksztalcony juz w znacznym stopniu promienisto - obwodowy system

komunikacyjny miasta.

Docelowa sie¢ podstawowego ukladu powiazan wewnetrznych:

— obwodnica wewnetrzna (jako III rama komunikacyjna) Lomzy, w klasie technicznej
G, laczaca ul. Nowogrodzka, ul. Wojska Polskiego, z ul. Meblowa, ul. Poznanska
1 dalej Szosa do Me¢zenina, ul Zawadzka (zmiana kategorii wraz z przedluzeniem do
Szosy do Megzenina) polaczenie ul. Zdrojowej, Szosy Zambrowskiej i Szosy do
Mgzenina (koncepcyijnie);

— drogi iulice miejskie o klasie technicznej Z: istniejace: Browarna, Strzelcow
Kurpiowskich, Wesota, Przykoszarowa, Sikorskiego (odcinek), Nowogrodzka
(odcinek), Polowa, Rzadowa, Spokojna, Pileckiego, Wesola, Kazanska (zmiana na kl.
tech. Z); projektowane: al. Pilsudskiego (odcinek) drogi powiatowej nr 2598B —
zmiana na kl. tech. Z), przedluzenie ul. Modrzewiowej — w kierunku zachodniej
granicy miasta (strefy VA), ul. Kazanskiej do lacznika Szosy do Mezenina iul.
Zdrojowej (w kl. tech. G), polaczenie ul. Nowogrodzkiej z ul. Wojska Polskiego (w
strefie IVD, VA);
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— drogi iulice miejskie o klasie technicznej L (wybrane): istniejace: ul. Gielczynska
i Stary Rynek (jako odcinek drogi powiatowej nr 2599B), ul. Ksi¢znej Anny, u.
Sikorskiego, ul. Nadnarwianska, ul. Lipowa, ul. Lukasifskiego, ul. Malachowskiego, ul.
Niemcewicza, ul. Rycerska, ul. Senatorska, ul. Strazacka, ul. Stacha Konwy, ul. Waska,
projektowane: sie¢ ulic na terenach przewidzianych pod rozwoj (gléwnie strefa IVB,
IVD, VA, VB, VI, VII), ktére beda wyznaczone w oparciu o miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego oraz specjalistyczne koncepcje programowe.

Docelowa sie¢ uzupelniajacego uktadu powiazan wewnetrznych:

— pozostale istniejace i projektowane drogi 1 ulice miejskie o klasie technicznej L, D:
— ulice wewnetrzne oraz ciagi pieszo — jezdne i piesze, atakze pozostale ciggi

komunikacyjne.

W zwiazku z powyzszym zaklada si¢ glowne kierunki rozwoju sieci drogowej miasta:
— cel generalny polityki transportowej Y.omzy — usprawnienie irozwdj systemu
transportowego, ktéry stworzy warunki dla sprawnego i bezpiecznego
przemieszczania os6b itowardéw, przy ograniczeniu szkodliwego wplywu na
srodowisko naturalne i cywilizacyjne;
— wykreowanie pelnych trzech ram komunikacyjnych miasta w oparciu o istniejace
1 projektowane drogi:
> 1 rama komunikacyjna (istniejaca) w ciagu ul. Sikorskiego, zlokalizowana
najblizej centrum miasta,

> II rama komunikacyjna (dopelnienie) wciagu wulic: al. Pilsudskiego,
Poznanskiej, Browarnej,

> III rama komunikacyjna (dopelnienie) w ciagu ulic: Szosa do Mezenina,
Poznanskiej, ul. Meblowej, przedtuzenia ul. Meblowej do ul. Nowogrodzkiej;

— modernizacja istniejacego uktadu drogowego;

— budowa nowych drég iulic, zgodnie z zalozeniami okreslonymi w docelowym
ukladzie komunikacyjnym miasta, wtym wyznaczanie nowych ciaggéw nie
wskazanych w studium, a niezbednych do prawidtowej obstugi komunikacyjnej;

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej na terenach rozwoju przestrzennego miasta;
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— realizacja bezkolizyjnych skrzyzowanl o najwazniejszym znaczeniu dla rozwoju
miasta;
— uzupelnianie docelowej sieci ukladu powiazan wewnetrznych w zaleznosci od
potrzeb i analiz komunikacyjnych;
— realizacja obiektow stuzacych rozwojowi transportu publicznego, w tym weziow
przesiadkowych (integracyjnych) — gléwnie w obrebie dworca autobusowego
1 kolejowego.
Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
koniecznym  moga by¢ korekty przebiegu wskazanych wstudium = ciagow
komunikacyjnych, jesli zachowane zostang ich docelowe kierunki i parametry techniczne.
Rozwdj sieci drogowej miasta bedzie oparty o zasady wskazane w zintegrowanym

programie gospodarki transportowej dla miasta Y.omzy, ktéry wymaga aktualizacji

w zakresie priorytetéw systemu transportowego izadan docelowych z zakresie realizacji

zamierzen inwestycyjnych.

6.1.3 Parkowanie

W ramach systemu parkowania koniecznym jest wprowadzenie iuzupelnianie
miejsc  parkingowych ipostojowych w systemie przykraweznikowym oraz na
wydzielonych parkingach placowych.
W centrum miasta funkcjonuje strefa platnego parkowania, ktéra pozwala na rotowanie
miejscami postojowymi i obstuge wigkszej liczby parkujacych. Ze wzgledu na charakter
zabudowy nalezy wyznacza¢ miejsca parkingowe na terenach przyleglych do
historycznego centrum (zabudowy §rodmiejskiej strefy I) i wprowadzi¢ ruch uspokojony
w obrebie Starego Miasta. Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe powinny by¢
standardowo wyposazone w miejsca parkingowe w formie obiektow podziemnych lub
nadziemnych. Place parkingowe powinny stanowi¢ ich uzupelnienie. Takie formy
parkingéw  nalezy lokalizowa¢ roéwniez na obszarach o innych  sposobach
zagospodarowania, w tym w intensywnej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.
Wyznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw
dotyczacych liczby miejsc parkingowych powinno by¢ poprzedzone analizami
zapotrzebowania ~w miejsca  parkingowe, adekwatnie do mozliwosci 1 potrzeb

przestrzennych. W centrum miasta, ze wzgledu na $cista zabudowe, liczba miejsc
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parkingowych i postojowych bedzie nizsza niz na terenach przewidzianych pod rozwdj,

a priorytet powinna uzyska¢ komunikacja miejska.

Okredla si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc  parkingowych dla nowych

i rozbudowywanych obiektow, w zaleznosci od lokalizacji w strukturze przestrzennej

miasta:
. jednostka liczba miejsc parkingowych
rodzaj zabudowy odniesienia (mp)
strefy: IA, IB strefy: II - X
budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,5 2
budynki mieszkalne jednorodzinne 1 dom 2 2
obiekty ustugowe z wyjatkiem 100m’ pow. 5 5
obiektow handlowych uzytkowej
2
obiekty handlowe 100m pOw: 2, min. 2 mp 3, min. 2 mp
sprzedazy
obiekty uzytecznosci publicznej 100m” p oW 2 2
uzytkowej
obiekty handlowe 1000m* pow. 30
wielkopowierzchniowe sprzedazy
2
sktady, magazyny i(z)ggglogz;v - 1
zaklady produkceyjne, przemystowe 100 . 10 25
’ zatrudnionych
obiekty o$wiaty 1 sala lekcyjna 1 2
obiekty gastronomiczne 100 miejsc 10 20
obiekty turystyki 31(;’212;5;6 1 1,5
. 100 miejsc
koscioly sic dzac;jch 5 5

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powinno uwzglednia¢ si¢ dodatkowo

miejsca ogoélnodostepne stanowiace 10% ogodlnej liczby miejsc;

— dla obiektéw sportowych liczba miejsc parkingowych powinna by¢ ustalana

indywidualnie w zaleznosci od liczby korzystajacych;

— dla obiektéw turystyki nalezy uwzgledni¢ miejsce parkingowe dla autokarow

w liczbie 1 miejsce na 30 pokojow;

— odstepstwa od liczby miejsc parkingowych moga by¢ wymuszone lokalnymi

uwarunkowaniami lub sytuacja parkingowa w sasiedztwie;

Lokalizacja miejsc parkingowych, co do zasady, powinna odbywac si¢ na dziatkach

realizowanej inwestycji. Uznaje si¢ za celowe okredlenie szczegdlowych wskaznikow

parkingowych odr¢bng uchwala Rady Miasta lub w ramach zintegrowanego programu

gospodarki transportowej miasta.
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Miejsca postojowe i parkingowe do czasowego parkowania samochodéw ci¢zarowych
i autobuséw powinny by¢ lokalizowane na oddzielonych od jezdni placach (parkingach)

1 w granicach baz transportowych.

6.2  Ukfad kolejowy

Zgodnie z zadaniami wynikajacymi ze Srednio i dlugookresowych ustalenn Planu
Zagospodarowania Wojewodztwa Podlaskiego powinno dazy¢ si¢ do reaktywacji ruchu
pasazerskiego na linii kolejowej Sniadowo — F.omza, ktérej obecny stan jest bardzo zly
(Vmax = 30km/h). Zadanie to wymaga przebudowy tej linii, rejonu dworca kolejowego,
w tym stworzenie wezla przesiadkowego (integracyjnego). W przypadku rezygnacii
z zadania 1 ewentualnej likwidacji linii kolejowej 1 terendw kolejowych (oznaczonych na
rysunku studium symbolem TK) wyznacza si¢ alternatywny kierunek zagospodarowania —

jako tereny ustugowe, ktére beda stanowily uzupelnienie funkeji sasiednich.

6.3  Pozostalte systemy komunikacji

6.3.1 Komunikacja zbiorowa
Podstawa komunikacji zbiorowej na terenie miasta Y.omzy jest komunikacja
autobusowa. Sie¢ komunikacji miejskiej powinna by¢ nie tylko stale dostosowywana do
potrzeb mieszkancow (rozwigzania techniczne, zapewnienie obslugi na terenach
rozwojowych), ale réwniez, w szczegélnosci w centrum miasta, posiada¢ priorytet nad
komunikacja samochodowa indywidualng. Konieczna jest stala modernizacja taboru,
w tym dostosowywanie do norm ochrony S$rodowiska. Poprawa systemu miejskie;
komunikacji zbiorowej przyczyni si¢ do podniesienia konkurencyjnosci tego rodzaju
komunikacji w stosunku do indywidualnej. Ponadto wskazuje si¢ takie zadania jak:
— modernizacja przystankow komunikacji autobusowej;
— nadanie priorytetu komunikacji autobusowej w ruchu ulicznym poprzez m.in.
realizacje systemow sterowania ruchem;
— przestrzenna 1organizacyjna integracja weztow przesiadkowych komunikacji
miejskiej 1 pozamiejskiej (autobusowej i kolejowej);

— ulatwienie dost¢pu do przystankéw komunikacji autobusowej;
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— dostosowanie ulic ukltadu wewnetrznego do prowadzenia ruchu autobusowego.
W przypadku Lomzy wskazane byloby rozwazenie mozliwosci powolania jednostki
zarzadzajacej transportem zbiorowym w skali regionalnej, obejmujacej miasto i tereny
przylegle. Wskazuje si¢ ponadto konieczno$¢ wyznaczania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terenow przeznaczonych pod komunikacje miejska,

w szczegblnosci pod petle autobusowe 1 wezly przesiadkowe.

6.3.2 Komunikacja rowerowa
Rozwdj infrastruktury ruchu rowerowego powinien obejmowac:

— opracowanie kompleksowego programu rozwoju Sciezek rowerowych w oparciu
nie tylko oistniejacy i projektowany uklad drogowy miasta, ale réwniez
przestrzenie wewnatrz kwartaléw zabudowy;

— budowe drég rowerowych do obstugi ruchu wdojazdach do pracy iustug
z ograniczeniem kolizyjnosci z ruchem samochodowym,;

— budowe drég rowerowych do obstugi ruchu rekreacyjnego — dojazd do terendw
rekreacyjnych 1 ogrédkéw dziatkowych;

— budowa parkingéw/stanowisk parkingowych dla bezpiecznego przechowywania
rowerow w bezposrednim sasiedztwie weztow przesiadkowych (integracyjnych)
komunikacji  zbiorowej  (dworcow, przystankow), parkingéw, obiektéw
uzytecznosci publicznej (urzedéw, obiektow nauki i o$wiaty);

— kreowanie mody na korzystanie zroweru w podrézach do pracy ipodrédzach
rekreacyjnych;

— budowa miejsc obstugi rowerzystow, szczegolnie na szlakach turystycznych.
Spodziewanym podstawowym efektem jest zwigkszenie udzialu ruchu rowerowego
w obstudze mieszkanicow 1ograniczenie negatywnego wplywu na §rodowisko
(zmniejszenie natezen ruchu samochodowego) oraz poprawa stanu zdrowia i komfortu
zycia mieszkancow.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego jednym z zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych jest rozwoj infrastruktury
turystycznej, w tym budowa mi¢dzynarodowej trasy rowerowej R11 Zambréw — Wygoda
— Lomza — Wizna. Dodatkowo wskazuje si¢ przebieg trasy rowerowej stanowiacej

element systemu polaczen rowerowych Polski wschodniej w ramach programu ,, Trasy
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Rowerowe w Polsce Wschodniej - Green Velo”. Trasa, w graniach miasta, bedzie miata
dtugos¢ ok. 2,3 km.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ przebiegi tras
rowerowych oraz zasady wyposazenia terenu w infrastrukture rowerowsa z propozycja
segregacji ruchu pieszego irowerowego. Sugerowany uklad tras i1 $ciezek rowerowych
przedstawia rysunek K2, uwzgledniajacy zalozenia Zintegrowanego Planu Rozwoju

Transportu Publicznego w Lomzy.

6.3.3 Komunikacja piesza
Do najwazniejszych zadan dotyczacych rozwoju komunikacji pieszej naleza:

— realizacja stref ruchu pieszego w obszarach koncentracji ustug, handlu;

— realizacja Sciezek, szlakow pieszych w obszarach systemow przyrodniczego miasta
stuzacych rekreacii;

— realizacja stref ruchu pieszego w obszarach o duzym zageszczeniu ruchu pieszych,
takich jak okolice dworcéw, weztéw przesiadkowych (integracyjnych), czy
budynkow uzytecznosci publicznej;

— realizacja ciagéw pleszych w ramach systemu powiazan zieleni miejskiej oraz
systemu powigzan ekologicznych (jako na przyklad Sciezki dydaktyczne w dolinie

Narwi, Lasku Jednaczewskim, do grodziska w Starej Lomzy).

6.3.4 Komunikacja wodna

Przez miasto przebiega szlak wodny im. Kréla Stefana Batorego taczacy Wisle,
Narew, Biebrz¢ z Kanalem Augustowskim. Jest to szlak historyczny 1 wznowienie jego
funkcjonowania, jako  projektu  turystyczno —  rekreacyjnego o znaczeniu
ponadregionalnym stanowiloby nie tylko atrakcje turystyczna, ale rowniez powrét do
transportu towaréw droga rzeczna. W zwigzku z tym wskazana jest w granicach miasta
dalsza realizacja infrastruktury wodnej i nadwodnej, w tym portu zeglugi srodladowej
(wstrefie IX) w ramach projektow zagospodarowania brzegéw nadnarwianskich.
Dopelnieniem tego systemu bedzie realizacja szlaku wodnego Narew — Pisa, ktory taczy

centralna Polske z Mazurami, a takze szlakami wodnymi Litwy.
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6.3.5 Komunikacja lotnicza

W studium nie przewiduje si¢ lokalizacji portu lotniczego na terenie, ani
w bezposrednim sgsiedztwie miasta. Najblizszy port lotniczy zlokalizowany jest
w Modlinie k. Warszawy (145 km) oraz w Szymanach k. Szczytna (110 km).

Wskazuje si¢ koniecznos¢ utrzymania ladowiska obslugujacego szpital wojewodzki.

6.4 Infrastruktura techniczna

6.4.1 System zaopatrzenia w wode

Miasto bedzie zaopatrywane wwode zuje¢ w Podgérzu, wgm. Fromza
oraz z ujecia ,,Rybaki” przy ul. Rybaki. Stan zwodociaggowania miasta na terenach
zainwestowanych wynosi 99%.
Zuzycie wody na 1 mieszkarica w przeciggu ostatnich 5 lat jest stale, stad zaklada sie, ze
w okresie kierunkowym bedzie nadal oscylowato woké! wartosci 27,5 m3/rok (ok. 0,075
m3/d).
Zaklada si¢, ze istniejace ujecia wody o lacznej wydajnosci 28800 m3/d beda
wystarczajace do podlaczenia nowych terenéw inwestycyjnych (dla gospodarstw
domowych) bez koniecznosci ujmowania wody z nowych uje¢. Bilans zapotrzebowania na
wode¢ wyniesie w okresie kierunkowym, przy zalozeniu wzrostu liczby mieszkancéw
0 15000 oséb, ok. 8000 m3/d. Nalezy przy tym uwzgledni¢é wode zuzywana przez
podmioty gospodarcze, dla ktérych wielko§¢ zuzycia bedzie zalezna od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.
Rozwdj sieci wodociggowej i system zaopatrzenia mieszkancow w wode opiera si¢ na

wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociagowych i Kanalizacyjnych.

Kierunki dziatan w zakresie systemu zaopatrzenia w wodg opierac si¢ beda na:

— rozbudowie ibudowie nowych magistralnych sieci wodociagowych  wraz
z przylaczami na terenach zainwestowanych (m.in.: os. Lomzyca, tereny w okolicach
dworca) oraz przeznaczonych pod rozwdj (glownie strefy: IV, V, VI, VII);

— modernizacji i przebudowie sieci i urzadzen wodociggowych, w tym wymianie starych
i zuzytych elementéw na nowe (m.in.: wzdluz gléwnych ciagéow komunikacyjnych

miasta, na Starym Miescie);
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— rozbudowie w okresie kierunkowym ujecia Podgoérze jako gtownego ujecia dla miasta
(poprzez wykonanie nowych odwiertéw, budowe zbiornikéw retencyjnych
1 rozbudowe pompowni wraz z drugg rezerwowa nitka prowadzaca do miasta);

— zabezpieczeniu alternatywnego ujecia wody ,,Jantar” skladajacego si¢ z czterech studni
zlokalizowanych w Lomzy miedzy ul. Wyszynskiego i ul. Reymonta;

— stalej poprawie jakosci ujmowanej wody.

6.4.2 System odprowadzania i oczyszczania §ciekow

System odprowadzania $ciekdw bedzie funkcjonowal w oparciu o istniejaca
oczyszczalnie Sciekéw w Lomzy, ktéra jest wykorzystana pod wzgledem zdolnosci
przepustowej w ok. 50%. W zwigzku z tym istnieje mozliwos$¢ podliaczenia nowych
odbiorcéw do systemu kanalizacji. Nie stanowi to jednoczesnie bariery rozwoju
przestrzennego miasta.
Zakres inwestycji w system odprowadzania i oczyszczania $ciekéw prowadzony bedzie

w oparciu o Plan Rozwoju i Modernizacji Urzadzenn Wodociagowych i1 Kanalizacyjnych.

Kierunki dziatan w zakresie systemu kanalizacji powinny zaklada¢:

objecie systemem kanalizacji sanitarnej terenu wyznaczonego w Rozporzadzeniu nr

34/05 Wojewody Podlaskiego zdnia 31 marca 2005r. w sprawie wyznaczenia

aglomeracji f.omza;

— rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej na terenach zainwestowanych
(w tym zachodnia cz¢§¢ miasta, osiedla zabudowy jednorodzinnej potudniowo —
zachodniej czesci Lomzy) réwniez w celu zmniejszenia duzych wahan obciazenia
osadami w oczyszczalni $ciekow spowodowane znacznym udzialem $ciekow
doprowadzanych wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni;

— podlaczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej terenéw objetych aglomeracja
sciekowa, w tym terendéw polozonych na potudnie i wschéd od miasta;

— budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej na terenach wskazanych

w studium pod rozwdj, w tym wyposazenie terenow inwestycyjnych strefy IVB VA,

1 VB, cz¢sciowo lezacych obecnie poza granicami aglomeracji;

— budowe ,,dublera” dla kolektora A;
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— rozbudowe 1 modernizacj¢ oczyszczalni Sciekéw zgodnie z obowigzujacymi normami,
wtym budowa zbiornika retencyjnego dla Scickéw dowozonych wozami
asenizacyjnymi, ktoére posiadaja zwickszone ilosci fadunkow zanieczyszczen;

— ograniczenie oddzialywania na $rodowisko emisji odoréw w oczyszczalni $ciekow
poprzez przykrycie zbiornika osadow przefermentowanych, neutralizacje odorow
z przepompowni 1 zbiornika osadow;

— rozwigzanie problemu odprowadzania wéd opadowych z poludniowej cze¢sci miasta,
nachylonej w kierunku potudniowym poprzez budowe zbiornika retencyjnego na
wody opadowe (szczegolowa lokalizacja moze by¢ okreslona na podstawie wlasciwych
badan geologicznych, srodowiskowych i gruntowo — wodnych);

— przebudowe ciagu technologicznego w oczyszczalni $ciekow w Lomzy.

6.4.3 System zaopatrzenia w ciepto
Istniejaca sie¢ cieplownicza obejmuje niewiele ponad 15% mieszkancow. Zaklada
si¢ objecie systemem cieplowniczym wickszej czesci zabudowy, gtéwnie wielorodzinne;.
Kierunki dzialan w zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo dla miasta uwzgledniac
powinny:
— modernizacjg¢ sieci cieplowniczych przesylowych 1 weztéw cieplnych;
— stalg modernizacje Zrédel wytwarzania energii cieplnej;
— zwickszenie udziatu ekologicznych Zrédet ciepla;
— komputerowa  wizualizacj¢  1sterowanie  parametrami  pracy  ukladu
technologicznego cieplowni miejskiej;

— wymiang istniejacej sieci cieplowniczej kanatowej na preizolowana.

6.4.4 System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
Zasilanie miasta w energie elektryczna bedzie odbywalo si¢ w oparciu o 3 punkty
zasilania (GPZ):
— GPZ 1 przy al. Legionow,
—  GPZ I przy ul. Wojska Polskiego,
— GPZ III na Os. Poludnie.
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Rozwoj przestrzenny miasta oraz mozliwy wzrost zapotrzebowania na energi¢ elektryczng
moze spowodowaé konieczno$¢ rozbudowy istniejacych punktow zasilania lub budowe
nowych stacji elektroenergetycznych.
Kierunki dziatan w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej beda polegac na:
— modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych 110 kV;
— budowie linii 110 kV: GPZ Piagtnica — GPZ Yomza 1, GPZ Y.omza 1 — RPZ
Sniadowo;
— przebudowie istniejacych sieci jednotorowych na wielotorowe (w zaleznosci od
potrzeb);
— rozbudowie sieci niskich napi¢é na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
w tym w strefie VI 1 VII (rozwoju przedsi¢biorczosci — zabudowy ustugowej,
produkeyjnej,  skltadowej) jako elementu  kompleksowego — wyposazenia
potencjalnych terenéw inwestycyjnych miasta.
Dla  linii  elektroenergetycznych  wysokich  napig¢ ~ w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ strefy technologiczne, zgodne
z wytycznymi zarzadcow sieci.
Dla istniejacych 1 planowanych sieci wysokiego i $redniego napigcia ustala si¢ strefy
ochronne (pasy technologiczne) o okreslonej minimalnej szerokosci, uwzgledniajace
przepisy ochrony $rodowiska: dla sieci 110 kV — 35 m (2 x 17,5 m po kazdej stronie od
osi linii), dla sieci 15 kV — 15 m (2 x 7,5m po kazdej stronie od osi linii).
Wskazuje si¢ ponadto konieczno$¢ systematycznej modernizacji sieci, glownie $redniego
i niskiego napi¢cia oraz wymiang linii napowietrznych na kablowe, szczegdlnie na
obszarach  intensywnego  zainwestowania. Ponadto, = w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy rezerwowaé miejsce pod lokalizacje stacji
transformatorowych  15/0,4 kV, wkomponowaé urzadzenia elektroenergetyczne
w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci oraz

wymagania obowigzujacych norm.

6.4.5 Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji  przewiduje si¢ dalsza rozbudowe = sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej, jak 1wykorzystujacej nowe

technologie.
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Istotne znaczenie w strukturze przestrzennej miasta ma sie¢ stacji bazowych telefonii
komérkowej. Lokalizacja nowych obiektéw powinna by¢ oparta o zasady okreslone
wlasciwymi przepisami prawa, w tym wlasciwymi odrgbnymi przepisami dotyczacymi
ustug telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska i dziedzictwa
kulturowego.

Przez poludniows cz¢§¢ miasta przebiega pas radiokomunikacji i teletransmisji taczacy
telewizyjny o$rodek nadawczy (TON) przy Szosie Zambrowskiej zradiowo -—
telewizyjnym centrum nadawczym (RTCN) w Ostrotece. W pasie ochronnym sieci
teleradiowej o szerokosci 50 m obowigzuja ograniczenia zwigzane z wysokoscig

zabudowy, okreslone przez wlasciwe przepisy odrebne.

6.4.6 System zaopatrzenia w gaz

Miasto jest obslugiwane przez stacj¢ redukcyjno — pomiarowa gazu I’ stopnia,
owydajnosci  9- 12 tys. m3/d. zgazociagu wysokiego cisnienia DN 200
doprowadzajacego gaz z kierunku Zambrowa. Jak wynika z dotychczasowego zuzycia

gazu, ww. stacja posiada nieznaczne rezerwy (ok. 30%).

Kierunki dziatan w zakresie zaopatrzenia w gaz obejmowac beda:

rozbudowe miejskiej sieci gazowej i przylaczanie do niej nowych mieszkancow;

— propagowanie gazu jako ekologicznego paliwa energetycznego, gléwnie
w zabudowie jednorodzinnej;

— uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rezerw
terenowych  pod  lokalizacje  gazociagdéw, zzachowaniem  odpowiednich,
normatywnych odleglosci od sieci i urzadzen gazowych wynikajacych z wilasciwych
przepisow;

— rozbudowe gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500 w kierunku Grajewa i Suwatk (do
Raczek), ktory wedtug niektorych wariantow bedzie omijat miasto od wschodu;

— budowe stacji redukcyjno — pomiarowej 19 stopnia w strefie VII (produkcyjnej,

skladowej 1 uslugowej) wraz 2z polaczeniem stacji redukcyjnej przy Szosie

Zambrowskiej gazociagiem wysokiego cisnienia DN 150;

— budowe gazociagéw DN 100 w kierunku Sniadowa, Nowogrodu i Miastkowa.
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Termin realizacji sieci wysokiego cisnienia 1stacji redukcyjnej jest dlugookresowy,
a lokalizacja tych wurzadzen bedzie znana po opracowaniu szczegdélowych analiz

1 projektow.

6.4.7 Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie miasta f.omza prowadzona jest w oparciu ,,Plan
Gospodarki Odpadami dla Miasta Y.omzy na lata 2008 — 2011 z perspektywa na lata 2012
- 20197
Odpady komunalne z Lomzy zgodnie z aktualizacja programu gospodarki odpadami dla
wojewodztwa podlaskiego trafia do regionalnej instalacji przetwarzania odpadow
komunalnych (RIPOK), ktoérego udzialowcem jest miasto L.omza, a administratorem -

MPGKIM w Y.omzy. Y.omza polozona jest w zachodnim regionie gospodarki odpadami.

Kierunkami dzialan w zakresie gospodarki odpadami (zgodne z Planem Gospodarki
Odpadami) sa;
— kontynuacja stanu, w ktorym wszyscy mieszkancy miasta Lomza sa object
zorganizowanym systemem zbierania odpadow;
— objecie wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem  selektywnego
zbierania odpadow;
— redukcja odpaddéw ulegajacych biodegradacii;
— redukcja lo$ci sktadowania odpadéw komunalnych;
— kontrolowane unieszkodliwianie odpadéw zawierajacych PCB (polichlorowane
bifenyle);
— rozwigzanie problemu odpadow niebezpiecznych, w tym skladowania odpadow
medycznych i poprodukcyjnych;
— wzrost $wiadomosci ekologicznej spoleczenistwa;
— rozwdj systeméw zbierania zuzytych baterii i akumulatoréw, demontaz pojazdow
wycofanych z eksploatacji;
— odzysk i unieszkodliwianie zuzytego sprzetu elektronicznego i elektrycznego;
— dzialania zmierzajace do zapobiegania powstawania odpadow, takich jak:
intensywna edukacja ekologiczna mieszkancow, opracowanie ikontrola nad

wskaznikami wytwarzania imorfologii odpaddow, intensyfikacja nadzoru nad
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podmiotami, prowadzacymi dzialalno§¢ w zakresie zbierania, transportu, odzysku

1 unieszkodliwiania odpadow;

— dzialania wspomagajace prawidlowe gospodarowanie odpadami w zakresie

zbierania, transportu i unieszkodliwiania, wtym rozwdj systemu ewidencji

odpadéow  komunalnych  wytwarzanych, poddawanych  odzyskowi

unieszkodliwianych, prowadzenie selektywnego zbierania i odbierania réznych

frakcji odpadow.

Szczegotowe zasady gospodarka odpadami regulujq wiasciwe przepisy o odpadach.

6.4.8 Urzadzenia melioracji wodnych

Urzadzenia melioracji wodnych podstawowych, w tym przede wszystkim rowy
1 kanaly uregulowane, waly przeciwpowodziowe oraz budowle na rzekach i kanalach,

nalezy utrzymywaé¢ w dobrym stanie technicznym, przy wspotudziale wlascicieli

1 zarzadcow poszczegdlnych urzadzen.

W przypadku wystapienia zmiany przeznaczenia dzialek z urzadzeniami melioracyjnymi,
nalezy ustali¢ obowiazek wykonania odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy ww.
urzadzen i systemow melioracyjnych dla zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania
w uzgodnieniu zich wlascicielem lub uzytkownikiem. Wskazuje si¢ konieczno$é
wprowadzenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w Swietle
przepisow prawa wodnego, zakazéw niszczenia 1uszkadzania urzadzen wodnych.
Na wykonanie lub przebudowe urzadzenn wodnych wymagane jest pozwolenie wodno —

prawne. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod

publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.
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7.1

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego

Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego okresla

zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, w tym m.in.:

przebudowe drog krajowych nr 61 163 oraz budowe¢ obwodnicy miasta
w parametrach drogi ekspresowej (jako S61) z nowym mostem na Narwi - jako
odcinek trasy Via Baltica);

przebudowe ulic i skrzyzowan w ciagach drég krajowych i wojewoddzkich nr: 645,
677, 679;

dostosowanie drogi powiatowej nr 1946B do klasy technicznej Z relacji: Sniadowo
- Chojny - Nowogrod, jako alternatywnego obejscia L.omzy w sytuacii awaryjnej;
przebudowe linii kolejowej Sniadowo — F.omza do Vimsx<100 km/h;

budowe infrastruktury turystycznej, w tym: budowe miedzynarodowych tras
rowerowych 1 stworzenie bazy dla potrzeb turystyki wodnej;

modernizacjg¢ istniejacych linii elektroenergetycznych 110 kV;

budowe linii elektroenergetycznych 110 kV: RPZ Piatnica — GPZ YLomza 1, GPZ
f.omza 1 — RPZ Sniadowo; Elk — FL.omza;

budowe gazociagu wysokiego cisnienia DN500 Zambrow — f.omza — Raczki;
budowe gazociagu wysokiego cisnienia DN100 (F.omza — Sniadowo i F.omza —

Nowogréd) oraz stacji redukcyjnej I° (w zachodniej czeSci miasta) wraz
z gazociggiem wysokiego ci$nienia DN150 taczacym stacje redukcyjne;

rozbudowe systemu gazowniczego Y.omzy w oparciu o istniejace gazociagi
wysokiego cisnienia (jako III etap planu rozwoju PGNIG do roku 2020);
turystyczne zagospodarowanie szlaku komunikacyjnego Warszawa — FL.omza —
Augustow;

rozw6j bazy szkolnictwa, w tym rozwoj bazy materialnej Panstwowej Wyzszej

Szkoly Informatyki i Przedsi¢biorczosci.
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Najwazniejsze obszary ustugowe o znaczeniu ponadlokalnym, w tym ustug publicznych

regionalnych oznaczono na rysunku studium (zalacznik nr 2a).

Ponadto, Strategia Rozwoju Wojewddztwa, w zakresie realizacji programéw unijnych

wskazuje takie cele jak:

7.2

modernizacja drég powiatowych;

zabezpieczenie drég poprzez odpowiednie oznakowanie, sygnalizacie;

rozwdj zachodniego regionu gospodarki odpadami;

rozw0j] bazy dydaktycznej Panstwowej Wyzszej Szkoly  Informatyki
i Przedsiebiorczosci;

utrzymanie 1iochrona obiektéw dziedzictwa kulturowego (zabytki ruchome)
oraz elementéw systemu przyrodniczego wojewodztwa — parki krajobrazowe,

obszary Natura 2000, pomniki przyrody czy obszar chronionego krajobrazu.

Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg m.in.:

budowa ogolnodostepnej infrastruktury sportowej przy szkotach i na osiedlach;
remont, adaptacja i rozbudowa budynkéw uzytecznosci publicznej;

rozbudowa systeméw monitorowania miasta;

utworzenie terenéw sportowo — rekreacyjnych nad Narwia wraz z budowg
amfiteatru;

przebudowa koryta rzeki Fomzyczki wraz 2z urzadzeniami regulacyjnymi
i budowlami;

przystosowanie terenéw wokol stadionu miejskiego przy ul. Zjazd do pelnienia
tunkcii rekreacyjnych i sportowych;

budowa Sciezek rowerowych;

rozbudowa sieci wodno - kanalizacyjnej na terenie miasta (w tym na terenach
projektowanej zabudowy);

modernizacja i rozbudowa zasilania energetycznego oraz ukladéw pomiarowych na

oczyszczalni §ciekow w Y.omzy;

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA L.OMZY

— uzbrojenie terenéw inwestycyjnych (rejon ul. Zabiej i ul. Akademickiej);
— budowa drég iuzbrojenie terendw na obszarach wskazanych do rozwoju
przedsi¢biorczosci;
— budowa drég gminnych w obszarach rozwoju zabudowy 1 modernizacja
istniejacych;
— gazyfikacja  obiektow  przemyslowych lokalizowanych w obrg¢bie osiedla
przemyslowego;
— przygotowanie pelnej oferty inwestycyjnej dla terenéw planowanej strefy
ekonomicznej w rejonie ulic: Cieplej, Pileckiego 1 Spokojnej;
— realizacja przestrzeni publicznych o znaczeniu miejskim 1 lokalnym.
Wymienione inwestycje nie stanowia zamknig¢tego katalogu inwestycji celu publicznego
okreslonego dla miasta. Wszystkie przewidziane inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym zawarte sa w wieloletnich planach inwestycyjnych.

8.  Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz

obszary osuwania si¢ mas ziemnych

W granicach Lomzy wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od
rzeki Narew i teren historycznego zalewu (z 1996r.) dla rzeki Lomzyczka (opisany jako
obszar zalewu powodziowego). Zagrozenie nasila si¢ gtdwnie w miesiacach wiosennych
1zwigzane jest zszybkim topnieniem $niegu, a w przypadku Fomzyczki takze po
gwaltowanych opadach deszczu. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%),
zostaly oznaczone na zalaczniku nr 2a, rysunku K1 (opracowane na podstawie map
zagrozenia przeciwpowodziowego z 2015t.).

Dla struktury miasta najwicksze zagrozenie stanowi f.omzyczka, ktéra przeplywa
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy. W zwiazku z tym konieczne jest przeprowadzenie
prac polegajacych na udraznianiu i przebudowie koryta rzeki, przebudowie systemu
waléw przeciwpowodziowych (na przykladzie ,,Koncepcji programowo — przestrzennej
poszerzenia, przebudowy koryta rzeki Lomzyczki wraz z urzadzeniami regulacyjnymi,

budowlami, w tym jazu i mostéw w ciggu ulic: Nowogrodzkiej i Wojska Polskiego”).
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Zgodnie z przepisami prawa wodnego, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja zakazy:
— wykonywania urzadzen wodnych i wznoszenia innych obiektéw budowlanych;
— sadzenia drzew 1ikrzewdw, zwyjatkiem plantacji na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej;
— zmiany uksztaltowania terenu, skladowania iwykonywania innych robdt,
z wyjatkiem robét zwiazanych z utrzymaniem, przebudows irozbudowsa walow

przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

W granicach miasta, gtéwnie w strefie krawedziowe] wysoczyzny, wystepujq tereny
osuwiskowe obejmujace tzw. skarpy nad rzeka Narew, ktére zlokalizowane sg
w sasiedztwie Starego Miasta, w poblizu ulicy Rybaki oraz po wschodniej stronie miasta,
wzdluz ul. Zdrojowej. W zwiazku z tym studium wskazuje ograniczenie zainwestowania
na tych obszarach i przeznaczenie ich na tereny zielni, co powinno by¢ uwzglednione

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

9.  Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji

Na terenie miasta obszarami wymagajacymi rehabilitacji 1 rewitalizacji sa tereny
wyznaczone w Uproszczonym Programie Rewitalizacji f.omzy. Celem rewitalizacji jest
,,ozywienie gospodarcze i spoleczne, w tym takze zwigkszenie potencjatu turystycznego
tych obszarow poprzez wsparcie kompleksowych projektéw dziatan technicznych, takich
jak remonty, modernizacja infrastruktury podstawowej oraz renowacja zabudowy, w tym
szczegoOlnie obiektow o wartosciach architektonicznych i znaczeniu historycznym”(eyz.
o Uproszezony Program Rewitalizacyi Yomsy” na lata 2004 -2015).

Realizacja programu rewitalizacji wplynie na poprawe estetyki przestrzeni miejskiej,
uporzadkowanie zabudowy historycznej miasta, rewaloryzacj¢ obiektéw infrastruktury
spolecznej oraz obiektow o wartosciach architektonicznych o znaczeniu historycznym
oraz na dostosowanie wspdlczesnej zabudowy do  historycznego kontekstu
przestrzennego. Ponadto rewitalizacja ma na celu ozywienie przestrzeni przy udziale

lokalnej spolecznosci wraz ze zmianami funkcjonalnymi tej przestrzeni i dostosowanie jej

do potrzeb mieszanicow 1 uzytkownikéw.
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Obszar objety aktualnym programem rewitalizacji znajduje si¢ w granicach stref: IA 1 IB.
Obejmuje tereny od Narwi na pétnocy do ul. Polowej na potudniu oraz od ul. Sikorskiego
na wschodzie do ul. Wiejskiej i ul. 3 Maja w zachodniej czg¢sci miasta 1 podzielony zostat
na 9 zespoléw. Dwa z nich obejmuja $ciste centrum.

>

W ,,Programie...” wskazane zostaly rowniez pierzeje ulic, ktére wymagaja uzupelnien.
Naleza do nich ulice: Sienkiewicza, Dworna, Rzadowa, Krotka, Farna, Stary Rynek.

Poza terenami okreslonymi w Uproszczonym Programu Rewitalizacji L.omzy proponuje
si¢ rowniez objac rehabilitacja nastepujace tereny:

— zabudowg polozong na zachdd i poludniowy zachdd od Starego Miasta (w rejonie
ulic 3 Maja, Wojska Polskiego, Ogrodowej, Konwy, Polowej, Nowogrodzkiej, pl.
Kosciuszki);

— cenne i warto$ciowe pod wzgledem historycznym obiekty zabytkowe — np. forty
(np. fort nr 4), koszary i inne obiekty wojskowe; zabytkowa zabudowa
produkcyjna, zdegradowane obiekty obstugi technicznej miasta (np. wieza ci$nien);

— zabudowe¢ mieszkaniows wielorodzinng oraz ustugowa w strefie IB w rejonie ulic
Kopernika, Sktodowskiej — Curie, Konwy, Dmowskiego;

— obszary mieszkaniowe wielorodzinne strefy IIA (rejon ul. Wojska Polskiego 1 strefy
III (np. rejon ulic: Moniuszki, Mickiewicza).

Wskazane wyzej obszary proponuje si¢ do analizy i uwzglednienia w pracach nad
zalozeniami do aktualizacji programu rewitalizacji miasta.

Osiedla intensywnej zabudowy mieszkaniowej wskazane sq do rehabilitacji i humanizacji —
wzrostu atrakcyjnosci zamieszkania poprzez poprawe ich estetyki, funkcjonalnosci,
standardu technicznego oraz wprowadzanie nowych funkcji, gtéwnie ustugowych, sportu
izieleni, jak rowniez generowania nowych miejsc pracy iuslug o znaczeniu
ogodlnomiejskim. Rehabilitacja powinno si¢ objaé zdegradowane obszary zieleni miejskiej,
w tym zabytkowe cmentarze, parki i skwery oraz tereny poprzemystowe, pokolejowe, dla
ktorych przewiduje si¢ rowniez zmiang funkcji (rejon strefy VI). Niektére z tych
obszaréw powinny zosta¢ poddane rowniez rekultywacji przed dokonaniem zmiany

sposobu ich uzytkowania.
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10. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych

Zgodnie z przepisami geodezyjnymi i kartograficznymi terenami zamkni¢tym
w granicach miasta sa: tereny linii kolejowej Sniadowo — F.omza oraz tereny wojskowe
polozone przy al. Legionéw i ul. Polowej. Tereny te nie posiadaja strefy ograniczonego
uzytkowania.
Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie
1 zagospodarowanie terenow wojskowych nie nalezy do zadan wlasnych gminy. Tereny
kolejowe przewiduje si¢ pozostawi¢ w pierwotnym zagospodarowaniu, celem reaktywacji
polaczen kolejowych.
W przypadku rezygnacji z utrzymania linii kolejowej na ternie miasta wskazuje si¢

alternatywne zagospodarowanie w kierunku funkcji ustugowej, jako uzupelnienie funkcji

sasiednich.

11.  Obszary, dla ktorych wztozu kopaliny wyznacza si¢ filar

ochronny

W granicach administracyjnych miasta nie wyst¢puja obszary, dla ktérych w zlozu

kopaliny wyznacza si¢ filar ochronny. Nie wystepuja ponadto tereny eksploatacii

surowcow naturalnych.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

W obszarze miasta nie wystgpuja obszary pomnikéw zaglady iich stref
ochronnych. W zwiazku ztym nie obowiazuja réwniez ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony terendéw bylych

hitlerowskich obozéw zaglady.
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13. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obszary

przestrzeni publicznych.

13.1 Obszary sporzadzenia planéw miejscowych jako obowigzkowych

e Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodzialéw nieruchomosci (na
podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2004 t. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.).
W studium okresla si¢ granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci (pokrywajace si¢ opisanym w rozdz. 14 granicami planéw
miejscowych wskazanych do sporzadzenia). Proces ten, w tym jego zakres, jest jednak
uzalezniony od szczegdlowego przeznaczenia terenu, celu, powierzchni i ksztaltow
projektowanych dzialek inwestycyjnych.
Obszarem, dla ktérego zainicjowano proces scalen i podzialow, jest kwartal pomiedzy
ulicami: Zawadzka, Sikorskiego, Szosa Zambrowska i Ks. Anny oraz rejon ul. Zabiej.
Obszary, dla ktorych planuje si¢ przeprowadzenie scalen i podzialéw zlokalizowane sa:
— pomiedzy ul. Pileckiego do ul. Akademickiej (do terenéw przyleglych do
Panstwowej Wyzszej Szkoty Informatyki i Przedsigbiorczosci);
— pomiedzy ul. Poznanska i baza MPGKiM;
— pomigdzy ul. Wojska Polskiego i ul. Piaski;
— pomiedzy ul. Nowogrodzka i rz. L.omzyczka.
Obszary, dla ktérych planowane sa scalenia ipodzialy na podstawie obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sa w obrebie ulic:

— Polnej 1 Lukasinskiego;

Zawady Przedmiescia i Przykoszarowej;

— Waskiej 1 Szosy Zambrowskiej;

Wojska Polskiego 1 Nowogrodzkiej;

Poznanskiej 1 Wojska Polskiego (tereny za MPEC-em i b. Fadomem).
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e Obszary wymagajace przeznaczenia terenu na cele nierolnicze i nielesne.
W granicach miasta nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych wylaczenia z produkeji rolne;j
(zgodnie z wlasciwymi przepisami dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych) i lesnej. Tereny
laséw w granicach miasta pozostaja w swoim dotychczasowym przeznaczeniu.

e Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m2.

W studium wyznacza si¢ lokalizacj¢ wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na
obszarach odpowiednio oznaczonych na zalaczniku nr 2a (w tym rejon ul. Meblowej, ul.
Zawadzkiej, al. Pilsudskiego, ul. Sikorskiego i al. Legionéw — zintegrowane centrum
komunikacyjne). Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla tych obiektéw powinno by¢ poprzedzone odpowiednimi analizami, w szczegolnosci

w zakresie obslugi komunikacyjne;.

13.2  Obszary przestrzeni publicznych

Obszary przestrzeni publicznych maja na celu podniesienie prestizu i walorow
przestrzennych i funkcjonalnych poszczegdlnych terendéw miedzy innymi poprzez:
— wprowadzenie wysokiej jakosci form zabudowy;
— generowanie funkcji centrotworczych;
— lokalizacj¢ ustug ogélnomiejskich;
— prowadzenie rewitalizacji zabudowy historycznej 1 zdegradowanej, poprawy jej
estetyki zabudowy 1 ciagow pieszych wraz z mala architektura.
Obszarem przestrzeni publicznej, o znaczeniu ogdlnomiejskim, istotnym dla catego
miasta, wyznaczonym na rysunku studium — zataczniku nr 2a sa:
- Stare Miasto;
- obszar lokalizacji gléwnego wezla integracyjnego (okolice dworca autobusowego
1 kolejowego);
- Bulwary Nadnarwianskie wraz z muszlg koncertowsa przy ul. Zjazd.
Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinno
przewidzie¢ si¢ wyznaczanie lokalnych przestrzeni publicznych (place, ciagi uliczne
i handlowe o znaczeniu ogolnomiejskim, skwery, parki zielence itp.) we wnetrzach

poszczegolnych jednostek i struktur przestrzennych.
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Wskazuje si¢ ponadto okreslanie przestrzeni stanowiacych centra osiedlowe (np. jako
tereny koncentracji uslug), o znaczeniu lokalnym, w sklad ktorych beda wchodzily punkty
handlowe, kulturalno — o$wiatowe, miejsca spotkan, zieleni urzadzonej, tereny rekreacyjno

— sportowe, w szczegbdlnosci na obszarach rozwojowych — w strefach IVD, VA, VB.

14. Obszary, dla ktorych zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania

F.omza, w granicach administracyjnych, pokryta jest w ponad 15% (ok. 513 ha —

stan na 30.06.2015r) obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (stanowi to jednoczesnie 40% terendéw zurbanizowanych). Ponadto
w trakcie opracowania jest 1 plan miejscowy, a dla 3 podjeto uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planéw miejscowych. Ich powierzchnia (obszary dotad nieobjete planami
miejscowymi) wynosi ok 600 ha - stanowi to ok. 18% pow. miasta (stan na dzien
30.06.2015z.).
W zwigzku z przeznaczeniem w studium nowych terenéw inwestycyjnych oraz
wskazanych zmian w strukturze przestrzennej miasta (okreslonych w rozdz. 2), wynikow
analizy stanu zagospodarowania przestrzennego miasta (2012) wskazuje si¢ potrzebe
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym zmian
obowigzujacych planéw - rysunek K3, dla terenéw obejmujacych strefy kontynuacii,
przeksztalcent oraz rozwoju zabudowy (o pow. ok. 850 ha):

1. tereny zabudowy mieszkaniowej strefy IVD, VA, polozone na zachéd od os. Maria i

na poélnoc od os. Narew, z uwzglednieniem: terenéw realizacji celow publicznych —
komunikacji, ciagéw ekologicznych, cmentarza, potrzeby ksztaltowania terenow
zieleni osiedlowej, wyznaczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych i obstugi
komunikacyjnej obszaru. Obszar wskazany do zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej w 11 etapie rozwoju przestrzennego miasta.

2. tereny zabudowy mieszkaniowej strefy IVB, VB na wschéd od przediuzenia
ul. Zawadzkiej 1poludnie od strefy III, dla ktérych istotne bedzie uwzglednienie:
ckstensywnych  wskaznikéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu, obslugi
komunikacyjnej, realizacji lokalnego centrum osiedlowego oraz wykreowania

elementéw systemu powigzan zieleni miejskiej.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA L.OMZY

tereny zabudowy produkcyjno — uslugowej iustugowej strefy VI pomiedzy
Lomzyczka, al. Legionéw 1al. Pilsudskiego, dla ktérych wskazuje si¢ realizacje
inwestycji ponadlokalnych celéw publicznych, zabudowy ustugowej o znaczeniu
ponadlokalnym, w tym m.in. naukowych, o§wiatowych, kulturalnych, uzupetnionych
zabudowa produkcyjng z preferencja wykorzystania nowoczesnych technologii,
a takze stworzenia kompletnej ofert inwestycyjnej w ramach strefy ekonomicznej.
Koniecznym jest wykreowanie terendw powigzan systemu zieleni miejskiej,
wzmocnienia obslugi komunikacyjnej 1 powiazania jej z istniejacym ukladem. Czes¢
obszaru wskazana moze by¢ do scalen 1 podziatow.

tereny zabudowy ustugowej strefy VI pomiedzy linig kolejows ial. Legionéw oraz

wzdluz al. Pilsudskiego. Dla tego obszaru wskazuje si¢ realizacje inwestycji
ponadlokalnych celéw publicznych, zabudowy ustugowej o znaczeniu regionalnym,
w tym centrum komunikacyjnego (wezla integracyjnego wraz z czg¢scia handlowo —
ustugowa — obiekty handlowe o pow. sprzedazy pow. 2000m?) oraz przeksztalcen
zabudowy i poprawy atrakcyjnosci funkeji ustugowej zlokalizowanej przede wszystkim
wzdluz al. Legionéw.

tereny niezabudowane w rejonie ul. Waskiej, pomi¢dzy Szosa Zambrowska i granicami

miasta, ze wskazaniem ograniczenia lokalizacji nowej zabudowy, ze wzgledu na
niekorzystne warunki fizjograficzne i trudnosci w realizacji elementéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

tereny zabudowy produkcyinej i ustugowe strefy VII, w rejonie ulicy Poznanskiej

wskazane do uporzadkowania struktury przestrzennej i przeksztalcen w kierunku
ustugowym wzdluz ul. Poznanskiej oraz ochrony doliny rzeki Y.omzyczki jako
elementu systemu ekologicznego miasta.

tereny ustug sportu i wypoczynku, w tym Bulwaréw Nadnarwianiskich w strefie VIIIB,
dla ktoérych wskazana jest realizacja inwestycji celu publicznego obejmujaca tereny
rekreacji, turystyki i sportu (m.in. stadion miejski, bulwary, plaza, grodzisko) oraz
uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania wzdtuz ul. Rybaki.

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej strefy 1B, wzdluz ul. Nowogrodzkiej,
w tym doliny L.omzyczki, w celu uporzadkowania struktury zabudowy, wskazania jej

przeksztalcent z powigzaniem z elementami systemu przyrodniczego L.omzy.
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9. tereny produkcyjne i produkcyjno — ustugowe strefy VII, po zachodniej stronie III
ramy komunikacyjnej w celu przeksztalcen w strukturze zagospodarowania terenu
w kierunku przemystowym i produkcyjnym.

10. tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej strefy VII, pomiedzy ulicami Wojska

Polskiego, Poznanska i Ciepla, w celu weryfikacji ustalen obowiazujacego planu
miejscowego dla zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

11. tereny ustug strefy III, w rejonie skrzyzowania ulic Zawadzkiej i al. Pitsudskiego,

w celu wykreowania centrum uslugowego poludniowej czg$ci miasta o randze
ponadlokalnej, =~ wtym  dostosowania  aktualnego  uzytkowania  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa (realizacja wielkopowierzchniowych obiektow

handlowych).

W granicach planéw miejscowych wskazanych wyzej zawierajg si¢ rowniez obszary
zidentyfikowane w rozdz. 13.1, czyli obszary, dla ktérych sporzadzenie planu jest
obowigzkowe.

Oproécz wskazanych powyzej, obejmujacych kluczowe obszary Lomzy (Bulwary, tereny
aktywnosci ekonomiczno — naukowej), ktérych zadaniem jest dynamizacja rozwoju
miasta, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane beda rowniez dla
juz zainwestowanych terenow, ktorych sporzadzenie jest uwzglednione w wieloletnich
planach inwestycyjnych i dla ktérych przewiduje si¢ zmiang¢ funkeji zagospodarowania lub
ich elementéw, w tym ich wskaznikéw i parametréw ksztaltowania zabudowy, a takze dla
innych terenéw w granicach miasta, w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
finansowych z uwzglednieniem propozycji etapowania rozwoju przestrzennego miasta.
W tej grupie znajduja si¢ rowniez planu o charakterze ochronnym oraz porzadkujacym.
Szczegotowe granice 1 zakres przestrzenny poszczegdlnych planéw miejscowych zostanie

okreélony stosownymi uchwatami intencyjnymi.

15. Obszary problemowe

Jednym z najwazniejszych obszaréw problemowych na terenie miasta jest

lokalizacja zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia. Dotyczy to
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zarowno terenéw polozonych nad Narwia, jak réwniez terenéw zalewu powodziowego
dla Lomzyczka. Zagrozone sq pojedyncze zabudowania wzdtuz ulic: Zdrojowej, Rybaki,
Nadnarwianskiej 1 Zamiejskiej oraz tereny na poludnie od Grobli Jednaczewskiej (ul.
Lakowa, ul. Nowogrodzka). Tereny wzdluz Lomzyczki posiadajq zdecydowanie mniejszy
(pod wzgledem powierzchni) obszar narazony na niebezpieczefistwo wystapienia
powodzi, ale skutki ewentualnych podtopien sa zdecydowanie wigksze ze wzgledu na
blisko$¢ zabudowy (gléwnie przy ul. Browarnej iul. Poznanskiej). Studium ogranicza
realizacj¢ nowej zabudowy na terenach oznaczonych na rysunkach studium (zalacznik nr
2a) jako szczegdlnego zagrozenia powodzia, z wyjatkiem obszarow w rejonie ul. Lakowej,
dla ktérych sporzadzony zostal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

z dominujacg funkcja zabudowy mieszkaniowe;.

Innym obszarem problemowym majacym znaczenie na sposéb zagospodarowania
terendw, w szczegolnosci dla obszaréw przeznaczonych pod rozwdj strefy IVB 1 VB, jest
przebieg sieci elektroenergetycznych wysokich napieé. Ich lokalizacja wraz z pasami
ochronnymi (na ktérych wystepuje promieniowanie elektromagnetyczne) stanowia bariere
w racjonalnym gospodarowaniu przestrzenia. Zagospodarowanie przestrzeni w granicach
tych stref ochronnych jest ograniczone przepisami odre¢bnymi i przez to nie wplywa

korzystnie na struktur¢ przestrzenna miasta.

Do obszaréw problemowych dotyczacych zagospodarowania terendéw mozna
réwniez zaliczy¢ tereny polozone w poludniowej i wschodniej czgdci miasta. Stanowig
one tereny o niekorzystnych warunkach fizjograficznych do rozwoju zabudowy. Duze
deniwelacje, dynamiczna rzezba, niekorzystne warunki topoklimatyczne, wysokie koszty
realizacji obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna powoduja, ze
ta cze$C miasta nie jest wskazana w studium do zainwestowania. Wyznaczone tereny
rozwojowe powinny jednak stanowi¢ optymalng powierzchni¢ i zakres przestrzenny
urbanizacji miasta, dzicki czemu obszary niewskazane pod zagospodarowanie nie znajda

si¢ pod presja inwestycyjna w okresie kierunkowym.
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Spis rysunkow:

Rysunek K1. Ochrona elementéw §rodowiska przyrodniczego i zasobow dziedzictwa
kulturowego.

Rysunek K2. Kierunki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

Rysunek K3. Instrumenty polityki przestrzenne;.

Rysunek K4. Kierunkowa struktura uzytkowania i zagospodarowania terenu.
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