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dotyczy: Informacji na temat zaangazowania prac nad podpisaniem umowy partnerstwa publiczno-
prywatnego na budowe CHK w tomzy.

Informujemy, ze trwajg prace nad podpisaniem umowy partnerstwa publiczno-prywatnego
na budowe Migjskiego Centrum Handlowo-Komunikacyjnego.

Celem projektu jest pozostawienie i rozwiniecie funkcji publicznych obecnego dworca PKS
jako komunikacji miejskiej oraz pozamiegjskiej i jednoczesnie umozliwienie Partnerowi Prywatnemu
osiggniecia dochodu poprzez budowe obiektéw handlowo-ustugowych, ktdre beda przynosity staty,
systematyczny zysk. Miasto oczekuje kompleksowego zagospodarowania terenu, tj. obok dworca
powstana miejsca dla komunikacji autobusowej migjskigj, tak aby korncowki linii, przystanki, petle
pozwalaty na stworzenie zintegrowanego systemu komunikcji. Pasazerowie z komunikacji miejskiej
bedg mogli sie przesigs¢ do systemu pozamiejskiego oferowanego przez wszystkich
przewoznikow, nie tylko PKS w tomzy Oczekuje sie w przysztosci zintegrowania tej sieci
z komunikacjg kolejows. Miasto oczekuje rowniez uzyskania przestrzeni publicznej i biurowsj.
Zadaniem Partnera Prywatnego jest zrealizowanie inwestycji, ktéra powinna sie zwréci¢ dzieki
zyskom z obiektow komercyjnych.

Samorzad posiadajgcy atrakcyjne grunty oraz nieruchomosci wnosi ten wkiad do projektu,
a partner prywatny finansuje projekt, realizuje go, finansuje obiekty, zarzadza tymi obiektami
i uzyskuje okreslony zysk.

Powotany zarzadzeniem Prezydenta Miasta Zespdl, prowadzi negocjacie z trzema
kandydatami, ktérzy zlozyli wnioski o udziat w postepowaniu. Dziatajg one w branzy budowy
obiektéw komercyjnych, handlowych ale prowadzg takze dziatalnos¢ deweloperska.

Na chwile obecng zakoriczona zostata techniczna tura negocjacji.

W trakcie zakoriczonej tury zostalty przekazane kandydatom niezbedne informacje, o ktére
kandydaci wnioskowali.

Zostali poinformowani o uwarunkowaniach inwestycji, w tym kwestie obstugi komunikacyjnej,
ilodci miejsc parkingowych, rozwiazania w zakresie komunikacji miejskiej (np. liczba
przystankéw), wskazane zostaly pewne ograniczenia zwigzane z wigczaniem sie autobusow do
ruchu w réznych kierunkach.
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Kandydaci przedstawili pierwsze koncepcje urbanistyczne zagospodarowania tego terenu. Teren
dworca nie jest objety miejscowym planem zagosposdarowania przesirzennego, w zwigzku z tym
nie zostaly tam wyznaczone funkcje handlu wielkopowierzchniowego. W zwigzku z tym obiekty
zaproponowane przez kandydatow sg dostosowane do realiéw, czyli do braku planu, a wigc
powierzchnia sprzedazy jest ponizej 2.000 m?2. Ograniczenie nie dotyczy powierzehni ustugowe;
czy biurowej.

Miasto wspolpracuje przez caly okres negocjacji 2 Instytutem Partnerstwa Publiczno
Prywatnego z Warszawy, ktéry w ramach oficjalnej umowy z Miastem jest odpowiedzialny migdzy

innymi za przygotowanie umowy O partnerstwie publiczno-prywatnym pomiedzy Miastem
a Partnerem Prywatnym.

Projekt umowy zostal Miastu przedstawiony i jest obecnie w fazie konsultacji. Pewne kwestie
wymagaja dodatkowych wyjasnien czy analiz w zwigzku z tym przygotowanie projektu umowy
i przedstawienie go kandydatom moze jeszeze potrwac,

Projekt umowy bedzie elementem postgpowania ofertowego, W zwiazku z tym wynegocjowane
w trakeie rundy finansowej i prawnej zapisy beda mialy charakter ostateczny.

Kandydaci po otrzymaniu projektu umowy beda mogli wnosi¢ uwagi do tekstu.

Uwzgledniajac dlugoterminowy charakter umowy, podejécie do przygotowania jej projektu musi
byé niezwykle staranne gdyz bedzie ona zabezpiecza¢ interesy stron i obowigzywaé przez wiele lat.

Umowa jest wieloaspektowa, ale rowniez pionierska w skali wojewodztwa, regionu czy nawet
kraju.

Planujemy podpisaé umowg z wybranym partnerem w trzecim kwartale biezacego roku, ale
uzaleznione to bedzie od dalszego przebiegu negocjacii, jak rowniez koniecznosci dodatkowych
analiz, ktére moga wynikna¢ w trakcie dalszych rozmow.
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